Diuvodova zprava

O pofizeni zmény uzemniho planu rozhoduje v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a)
zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, zastupitelstvo obce, a to z vlastniho podnétu, na navrh organu verejné
spravy, na navrh obCana obce, pfipadné na navrh fyzické nebo pravnické osoby, kterd ma
vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku nebo stavbé na uzemi obce.

Byly podany nasledujici navrhy na pofizeni zmény uzemniho planu Novy Ji€in ze strany
fyzickych osob:

Navrh ¢. 1

Pozemky parc. €. 290 a 291 v k. U. Bludovice u Nového Jic¢ina (viz pfiloha €. 1)

Navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu pana P. K., tykajici se zmény funkéniho vyuziti
pozemku parc. €. 290 a 291 v obci Novy Ji€in, k. U. Bludovice u Nového Ji€ina z plochy ZO —
zeleri — ochranna a izolaéni na plochu umozhujici stavbu skladovacich prostor pro uskladnéni
zahradniho naradi.

Duvody uvedené navrhovatelem:

Dlvodem pro muj navrh, tedy vyjmuti vySe uvedenych pozemkl z oblasti CHKO Poodfi, je
ten, ze diky zapojeni mych pozemku pod tuto CHKO, je mi zamezena vystavba byt zakladniho
a minimalniho objektu pro ucely uskladnéni sekacky na travu, naradi apod. Je tim zasadné
omezena ma moznost peCovat a udrzovat pozemek, jelikoZz neni mozno uvedené véci
uskladnit pfimo na misté.

Zadost byla pfedlozena komisi architektury a rozvoje mésta a komisi Zivotniho prostfedi
k posouzeni s nasledujicim zavérem:

Komise architektury a rozvoje mésta — nedoporucuje navrhu vyhovét.

Komise Zivotniho prostfedi — nedoporuéuje navrhu vyhovét.

Stanovisko pofizovatele (dle § 46 odst. 2 stavebniho zakona): Odbor Uzemniho planovani
a stavebniho fadu, jako pofizovatel Uzemné planovaci dokumentace, nedoporucéuje navrhu
na zménu uzemniho planu vyhovét.

Ochranna a izola¢ni zelen je sou€asti navrzeného systému zelené, ktera ve volné krajiné pini
nebo zajistuje protierozni funkci, izolaéni funkci, protipraSnou ochranu, ochranu pfed
nezadoucimi vizualnimi dopady. Na téchto plochach byva zejména stromova a kefova
vegetace. Plochy vefejné i ochranné zelené zlepSuji pfirodni i krajinné prostifedi a spolu
s uzemnim systémem ekologické stability tvofi koncepci usporadani krajiny.

RozSifovani ploch umoznujici vystavbu objektd misto ploch ochranné a izola¢ni zelené
predstavuje nepfiznivé ovliviiovani dochovaného razu krajiny, pfi némz dochazi k postupné
plosné redukci a naruSeni pfirodnich ekosystém( a ni¢eni biotopl zajistujicich stuper
ekologickeé stability potfebny pro vyvoj organizmu a zachovani druhové rozmanitosti pfedevsim
v nezastavéném uUzemi, kde je zadouci eliminovat vlivy lidské Cinnosti (v€etné stavebnich
aktivit s trvalym dopadem na uzemi).

Pozemky byly jeSté v roce 2014 zarostlé jak stromovou tak kefovou vegetaci, ktera vSak byla
navrhovatelem odstranéna (viz pfiloha €. 1).

PFi posuzovani bylo dale zohlednéno, ze pozemky jsou bezprostifedni blizkosti vodniho toku
Zrzavka a v minulosti byly vyznamné zasazZeny povodni. Stavby v takovémto uzemi mohou
byt nebezpe&né pro Zivoty a majetek obyvatel, a proto jsou nezadouci. Uzemi s rizikem
povodni ma vysokou pravdépodobnost vzniku Skod v dusledku vysoké hladiny vody.
Pozemky dale jsou soucasti nezastavéného Uzemi, pfirodniho parku Podbeskydi, odvodnéné
plochy (meliorace) s odvodfiovacim zafizenim a jsou dotéeny vyznamnym krajinnym prvkem
mokfadnim — potok Zrzavka.




Na doplnéni k navrhu Zadatele uvadime, ze vySe uvedené pozemky jsou soucasti pfirodni
parku Podbeskydi, nikoli CHKO Poodfi. Obé tyto chranéna tuzemi jsou tzv. limity vyuziti uzemi,
které jsou definovany stavebnim zakonem, jako omezeni zmén v Uzemi z divodu ochrany
vefejnych zajmu, vyplyvajicich z pravnich predpist nebo stanovenych na zakladé zvlastnich
pravnich predpisti nebo vyplyvajicich z vlastnosti uzemi. Pfirodni park Podbeskydi vymezil
statni organ na useku ochrany pfirody a krajiny na zakladé zvlastnich pravnich predpisl
a pofizovateli uzemné planovaci dokumentace je nepfislusi jakkoliv ménit ¢i zpochybrovat.
Navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu u vySe uvedenych pozemku je podan opakované
a zastupitelstvem mésta byl jiz jednou zamitnut v ¢ervnu 2022.

Navrh €. 2

Pozemek parc. €. st. 1412 v k. U. Novy Ji€in — Dolni Predmésti (viz pfiloha €. 2)

Navrh na pofizeni zmény uzemniho planu pana V. H., tykajici se zmény funk¢niho vyuziti
pozemku parc. €. st. 1412 v obci Novy Ji€in, k. U. Novy Ji€in — Dolni Pfedmésti na plochu
pro bytové domy pfipadné zménu dosavadnich podminek vyuziti plochy OM — ob&anské
vybaveni — komeréni zafizeni mala stfedni ve smyslu umoznéni bytového domu.

Duvody uvedené navrhovatelem:
Zména v ucelu uzivani objektu ob&anského vybaveni na stavbu bytového domu.

Zadost byla pfedlozena komisi architektury a rozvoje mésta a komisi Zivotniho prostfedi
k posouzeni s nasledujicim zavérem:

Komise architektury a rozvoje mésta — nedoporucuje navrhu vyhovét.

Komise Zivotniho prostfedi — nedoporuéuje navrhu vyhovét.

Stanovisko pofizovatele (dle § 46 odst. 2 stavebniho zakona): Odbor Uzemniho planovani
a stavebniho fadu, jako pofizovatel uzemné planovaci dokumentace, nedoporucuje tomuto
navrhu na zménu uzemniho planu vyhovét.

V rdmci uzemniho planovani je dllezité zajistit rovnomérné rozlozeni ploch bydleni a ploch
obCanské vybavenosti. Obanska vybavenost zahrnuje budovy a prostory, jako jsou Skoly,
zafizeni socialnich sluzeb, zafizeni zdravotnich sluzeb, knihovny, obchody, stravovani,
nevyrobni sluzby (kadefnictvi, kosmetika atd.), kancelarské prostory a dalSi instituce, které
slouzi obyvatelim daného Uzemi, a to v€etné vefejnych prostranstvi. Tyto prostory jsou
vyznamné pro kvalitu Zivota obyvatel.

Pfedmétné uzemi se nachazi v centru ploch bydleni v bytovych domech, a zmenSovani ploch
obCanské vybavenosti v takto koncentrovaném uzemi ploch bydleni muze vést k jejich
nedostatku v dané oblasti.

Dale je nutno zdlraznit, Ze dopInéni dalSi plochy umoziujici vznik bytovych domud bude mit za
nasledek potfebu vymezeni novych parkovacich ploch, kterych je jiz v sou€asné dobé
v predmétné oblasti nedostatek. Tento nedostatek vede k mnoha problémum, jako jsou
problémy s hledanim parkovacich mist, pfetizené parkovaci plochy, blokovani silnic
a v neposledni fadé i zhorSeni kvality ovzduSi v misté.

Vzhledem k tomu, Ze dalSi plocha umoznujici vznik bytovych domi v predmétné lokalité neni
navrhovana a dimenzovana s ohledem na potfeby dané oblasti, a nezohledriuje dopady
na okolni infrastrukturu a Zivotni prostiedi, pofizovatel nedoporu€uje tomuto navrhu na zménu
uzemniho planu vyhovét.

Navrh €. 3:

Pozemky parc. €. 509/75 a 509/195 v k. u. Novy Ji€in — Horni Pfredmésti (viz pfiloha &. 3)
Navrh na poFizeni zmény Uzemniho planu pani Bc. N. Z., tykajici se zmény funkéniho vyuZiti
pozemku parc. €. 509/75 a 509/195 v obci Novy Ji€in, k. u. Novy Ji€in — Horni Pfedmésti
z plochy NZ — zemédélské pozemky na plochu Bl — bydleni individualni — v rodinnych domech
— méstské a pfiméstskeé.




Dlvody uvedené navrhovatelkou:

Ddvodem zmény je umoznéni individualni vystavby na uzemi Nového Ji€ina, pro kterou se
dlouhodobé nedostava stavebnich pozemkd, kdyz v sou€asné dobé nelze v Zzadném pfipadé
hovofit o tom, ze by potfeba takového bydleni mohla byt nahrazena nabidkou bydleni
v bytovych domech, ktera je taktéZ absolutné nedostatecna.

Navrh uhrady nakladu na pofizeni zmény uvedené navrhovatelkou:

Naklady na pofizeni zmény Uzemniho planu a dal$i naklady necht nese mésto Novy Ji¢in.

Zadosti byly ptedlozeny komisi architektury a rozvoje mésta a komisi Zivotniho prostfedi
k posouzeni s nasledujicim zavérem:

Komise architektury a rozvoje mésta — nedoporucuje navrhu vyhovét.

Komise zivotniho prostfedi — nedoporucéuje navrhu vyhovét.

K navrhu na zménu se dale vyjadfril:

Méstsky architekt — vyjadfeni — po prostudovani dostupnych podklad(i véetné uzemniho planu
k danému uzemi a prohlidce pfedmétné lokality, spatfuji v daném uzemi dva limity:

Prvnim limitem je, Ze v lokalité se nachazi sesuvné Uzemi, tzn., Ze zde neni mozné dle pravidel
pro tvorbu UP umistovat zastavitelné plochy a to zejména pokud mésto disponuje jinymi
vhodnymi lokalitami pro zastavbu.

Druhym limitem je, dle mého nazoru, charakter krajiny, kdy hrana hifebene Skalky po Svinec
vytvari pfirozenou krajinnou dominantu, ktera z jihu ramuje mésto. Dana lokalita svym lu¢nim
charakterem tuto krajinnou dominantu podtrhuje a tvofi pfechodovou Cast mezi méstskou
strukturou a pfirodné komponovanou krajinou.

Toto sepéti s krajinou vnimam u mésta Novy Ji€in jako velmi vysokou pfidanou hodnotu
podtrhujici charakter mésta, které lezi na rozhrani rznych krajinnych celkd, tedy PoodfFi
a Podbeskydi.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze zastavbu v dané lokalité nedoporuéuiji.

Stanovisko pofizovatele (dle § 46 odst. 2 stavebniho zakona): Odbor Uzemniho planovani
a stavebniho fadu, jako pofizovatel uzemné planovaci dokumentace, nedoporucuje navrhu
na zménu uzemniho planu vyhovét.

Dle informaci obsazenych uzemné analytickych podkladd ORP Novy Ji¢in jsou pozemky
dot&eny nékolika limity — oba pozemky jsou soucasti odvodnéné plochy (meliorace), pozemek
parc. €. 509/195 je dotcen vzdalenosti 50m od lesa. DalSim limitem je, Ze pfevazna Cast lokality
se nachazi v sesuvném uzemim.

Navrh byl posouzen z hlediska Politiky Gzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR*) a Zasad
Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (dale jen ,ZUR*), které jsou nadfazenymi nastroji
uzemniho planovani a které je mésto Novy JiCin pfi pofizovani své Uzemné planovaci
dokumentace (Uzemniho planu v&etné zmén, regulaéniho planu) respektovat a byt s nimi
v souladu.

Politika uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci &. 1 - 5 schvélena viadou CR, je nastrojem
uzemniho planovani, ktery ur€uje poZadavky a ramce pro konkretizaci ve stavebnim zakoné
obecné uvadénych ukoli Uuzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zakona), stanovuje
podminky a kritéria pro rozhodovani o zménach v uzemi a je nutno ji pfi pofizovani uzemniho
planu véetné jeho zmén respektovat.

V ramci republikovych priorit je mimo jiné stanoveno ,Vytvaret podminky pro preventivni
ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi
(zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. ...*



Ukolem Gzemniho planovani je zabezpedit preventivni opatfeni s cilem minimalizace rozsahu
Skod a vytvofit méné zranitelnou sidelni strukturu. Preventivni ochranou se rozumi nejen
budovani protipovodiovych opatfeni, ale téZ nevymezovani zastavitelnych ploch v tzemich
S rizikem povodni, sesuvu pudy apod.

Vymezeni zastavitelné plochy v bezprostredni blizkosti sesuvného uzemi by nebylo v souladu
s PUR CR.

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1 — 5, v dotCeném
Uuzemi nevymezuji zadnou plochu ¢&i koridor republikového nebo nadmistniho vyznamu.
Pofizovatel vSak se dale zabyval posouzenim pozadavku priorit Uzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje kraje a také pozZadavky kapitol E. a F., které definuji
podminky a pozadavky na ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi
a vymezuji oblasti specifickych krajin, jejich charakteristické znaky a stanovuji podminky
pro zachovani a dosazeni jejich cilovych kvalit.

Jeden z pozadavkl priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje kraje je
.Preventivni ochrana uzemi pfed soucasnymi i predvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami
pfirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady mozZnych
mimofadnych udalosti a krizovych situaci na chranéné zajmy na uUzemi kraje, priCemz
za chrénéné zajmy jsou povaZovany pfedevSim Zivoty a zdravi osob, Zivotni prostredi
a majetek.”

U sesuvnych uzemi a v jejich bezprostiedni blizkosti by mél byt v uzemné planovaci
dokumentaci primarné vymezen takovy zpUsob vyuziti uzemi, ktery vylu€uje nebo omezuje
stavebni aktivity v ohrozeném uUzemi a pfedchazet tak co nejvice Skodam zpusobenymi
sesuvy. Opomijenim nebo bagatelizaci nebezpeci zplisobeného svahovymi pohyby a jeho
nefeSenim nebo nedostatenym fedenim v procesu uzemniho planovani toto nebezpedi
nezmizi, zGstava stale pfitomné, a obec, jeji obyvatelé, soukromy i vefejny majetek a pfipadné
i infrastruktura jsou pak tomuto ohrozeni vystaveny. Mésto ma dostatek jinych zastavitelnych
ploch pro bydleni.

Predlozeny navrh na pofizeni zmény je v rozporu pozadavkem priorit Uzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje kraje.

Predmétna lokalita je soudasti specifické krajiny Stramberk (F-O3), pfechodovém pasmu PPM
48 do sousedni specifické krajiny PFibor — Novy Ji¢in (F-01), kdy jednou z podminek pro
zachovani a dosazeni cilovych kvalit téchto krajin je respektovat pfi vymezovani novych
zastavitelnych uzemi pohledové scenérie pfirodnich dominant a horskych hfbetd a jejich
vizualni vztahy pfes krajinné struktury udolnich sniZzenin, nevytvafet nové pohledové
dominanty nebo bariéry.

Posuzované navrhy se nachazi v pohledové scenérii pfirozené prirodni dominanty hifebene
Skalky po Svinec a nachazi se v pohledové exponovaném uzemi. Navrh nesplfiuje podminky
pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit citovanych krajin.

Vymezeni nové zastavitelné plochy v pfedmétném Gzemi je v rozporu s ZUR CR.

Dale je nutné uvést, Zze podle ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona, Ize dal$i zastavitelné
plochy zménou uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch. Rozsah a kapacita zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych
v uzemnim planu Novy Ji€in je 4 x vy3si, nez je stanoveno v optimistické varianté vyplyvajici
ze socio-demografického rozboru a nez je pfedpokladana potfeba a rozsah nové vystavby pro
bydleni. Plochy pro bydleni Bl jsou doposud vyuzity cca z 12,2 %, a proto neni prokazana
nutnost vymezeni novych zastavitelnych ploch s funk&nim vyuZitim pro tento typ bydleni.
V dané oblasti vymezuje uzemni plan zastavitelnou plochu pro bydleni Z3 a zastavitelnou
plochu Z2 (Lou¢ka — Za Humny) o vyméfe 17,43 ha, které nejsou pro dany ucel vyuZity.

Dle § 18 odst. 4 stavebniho zakona uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uruje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku.




Zastavitelné plochy se dale vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uuzemi. Zména uzemniho planu Novy Ji€in, ktera by spocivala ve vymezeni nové
zastavitelné plochy, by proto postradala s ohledem na demograficky vyvoj opodstatnéni
a zaroven by byla v rozporu s § 18 stavebniho zakona, kterym jsou stanoveny cile uzemniho
planovani.

Navrhy na pofizeni zmény uzemniho planu na pozemky v této lokalité byly podany jiz
mnohokrat a vzdy byly zastupitelstvem mésta zamitnuty, a to v roce 2008, v roce 2009, 3 x
v roce 2011 (4/2011, 6/2011, 12/2011), v roce 2012, v roce 2014 a v roce 2022.

Namét na zménu uzemniho planu v této lokalité (Pod Skalkou) za u¢elem umoznéni vystavby
RD vzeSel i z Vefejného fora konaného v letoSnim roce. Zastupitelstvo mésta Novy Ji€in dne
12.09.2022 rozhodlo se dale timto namétem nezabyvat.

Zpracovala: Ing. Katefina Riedlova
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