ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1336/122/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti
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Struény popis predmétu znaleckého posudku

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklou nemovité véci:
Pozemek p.€.835/1, k.0. Stranik
Cenazalm?

Znalec: Ing Ivo Stefek
Dvofékova 329/39
741 01 Novy Jicin

Zadavatel:  Mgéstsky urad Novy Jigin,
Masarykovo namésti 1/1
741 01 Novy Ji¢in

p Pozemek p.€.835/1, k.0.Stranik
Pocet stran: 27 a 11 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 20.09.2022 Vyhotoveno: V Novém Ji¢ing 20.09.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklou nemovité véci:
Pozemek p.¢.835/1, trvaly travni porost, k.i. Stranik
Cenazalm?

1.2. Uéel znaleckého posudku

Provedeni vypracovani znaleckého posudku pro potieby objednatele ke dni ocenéni tj. 20.9.2022

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Nebyly zjistény.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 08.09.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdrojua dat
Bylo postupovano v souladu s vyhlaskou 503/2020 Sb. ze dne 26.listopadu 2020 o vykonu znalecké
¢innosti a v souladu se zdkonem €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000
Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. 488/2020 Sb., a ¢.424/2021 kterou se provadeji
nékterd ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
Informacni vypis o pozemku

Informacni snimek z katastralni mapy

Fotodokumentace pofizena znalcem v den prohlidky
Podklady z regionalniho informaéniho servisu

Informace sdélené zastupcem objednatele posudku
Informace z realitnich servert

Informace pomoci dalkového pfistupu do KN
Skutecnosti zjisténé na misté v den prohlidky

Uzemni plan - podklady
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Uzemni plan

Stranik
756130

NOVY JICIN

Povodiiova mapa

Zona 1 Zina se zansdbatzelinym nebezpelim wekytu povodng/ zdplavy.




2.3. Vérohodnost zdroje dat

Ovérené pouzité zdroje:

ZAKON &. 151/1997 Sb.,

o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o oceiiovani majetku)

VYHLASKA ¢&. 424 ze dne 15. listopadu 2021,

kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpistt Ministerstvo financi stanovi podle § 33 odst. 1 zdkona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonii (zdkon o ocenovani majetku), ve
znéni zékona ¢. 303/2013 Sb. a zakona ¢. 237/2020 Sb.:

Dalkovy piistup do CUZK

Povodiova mapa - portal

Uzemni plany obci - https://geoportal. msk.cz/HtmlI5Viewer/?viewer=uzemniplanyobci

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

1. Urceni administrativni ceny:

Ocenovaci predpis - podptrna orienta¢ni metoda

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadeji neéktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb

ZAKON &. 151/1997 Sb.,

o ocenovani majetku a o zméné nekterych zakoni (zakon o ocenovani majetku)

§9

Clenéni pozemkii

(1) Pro ucely ocenovani se pozemky cleni na

a) stavebni pozemky

b) zeméd¢€lské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako orna puda, chmelnice, vinice, zahrada,
ovocny sad a trvaly travni porost,

¢) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti, a zalesnéné nelesni
pozemky,

d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,

e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d)?®.

(2) Stavebni pozemky se pro ucely ocenovani déle ¢leni na

a) nezastavéné pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvoii,

2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemk, které byly vydanym tizemnim
rozhodnutim, regulaénim planem, vefejnopravni smlouvou nahrazujici zemni rozhodnuti nebo
uzemnim souhlasem urceny k zastavéni,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy, v jednotném
funkénim celku. Jednotnym funkénim celkem se rozuméji pozemky v druhu pozemku zahrady nebo
ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvofi se stavbou, se spole¢nym tcelem jejich vyuziti. V jednotném
funkénim celku miiZe byt 1 vice pozemkl druhu pozemku zastavéna plocha nadvofi,

4. evidované v katastru nemovitosti s pravem stavby,

b) zastavéné pozemky,
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1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvoii,

2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy, které jsou jiz zastavény,

¢) plochy pozemkii skute¢né zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru nemovitosti.
(3) Dalsi ¢lenéni pozemku pro ucely ocenéni v ndvaznosti na druh pozemku a jeho ucel uziti stanovi
vyhlaska.

(4) Stavebnim pozemkem pro ucely ocenovani neni pozemek, ktery je zastavény jen podzemnim nebo
nadzemnim vedenim vcetn¢ jejich pfislusenstvi, podzemnimi stavbami, které nedosahuji Grovné
terénu, podzemnimi ¢astmi a prislusenstvim staveb pro dopravu a vodni hospodafstvi netvoficimi
soucast pozemnich staveb. Stavebnim pozemkem pro ucely oceniovani neni téz pozemek zastavény
stavbami bez zakladd, studnami, ploty, opérnymi zdmi, pomniky, sochami apod.

(5) Pro ti¢ely ocefiovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti.”
Pf¥i nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteénym stavem se vychazi
PFi ocenovani ze skuteéného stavu.

VYHLASKA ¢. 424
ze dne 15. listopadu 2021
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocetiovaci

v

vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist

§4

@)

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha se zpisobem vyuziti pozemku draha, dalnice, silnice a ostatni komunikace, véetné jejich
souddsti, a vefejné prostranstvi, které neni sou€asti pozemni komunikace, jako? i pozemku k uvedenym uéelim jiz uzivaného nebo teprve uréeného rozhodnutim o umist®ni stavby nebo regulaénim pléner
je cena uréend podle vzorce

T = ZC i,

kde
ZCU ... zékladni cena upravend stavebniho pozemku v K& za mz,

ZC e zakladni cena stavebniho pozemku v K¢ za mz, uréena podle 3,

| Q— index cenového porovnani zjistény podle vzorce

kde

P, ... hodnota kvalitativniho pasma i-t¢ho znaku pro ipravu zékladnich cen pozemkii komunikaci uvedeného v tabulce &. 5 v piiloze €. 3 k této vyhlasce.
Pro vefejné pozemni komunikace se zpevnénym povrchem a dréhy plati, ze

ZCx 0,15 < ZCU < ZCx 0,75,

2. Urceni obvyklé hodnoty, ceny:

§1a
Urceni obvyklé ceny

(1) Obvyklé cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predmétii
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.
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(2) Postup urc¢eni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predméth
na zéklad¢ kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu tidajt z vybraného souboru obdobnych pfedmétii ocenéni s udaji o oceiovaném
predmétu ocenéni,

¢) uréeni zakladni jednotky pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vysi ceny, uréeni
rozdilt parametri mezi ocenlovanymi predmeéty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych predmétii ocenéni od predmétii
ocenovanych jejich korekei, pticemz odchylka zptisobena korekei musi byt fadné odtivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cenv cetné
zdivodnéného pripadného vylouceni odlehlych tidaji a

f)urCeni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavci 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjiSténi realizovanych cen obdobnych pfedméth ocenéni provedeny, a jejich vysledky.

§1b

Urceni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé
vybéru z vice zplisobu ocenovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pti urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a predpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pii urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se ptihlizi k moZnosti jeho
nejvyssiho a nejlepSiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné piipustné
a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani, véetné
pouziti jednotlivych zplisobli oceniovani, musi byt z ocenéni zifejmy a dolozeny.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotddnymi
okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovdna trZzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném priizkumu trhu, na némz tcastnici
jednaji informovang, rozvazné¢ a bez natlaku."



Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji zejména tyto ocenovaci metody:

a) Pti urCeni obvyklé ceny pro majetek se vzdy preferuje porovnavaci zptisob ocenéni, vychazejici ze
skute¢né dosahovanych sjednavanych cen na tuzemském trhu v daném misté a Case.

b) V odliivodnénych piipadech a na zdkladé objektivnich pficin lze pfi porovnani vychéazet pouze z
nabidkovych cen. V takovém ptipad¢ musi znalecky posudek obsahovat i ocenéni dle ptislusného
ocenovaciho ptedpisu MF - vyhlasky ¢.441/2013 Sb. v platném znéni.

¢) V ptipad¢, ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostate¢nou vypovidaci
schopnosti pro porovnani na zékladé realizovanych ani nabidkovych cen, provede se ocenéni dle
vyhlasky.

3.Zavére¢ny odborny odhad obecné ceny
podle odborné uvahy znalce, na zdklad€ zvazeni vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Bylo postupovano v souladu s vyhlaskou 503/2020 Sb. ze dne 26.listopadu 2020 o vykonu znalecké
¢innosti a v souladu se zdkonem €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000
Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. 488/2020 Sb., a ¢.424/2021 kterou se provadeji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Bylo postupovéno v souladu se zdkonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
C. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. 488/2020 Sb., a ¢.424/2021 kterou se provadéji
nektera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Novy Ji¢in, k.0. Stranik
Adresa nemovité véci:

Vlastnické a eviden¢ni udaje

LV 56
Pozemek p.¢. 835/1, k.0.Stranik

Vlastnik: Formanek Rostislav, Stranik 61, 74101 Novy Ji¢in
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Mistopis

Typ sidla: Mésto Obec s povéFenym obecnim GFadem: Novy Jicin
ZU] (kéd obce): 599191 Obec s rozsifenou plsobnosti: Novy Jicin
NUTS5: CZ0804599191 Katastralni plocha (ha): 3652
LAU 1 (NUTS 4): CZ0804 - okres Novy Jicin Pocet bydlicich obyvatel k 31.12.2018: 23496
NUTS3: CZ080 - Moravskoslezsky kraj Nadmo¥ska vyska (m n.m.): 285
NUTS2: CZ08 - Moravskoslezko Prvni pisemna zprava (rok): 1313
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Celkovy popis nemovité véci
Pozemek p.¢.835/1, trvaly travni porost, k.u. Stranik

Mistnim Setfenim byly zjiSt€ny nasledujici skutecnosti. Jedna se o pozemek, ktery je zatazen V KN
jako trvaly travni porost. Ve skutecnosti je jeSt¢ nezaméfena Cast vyuZivana jako ucelova
komunikace. Dle katastralniho snimku je mozno usuzovat , Ze pivodni komunikace zatazena jako
ostatni plocha, jind plocha je posunuta smérem k pozemkiim soukromych vlastnikll. Po geometrickém
zaméteni by mohlo dojit k odkupu a napravé vlastnickych stavii dle skute¢nosti.




3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek p.¢. 835/1, k.0. Stranik-zjiSténd cena

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 835/1, k.0. Stranik - porovnavaci hodnota

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

LV: 56

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Ji¢in

Obec: Novy Ji¢in
Katastralni tzemi: Stranik

Pocet obyvatel: 23 151

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 893,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb.,

. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemek p.¢. 835/1, k.u.Stranik-zjiSténa cena

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11T Ucelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV téidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

IIT V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném uzemi -0,30
P3. Povrchy
I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
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P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalSich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti
I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30
4
Uprava zékladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+) Pj)=0,135

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v 1xo s Z3akl. cena - Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 893, - 0,135 1,000 120,56
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez ZC * 0,15. 133,95
T Nize Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
yp v Sislo M7  [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost 835/1 1 133,95 133,95
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1 133,95
Pozemek p.€. 835/1, k.i.Stranik-zjiSténa cena - zjiSténa cena = 133,95 K¢
celkem

- 10 -



Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 835/1, k.u.Stranik - porovnavaci hodnota

Ocenovana nemovita véc

| Plocha pozemku: 1,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Porovnavaci vzorek ¢.1 - uskute¢néné prodeje obdobnych pozemki
Lokalita: K.u.Stranik a HostaSovice
Popis: Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni Vyhotovil: strana 1 VPUSER

Cesky ufad zeméméficky a katastralni - SCD 20.09.2022 18:10 Pracovisté 804
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Novy Ji¢in V-
3385/2022-804 Listina, ktera je pfitazena jako podklad zapisu pro skupinu
nemovitosti Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 52.200,00 CZK Nemovitosti, u|
kterych doslo spole¢né ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zéapisul
podle listiny pozemky: Smlouva kupni ¢. P2022-0100/0OSM ze dne 07.04.2022.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 13.04.2022 14:52:52. Zépis proveden dne
05.05.2022. Rizeni Cislo fizeni V-3385/2022-804 110/2, LV 429 k.u. Stranik

Pozemek: 116,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Realizace prodeje - 2022 1,00
K2 Poloha tvar - Intravilan, piijezd k domu 0,70
K3 Uzemni plan - Obytna zéna 0,80
K4 Velikost - Bez vlivu na cenu 1,00 -
K5 Povodnova mapa - 1 zona 1,00 Zdroj: Podklady z katastru
nemovitosti - dalkovy
pristup CUZK - Udaje o
dosazenych cenach
nemovitosti podle fizeni
Vaha: 1
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?) Kc [K&/m?]
52 200 116 450 0,56 252
Nazev: Porovnavaci vzorek €.1 - uskuteénéné prodeje obdobnych pozemki
Lokalita: K.0.Stranik a HostaSovice
Popis: Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni Vyhotovil: strana 1 VPUSER

Cesky ufad zeméméficky a katastralni - SCD 20.09.2022 18:11 Pracovisté 804
Katastralni afad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Novy Ji¢in V-
11328/2021-804 Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu
nemovitosti Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.650,00 CZK Nemovitosti, |

kterych doslo spole¢né ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisul
- 11 -




podle listiny pozemky: Smlouva kupni ze dne 06.10.2021. Pravni u¢inky zapisu k|
okamziku 02.11.2021 11:38:54. Zapis proveden dne 24.11.2021. Rizeni Cislo fizeni
V-11328/2021-804 194/6, LV 234 k.u. Hostasovice

Pozemek: 66,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Realizace prodeje - 2021 1,17
K2 Poloha tvar - Okraj komunikace 1,10
K3 Uzemni plan - Bez vlivu na cenu 1,00
K4 Velikost - Bez vlivu na cenu 1,00
K5 Povodiiova mapa - Zéna 2 1,00 . :
Zdroj: Podklady z katastru
nemovitosti - dalkovy
piistup CUZK - Udaje 0
dosazenych cenach
nemovitosti podle fizeni
Vaha: 3
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
3 650 66 55 1,29 71
Nazev: Porovnavaci vzorek ¢.2 - uskuteénéné prodeje obdobnych pozemki
Lokalita: K.u.Stranik a Hostasovice
Popis: Udaje o dosazenych cendch nemovitosti podle fizeni Vyhotovil: strana 1 VPUSER|

Cesky ufad zeméméficky a katastralni - SCD 20.09.2022 18:12 Pracovistd 804
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in V-
7003/2022-804 Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu
nemovitosti Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 11.300,00 CZK Nemovitosti, u|
kterych doslo spole¢né ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisul
podle listiny pozemky: Smlouva kupni ze dne 11.08.2022. Pravni G¢inky zapisu k
okamziku 15.08.2022 08:19:51. Zapis proveden dne 06.09.2022. Rizeni Cislo fizeni
V-7003/2022-804 718/12, LV 178 k.G. Hostasovice

Pozemek: 38,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Realizace prodeje - 2022 1,00
K2 Poloha tvar - Obdobny 1,00
K3 Uzemni plan - Stejné zatazeni 1,00
K4 Velikost - Bez vlivu na cenu 1,00
K5 Povodnova mapa - Zéna 1 1,00 3 o
Zdroj: Podklady z katastru
nemovitosti - dalkovy
ptistup CUZK - Udaje o
dosazenych cenach
nemovitosti podle fizeni
Vaha: 1
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
11 300 38 297 1,00 297
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena 71 K¢&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky prameér 207 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny primeér 152 K&/m?
Maximalni jednotkové porovndvaci cena 297 K¢&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku
Stanovena jednotkovéa cena 150 K¢&/m?
Vyméra pozemku 1,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 150 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Pozemek p.¢. 835/1, k.0.Stranik-zji§téna cena 134,- K¢
Vysledna cena - celkem: 134,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 130,- Ké

slovy: Jednostotticet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
130 K¢&/m?
bez DPH

slovy: Jednostotiicet K¢
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Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

I. Nemovita véc, které se vykon tyka

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklou nemovité véci:
Pozemek p.¢.835/1 ,trvaly travni porost, k.4. Stranik
Cenazalm?

Slabé stranky:
Omezena prodejnost

Silné stranky:

Bez omezeni vlastnickych prav
PrileZitosti:

Naprava majetkovych stavl dle skute¢nosti

Hrozby:
MozZné pravni spory pii nedohodé

P11 zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skuteCnostmi zjiSténymi mistnim Setfenim. Pfi stanovovani porovnavaci
hodnoty vysel znalec z podkladi z katastru nemovitosti - dalkovy piistup CUZK .Udaje o
dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni, byly vybrany 3 porovndvaci vzorky. Tyto pouzité
cenové udaje byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny,(hodnoty) pomoci vazeného
pruméru.

Po zvazeni vSech aspekti, silnych a slabych stranek, ptilezitosti a hrozeb, stanovuji cenu v misté a
case obvyklou nemovité véci pozemku p.¢. p.€.835/1 ,trvaly travni porost, k.0.Stranik ve vysi 150,-
K¢&/m?.

I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka
Bez vlivu na cenu

III. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi (IL.) , které se vykon tyka
Stejna jako v bode¢ 1.

IV. Znama vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava:

Bez

V. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prislusenstvi (IL.) , a vécnych bremen(IV), které
se vykon tyka
Pozemek p.¢. 835/1 ,trvaly travni porost, k.0. Stranik ve vysi 150,- K&/m?,
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1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 835/1, k.u.Stranik - porovnévaci hodnota 150,- K¢

| Porovnavaci hodnota 150 K¢

Obvykla cena
150 K&/ m?
bez DPH

slovy: Jednostopadesat K¢

Vysledkem ocenéni je stanoveni objektivizované hodnoty pozemku p.¢.835/1 ,trvaly travni porost,
k.. Stranik za 1m?,
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Odména nebo nahrada nakladu

Znale¢né a ndhradu naklada uctuji dokladem ¢. 2022116.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ti¢ely predvidané v ustanoveni § 127a zakona ¢. 99/1963
Sb. obc¢anského soudniho fadu, ve znéni pozdé&jsich pravnich predpist. Znalec prohlasuje, zZe si je
védom nasledk védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne
31.7.2013 ¢.j. Spr 3790/2012 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1336/122/2022 evidence posudkd.

V Novém Ji¢in¢ 20.09.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing Ivo Stefek
Dvotékova 329/39
741 01 Novy Jicin

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.12.5.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Mapa oblasti 2
Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
Porovnavaci vzorky
Fotodokumentace

R
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Mapa oblasti
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Pozemek p.¢. 835/1 v k.u. ¢. 756130
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Pozemek p.¢. 835/1 v k.u. €. 756130
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Mapa oblasti

Pozemek p.¢. 835/1 vk.u. €. 756130

(©FSeznamYczatals 202 faldalSi|

Pozemek p.¢. 835/1 v k.u. €. 756130
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Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

| Parcelni &islo: 835/1 |
| Obec: Novy Jigin [599191] |
| Katastralni tzemi: Stranik [756130] ]
| Cislo LV: 36 |
| Vyméra [m]: 4697 |
‘ Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti |
‘ Mapovy list: KMD |
‘ Ur&eni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé |
\ Druh pozemku: trvaly travni porost ]

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

[ Formanek Rostislav, Stranik 61, 74101 Novy Jicin |

Zpusob ochrany nemovitosti

[ zeméd8lsky pidni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

[ 74811 4629 |

| 72021 68 \

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy
Typ

l Zména vymér obnovou operatu
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Kopie katastralni mapy

831

1:1 000

S e—— s

55

Pozemek p.&. 835/1 v k.i. & 756130
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Porovnavaci vzorek 1

Porovnavaci vzorek-realizované prodeje obdobnych pozemk 1

Parcelni gislo: 110/2 ‘
i Obec: Novy Jicin [599191] ‘
‘ Katastralni Gzemi: Stranik [756130] ‘
‘ Cislo LV: 429 ‘
’ Vyméra [m?]: 116 ‘
‘ Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ‘
‘ Mapovy list: KMD ‘
‘ Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé ‘
' Zplsob vyuziti: neplodna plda ‘

|

‘ Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Padil

’ I l

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (i

V-3385/2022-804 05.05.2022

-21 -



Katastralni snimek Foto snimek

Zbna 1 zéna se zanedbatelnym nebezpelim vyskytu povodnég/ zdplavy.

Udaje o dosaZenych cendch nemovitosti podle fizeni Vyhotovil: strana 1 VPUSER Cesky tiad
zemémericky a katastralni - SCD 20.09.2022 18:10 Pracovisté 804 Katastralni trad pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in V-3385/2022-804 Listina, ktera je
piifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cena za nemovitost/skupinu
nemovitosti 52.200,00 CZK Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné vlastnického
prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny pozemky: Smlouva kupni ¢. P2022-
0100/0OSM ze dne 07.04.2022. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 13.04.2022 14:52:52. Zapis
proveden dne 05.05.2022. Rizeni Cislo fizeni V-3385/2022-804 110/2, LV 429 k.. Stranik
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Porovnavaci vzorek 2

Porovnavaci vzorek-realizované prodeje obdobnych pozemku 2

Parcelni &islo: 194/6 ‘
Obec: Hostasovice [568511 ‘
KatastraIni tzemi: Hostagovice [645613] ‘
| Cislo LV: 234 1
| Vyméra [m?]: 66 ‘
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ‘
Mapovy list: KMD ‘
Urcéeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé ‘
Zplsob vyuziti: ostatni komunikace ‘
Druh pozemku: ostatni plocha ‘

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Hospodareni se svéfenym majetkem kraje Podil

L E—

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy

V-11328/2021-804 24.11.2021
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Katastralni snimek Foto snimek

Uzemni plan Povodiiova mapa

z0na s nizkym nebezpelim vyskytu povodné/ zdplavy.

Udaje o dosazenych cendch nemovitosti podle Fizeni Vyhotovil: strana 1 VPUSER Cesky tifad
zeméméricky a katastralni - SCD 20.09.2022 18:11 Pracovisté 804 Katastralni arad pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in V-11328/2021-804 Listina, ktera je
prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cena za nemovitost/skupinu
nemovitosti 3.650,00 CZK Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zmén¢ vlastnického prava,
podle stavu k okamziku zapisu podle listiny pozemky: Smlouva kupni ze dne 06.10.2021.
Pravni Géinky zapisu k okamziku 02.11.2021 11:38:54. Zapis proveden dne 24.11.2021. Rizeni
Cislo Fizeni V-11328/2021-804 194/6. LV 234 k.. HostaSovice
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Porovnavaci vzorek 3

Porovnavaci vzorek-realizované prodeje obdobnych pozemku 3

‘ Parcelni ¢islo: 718/12 ‘
}Obec: Hostasovice [568511 ‘
‘ Katastrdlni izemi: HostaSovice [645613 ‘
‘ Cislo LV: 178 ‘
‘ Vyméra [m?]: 113 ‘
' Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ‘
‘ Mapovy list: KMD ‘
‘ Ur&eni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK ‘

|

‘ Druh pozemku: orna piida

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ zemeédeélsky pldni fond

Seznam BPEJ
BPEJ) Vymeéra

720 113

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy G

V-7003/2022-804 06.09.2022
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Katastralni snimek Foto snimek

Povodiiova mapa

Zoéna 1 zdna se zanedbatzlnym nebezpelim vyskytu povodng/ zéplavy.

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni Vyhotovil: strana 1 VPUSER Cesky fad
zemémeéricky a katastrdlni - SCD 20.09.2022 18:12 Pracovisté 804 Katastralni urad pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Novy Ji¢in V-7003/2022-804 Listina, ktera je
piifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cena za nemovitost/skupinu
nemovitosti 11.300,00 CZK Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné vlastnického
prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny pozemky: Smlouva kupni ze dne
11.08.2022. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 15.08.2022 08:19:51. Zapis proveden dne
06.09.2022. Rizeni Cislo Fizeni V-7003/2022-804 718/12, LV 178 k.t. HostaSovice
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Fotodokumentace
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