ZNALECKY POSUDEK
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Provedeni vypracovani posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém nemovité véci:
Pozemek p.€.479/3,ostatni plocha, ostatni komunikace, k.1.Novy Ji¢in-Horni Predmésti

o evidované vyméfe 785 m>.

Pfedmétem ocenéni je pouze pozemek bez porostli a venkovnich Giprav na ném umisténych.

1.2. U¢el znaleckého posudku
Pro potieby objednatele ke dni ocenéni tj.25.7.2023.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Nebyly zjistény.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 28.06.2023.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

Bylo postupovéno v souladu s vyhlaskou 503/2020 Sb. ze dne 26.listopadu 2020 o vykonu znalecké
¢innosti a v souladu se zakonem €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zédkonti ¢. 121/2000
Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013
Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. ,¢. 488/2020 Sb.,424/2021 Sb. a Sb. ¢.337/2022 Sb.

ze dne 9.11.2022 , kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
Informacni vypis o pozemku a nemovitosti

Informacni snimek z katastru a dalkovy pfistup do KN
Fotodokumentace potfizena znalcem v den prohlidky
Podklady z regionélniho informacniho servisu

Informace sdélené zastupcem objednatele posudku
Skutecnosti zjisténé na misté v den prohlidky

Informace z vlastni databaze znalce

o a0 o



Uzemni plan

| OM - OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENT MALA A STREDNI
OK - OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENI PLOSNE ROZSAILA

Povodiiova mapa

& © Spravni hranice
& © Katastralni mapa
& © MapaPK

& © Topograficka mapa
& © Turisticka mapa
O O Turistika

& © Ortofoto

& © Zakiadni mapa CR
& © Historické mapy
& © Nazvy ulic

& © Cisla popisna a evidencni
& O Zaplavové Gzemi

SluzZebnosti

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Ovérené pouzité zdroje:

ZAKON ¢. 151/1997 Sb.,

o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont (zdkon o oceniovani majetku)
VYHLASKA ¢&. 337 ze dne 9. listopadu 2022

kterou se meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocetiovaci
vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist

Dalkovy ptistup do CUZK

Povodiiova mapa - portal

Uzemni plany obci - https://geoportal.msk.cz/Html5 Viewer/?viewer=uzemniplanyobci



2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Urceni administrativni ceny-podpiirna metoda

ZAKON ¢. 151/1997 Sb.,

o0 ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zékont (zdkon o oceniovani majetku)

§ 9 Clenéni pozemkii

(1) Pro ucely oceniovani se pozemky c¢leni na

a) stavebni pozemky

b) zemédélské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako orné ptida, chmelnice, vinice, zahrada,
ovocny sad a trvaly travni porost,

¢) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti, a zalesnéné nelesni
pozemky,

d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,

e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d)>®.

(2) Stavebni pozemky se pro ucely oceniovani dale ¢leni na

a) nezastavéné pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvoii,

2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemk, které byly vydanym tizemnim
rozhodnutim, regula¢nim planem, vetejnopravni smlouvou nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo
uzemnim souhlasem uréeny k zastavéni,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy, v jednotném
funkénim celku. Jednotnym funkénim celkem se rozuméji pozemky v druhu pozemku zahrady nebo
ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvofi se stavbou, se spolenym ucelem jejich vyuziti. V jednotném
funkénim celku maze byt i vice pozemkl druhu pozemku zastavéna plocha nadvoii,

4. evidované v katastru nemovitosti s pravem stavby,

b) zastavéné pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi,

2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy, které jsou jiZ zastavény,

¢) plochy pozemk skute¢né zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru nemovitosti.
(3) Dalsi ¢lenéni pozemk pro ucely ocenéni v ndvaznosti na druh pozemku a jeho ucel uziti stanovi
vyhlaska.

(4) Stavebnim pozemkem pro ucely oceniovani neni pozemek, ktery je zastavény jen podzemnim nebo
nadzemnim vedenim vcetné jejich pfisluSenstvi, podzemnimi stavbami, které nedosahuji tirovné
terénu, podzemnimi ¢astmi a ptisluSenstvim staveb pro dopravu a vodni hospodéistvi netvoticimi
soucast pozemnich staveb. Stavebnim pozemkem pro Ucely oceflovani neni téz pozemek zastavény
stavbami bez zdkladd, studnami, ploty, opérnymi zdmi, pomniky, sochami apod.

(5) Pro ucely oceniovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti.>
Pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteénym stavem se vychazi
pFi ocefiovani ze skute¢ného stavu.

VYHLASKA &. 337 ze dne 9. listopadu 2022
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocetiovaci
vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist

§4

(1)

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvofi, nebo pozemku k tomuto ucelu jiz uzivaného a pozemky v jednotném
funk¢nim celku s nim se urc¢i, neni-li dale stanoveno jinak, podle vzorce

kde
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ZCU ... zdkladni cena upravena stavebniho pozemku v K& za m?,

ZC ...... zakladni cena stavebniho pozemku obce v K& za m? uréena podle § 3,

| (T index cenového porovnani zjistény podle vzorce

kde

IT......... index trhu, neni-li pro vybrany pozemek urcena jako hodnota v pfiloze €. 3 k této vyhlasce,
ktery se urci podle vzorce

ZCU=Z7ZCx1

kde

... konstanta,
P; .... hodnota kvalitativniho pasma i-t¢ho znaku indexu trhu uvedeného v tabulce €. 1 v pfiloze €.3 k
této vyhlasce,

1o potadové ¢islo znaku indexu trhu,
| P index omezujicich vlivii pozemku, ktery se urci podle vzorce
kde

... konstanta,
P; .... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu omezujicich vlivli uvedeného v tabulce ¢.2 v
ptiloze €. 3 k této vyhlasce,

1o poradové ¢islo znaku indexu omezujicich vliv,
Ipon. index polohy, ktery se ur¢i podle vzorce
kde

P; .... hodnota kvalitativniho pasma i-t¢ho znaku indexu polohy uvedeného v tabulce €. 3 nebo 4 v
ptiloze €. 3 k této vyhlasce podle druhu hlavni stavby,

1...... potadové ¢islo znaku indexu polohy,

n.... pocet znakl indexu polohy v tabulce ¢.3 nebo ¢.4. v pfiloze €. 3 k této vyhlasce podle druhu
hlavni stavby

(2)

Zakladni cena upravend nezastavéného pozemku, nebo jeho €asti, uréeného k zastavéni regulatnim
planem, rozhodnutim o umisténi stavby, tzemnim souhlasem, ohldSenim stavebnimu ufadu,
stavebnim povolenim, spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, nebo
vefejnopravni smlouvou, kromé pozemka uvedenych v odstavcich 3 az 6, je cena urcena podle
odstavce 1, vynasobend koeficientem 0,80 v pfipadé, Ze ke hranici pozemku nejsou piivedeny Zadné
inZenyrskeé sité.

3)

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
ostatni plocha se zpiisobem vyuziti pozemku draha, dalnice, silnice a ostatni komunikace, v¢etné
jejich soucasti, a vefejné prostranstvi, které neni soucasti pozemni komunikace, jakoz 1 pozemku k
uvedenym Uc€elim jiz uZivaného nebo teprve urceného rozhodnutim o umisténi stavby nebo
regulacnim planem, je cena urcena podle vzorce

kde

ZCU ... zakladni cena upravena stavebniho pozemku v K& za m?,

zC ... zakladni cena stavebniho pozemku v K¢ za m?, uréend podle § 3,
... index cenového porovndni zjistény podle vzorce

kde

Pi .... hodnota kvalitativniho pasma i-t€ho znaku pro upravu zékladnich cen pozemkl komunikaci
uvedeného v tabulce €. 5 v ptiloze €. 3 k této vyhlasce.
Pro vetejné pozemni komunikace se zpevnénym povrchem a dréhy plati, ze
(4)
Omezeni zéklani ceny upravené podle odstavce 3 neplati pro pozemni komunikaci, ktera je vetejnosti
nepiistupnd nebo piistupnd omezené, nebo je-li spole¢né€ uzivand s nemovitou véci vyuzivanou k
podnikani, véetné parkovacich a obsluznych ploch.
(5)
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Zakladni cena upravena nezastavéného pozemku, urceného k zastavéni skladkou regula¢nim planem,
rozhodnutim o umisténi stavby, Gzemnim souhlasem, ohldSenim stavebnimu ufadu, stavebnim
povolenim, spolecnym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, nebo vefejnopravni
smlouvou nebo zastavéného pozemku jiz takto uzivaného, je cena uréena podle vzorce

kde

LCU=ZLCx Iy x1p x0,80,

ZCU ... zdkladni cena upravena pozemku v K& za m?,

ZC ...... zakladni cena pozemku v K& za m?, uréend podle § 3,

IT......... index trhu, ktery se ur¢i podle odstavce 1,

| P index polohy, ktery se ur¢i podle odstavce 1 s tim, Ze se pouziji hodnoty kvalitativnich pasem
ze sloupce h uvedené v tabulce €. 4 v priloze €. 3 k této vyhlasce,

0,8........ koeficient.

(6) Zakladni cena upravend nezastavéného pozemku urc¢eného regulaénim planem, rozhodnutim o
umisténi stavby, izemnim souhlasem, ohldsenim stavebnimu ufadu, spole¢nym povolenim, kterym
se stavba umistuje a povoluje, nebo vetejnopravni smlouvou k zastavéni vodnim dilem nebo
pozemku jiz zastavéného vodnim dilem a dal§imi stavebnimi souc¢astmi vodniho dila, které se eviduje
v katastru nemovitosti, nebo pozemku rybniku a malé vodni nadrze vedené¢ho v katastru nemovitosti
v druhu zastavéna plocha a nadvofi, je cena urcena podle vzorce

kde

ZCU=2CxIrxIp Xk,

ZCU ... zakladni cena upravena pozemku v K& za m?,

ZC ...... zékladni cena pozemku obce v K& za m?, uréend podle § 3,

IT oo, index trhu, ktery se urci podle odstavce 1,

Ipon. index polohy, ktery se urci podle odstavce 1 s tim, Ze se pouziji hodnoty kvalitativnich pasem
ze sloupce h uvedené v tabulce ¢. 4 v ptiloze €. 3 k této vyhlasce,

K., koeficient pro Gpravu zékladni ceny pozemku, ktery ¢ini

0,85 ... pro pozemek jiz zastavény vodnim dilem, nebo pozemku vedeného v katastru nemovitosti v
druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi u rybniku a malé vodni nadrze,

0,60 ... pro pozemek nezastavény, ale urCeny regulacnim planem, rozhodnuti o umisténi stavby,
uzemnim souhlasem, ohlaSenim stavebnimu ufadu, nebo vefejnopravni smlouvou k zastavéni vodnim
dilem, poptipadé¢ jeho ¢ast, ktera bude skutecné zastavéna stavbou vodniho dila; pozemek, poptipadé
jeho ¢ast, ktery vodnim dilem skutecné zastavén nebude, se oceni podle § 8 jako vodni plocha.

(7) Z4kladni cena upravena podle odstavcl 1 az 5 ¢ini nejméné 30 K& za m?, podle odstavce 6 ¢ini

nejméné pro zastavéné pozemky 20 K& za m?, pro nezastavéné pozemky 10 K& za m?.

Urceni obvyklé hodnoty, ceny
§1a
(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predmétii
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.
(
2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje
a) vyber udajii do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméne od 3 obdobnych pfedméti
na zakladé¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych pfedmétii ocenéni s idaji o ocefiovaném
pfedmétu ocenéni,
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c) ureni zakladni jednotky pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vysi ceny, uréeni
rozdili parametrit mezi ocefiovanymi piedméty ocenéni a obdobnymi piedméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych predméti ocenéni od predméta
ocenovanych jejich korekci, pricemz odchylka zptisobena korekci musi byt fadné odtivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cenv cetné
zdivodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udajt a

f)urceni obvyklé ceny,ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni ziejmy a dolozeny.

(4) Nemoznost ur¢eni obvyklé ceny podle odstavct 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedmétli ocenéni provedeny, a jejich vysledky.
Obvykla cena

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro Gcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotddnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim. Podle mezinarodnich oceiovacich standardii IVSC je definovéana trzni hodnota
- "odhadovana ¢astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich
vlivli mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodéavajicim po patiicném prizkumu trhu, na némz
ucastnici jednaji informovang, rozvazné¢ a bez natlaku."

Zavérecny odborny odhad obecné ceny
podle odborné tivahy znalce, na zakladé zvazeni vSech okolnosti a vyse vypoctenych cen.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Bylo postupovéno v souladu s vyhlaskou 503/2020 Sb. ze dne 26.listopadu 2020 o vykonu znalecké
¢innosti a v souladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zédkont ¢. 121/2000
Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. ,¢. 488/2020 Sb.,424/2021 Sb. a Sb. ¢.337/2022 Sb.
ze dne 9.11.2022 , kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Bylo postupovéno v souladu s vyhlaskou 503/2020 Sb. ze dne 26.listopadu 2020 o vykonu znalecké
¢innosti a v souladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000
Sb., ¢.237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. ,¢. 488/2020 Sb.,424/2021 Sb. a Sb. ¢.337/2022 Sb.
ze dne 9.11.2022 , kterou se provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Novy Ji¢in, k.a. Novy
Ji¢in-Horni Predmésti

Vlastnické a evidencni udaje
LV 10000

Pozemek p.€.479/3.k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Vlastnik: Novy Ji¢in Mésto, Masarykovo nam. 1/1, 741 01 Novy Ji¢in, podil 1/ 1

Mistopis

Novy Jicin (okres Novy Ji€in)

Typ sidlo: Miszo Obec s povEFenym obecnim Gfadem: Novy Jéin
2U) (kéd obce): 50319 Obec s roziifencu plscbnosti: Nowy Ji&

NUTSS: 2 Kota: k 3652

LAU 1 (NUTS 4 2 Nowy & e el k 2021: 22813

NUTS3: 2 sk kra o 285

NUTS2: 208 - Moravsinsleze mi pisemnd zpréva (rok): 3
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Celkovy popis nemovité véci
Pozemek p.¢.479/3,k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmesti
" = - ;J'.u

Mistnim Setfenim bylo zjiSténo, Ze pozemek p.¢.479/3, k.. Novy Ji¢in Horni Pfedmésti jenZ je veden
v katastru nemovitosti jako ostatni plocha-ostatni komunikace je ve skutecnosti ve skute¢nosti ve
funkénim celku s pozemkem p.€.st.520/1, zastavéna plocha a nadvoii, k.u. Novy Ji¢in Horni
Predmésti jehoz soucasti je hotel ,,Na Skalkach” a dle tizemniho planu je urcen k zastavéni
obCanskym vybavenim-komer¢nim zatizenim malym a stfednim.Tomu tak jest . Na ploSe je umisténo
venkovni posezeni, zakryté podium pro napt.hudebni produkci, maly prodejni stanek a détské hraci
zafizeni a dal$i podobné atrakce..

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piredpisu
1. Pozemek p.€.479/3.k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.€.479/3,k.a.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

LV: 10001

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Novy Ji¢in

Obec: Novy Ji¢in

Katastralni uzemi: Novy Jic¢in-Horni Piedmésti
Pocet obyvatel: 22 813

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 146,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Ndézev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,04
nabidka - Minimalni skupina zajimajici se o tento segment
pozemkil.
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici [ -0,03
pozemku a stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vS§echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené¢ turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnické zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po* (1 + > Pi)=0,977
i=1
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V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po * (1 + >, P;)=10,930
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,65
celku

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rekreacni 111 -0,05
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodné — 11 0,05
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. I 0,00

11

Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=0,631

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,616

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,587

1. Pozemek p.€.479/3,k.4.Novy Ji¢in-Horni Pfredmésti
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,930

Index polohy pozemku Ir = 0,631
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,930 * 1,000 * 0,631 = 0,587

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1 Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 146,- 0,587 672,70
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 479/3 785 672,70 528 069,50
Stavebni pozemek - celkem 785 528 069,50
Pozemek p.¢.479/3,k.4.Novy Ji¢in-Horni Predmésti - zjiSténa cena = 528 069,50 K¢
celkem
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Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.479/3,k.u.Novy Ji¢in-Horni Predmésti

Ocenovana nemovita véc

Plocha pozemku: 785,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Realizovany prodej pozemku 1 v dané oblasti
Lokalita: Novy Jic¢in-Horni Piedmésti
Popis: daje o dosaZenych cenach nemovitosti podle fizeni Vyhotovil: strana 1 VPUSER
Cesky ufad zeméméticky a katastralni - SCD 23.07.2023 12:20 Pracovisté 804
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Novy Ji¢in V-
799/2023-804 Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 529.000,00 CZK Nemovitosti, u kterych|
doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle]
listiny pozemky: Smlouva kupni ¢. P2023/0022/OSM ze dne 30.01.2023. Pravni
ucmky Zaplsu k okamziku 02.02.2023 13:53:41. Zapis proveden dne 24.02.2023.
Rizeni Cislo fizeni V-799/2023-804 391/3, LV 220 k.. Novy Ji¢in-Horni
Predmésti; 695/6, LV 220 k.u. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pozemek: 529,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Realizace prodeje - 2023 1,00
K2 Uzemni plén - Obdobny 1,00
K3 Velikost a poloha pozemku - Bliz centru 0,85
Zdroj: Dalkovy pfistup k
idajim katastru nemovitosti
Ceské republiky-Udaje o
dosaZenych cenach
nemovitosti podle fizeni
Vaha: 1
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 27.1.2017 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?)
529 000 529 1 000 0,85 850
Nazev: Realizovany prodej pozemku 2 v dané oblasti
Lokalita: Novy Ji¢in - Dolni Predmésti
Popis: Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni Vyhotovil: strana 1 VPUSER

Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD 23.07.2023 12:30 Pracovisté 804
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Novy Ji¢in V-
8298/2022-804 Listina, ktera je pfifazena jako podklad zéapisu pro skupinul
nemovitosti Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 169.000,00 CZK Nemovitosti,
u kterych doSlo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku
zapisu podle listiny pozemky: Smlouva kupni ¢. P2022-0287/OSM ze dne
29.09.2022. Pravni Uc¢inky zéapisu k okamziku 04.10.2022 13:41:21. Zapis proveden|
dne 26.10.2022. Rizeni Cislo fizeni V-8298/2022-804 872/76, LV 1169 k.i. Novyj
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Ji¢in-Horni Predmésti

Pozemek: 179,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Realizace prodeje - 2022 1,10
K2 Uzemni plan - MoZnost zastavéni 0,90
K3 Velikost a poloha pozemku - Bez vlivu na cenu 1,00
Zdroj: Dalkovy pftistup k
Gdajim katastru nemovitosti
Ceské republiky-Udaje o
dosazenych cenach
nemovitosti podle fizeni
Vaha: 1
Cena [KC<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
169 000 179 944 0,99 935
Nazev: Realizovany prodej pozemku 3 v dané oblasti
Lokalita: Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Popis: Udaje o dosaZzenych cenach nemovitosti podle fizeni Vyhotovil: strana 1 VPUSER|

Cesky tfad zeméméficky a katastralni - SCD 23.07.2023 12:59 Pracovisté 804
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Novy Ji¢in V-
9267/2022-804 Listina, kterd je piifazena jako podklad zapisu pro skupiny
nemovitosti Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.115.200,00 CZK]
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné vlastnického prava, podle stavu
k okamziku zapisu podle listiny pozemky: Smlouva kupni ¢. P2022/0344/OSM ze|
dne 08.11.2022. Pravni uc¢inky zéapisu k okamziku 09.11.2022 14:07:32. Zapis
proveden dne 05.12.2022. Rizeni Cislo fizeni V-9267/2022-804 730/30, LV 320
k.a. Novy Ji¢in-Horni Predmésti

Pozemek: 4 720,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Realizace prodeje - 2022 1,10
K2 Uzemni plan - Bez vlivu na cenu 1,00
K3 Velikost a poloha pozemku - Vétsi 0,85
Zdroj: Dalkovy pfistup k
Gdajim katastru nemovitosti
Ceské republiky-Udaje o
dosazenych cenach
nemovitosti podle fizeni
Vaha: 5
Cena [KC] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
3115200 4720 660 0,94 620
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena 620 K¢&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primeér 802 K¢&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny pramer 698 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 935 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Stanovena jednotkova cena 700 K¢&/m?
Vyméra pozemku 785,00 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 549 500 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek p.¢.479/3k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti 528 070,- K¢

Vysledna cena - celkem: 528 070,- K¢

slovy: Pétsetdvacetosmtisicsedmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 528 070 K¢&

bez DPH

slovy: Pétsetdvacetosmtisicsedmdesat K¢
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
I. Nemovita véc, které se vykon tyka

Provedeni vypracovani posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém nemovité véci:
Pozemek p.c.479/3,ostatni plocha, ostatni komunikace, k.1.Novy Ji¢in-Horni Predmésti o
evidované vyméie 785 m?.

Silné stranky

Pozemek p.¢.479/3,k.0.Novy Ji¢in-Horni Predmésti tvofi funk¢ni celek s pozemkem
p.C.st.520/1, zastavéna plocha a nadvofi, k.u. Novy Ji¢in Horni Pfedmésti jehoZ soucasti je hotel
,,Na Skalkach”

Slabé stranky
Uzky okruh z4jemcii

Prilezitosti
Vznik pozemki ve funkénim celku, zvySovani celkové hodnoty souboru nemovitych véci

Hrozby
Teoreticky mozné pravni spory pii nedohodé

Pti zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skutecnostmi zjisténymi mistnim Setfenim. Po zvazeni vSech aspekti, silnych
a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb, stanovuji cenu v misté a case obvyklou nemovité véci ve
vysi ve vysi 700,- K&/m? tj. 549 500,- K&/nemovita véc za pozemek p.¢.479/3, k.1.Novy Ji¢in-
Horni Pfedmésti o evidované vyméie 785 m?

I1. PrisluSenstvi nemovitych véci, které se vykon tyka
Soucasti, zapocteno

I11. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi (I.) , které se vykon tyka Ve vysi
ve vysi 700,- K&/m? tj. 549 500,- K&nemovita véc za pozemek p.¢.479/3, k.a.Novy Ji¢in-Horni
Predmésti o evidované vyméie 785 m?

IV. Znama vécna bremena, omezeni, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava,
ktera prodejem nezaniknou:
Bez

V. Celkova vysledna cena nemovité véci

Ve vysi ve vysi 700,- K&/m? tj. 549 500,- K&/nemovitd véc za pozemek p.¢.479/3, k.i.Novy
Ji¢in-Horni Pfedmésti o evidované vyméfe 785 m?
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5. ZAVER

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.479/3,k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti 549 500,- K¢

Porovnavaci hodnota 549 500 K¢

Pozemek p.¢.479/3, k.4. Novy Ji¢in-Horni Pfredmésti

Obvykla cena
785 m?

549 500 K¢
bez DPH

slovy: PétsetCtyficetdevéttisicpétset K¢
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Odména, nahrada nakladu

Znalecné uctuji dokladem ¢. 2023120.

ProhlasSeni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely piedvidané v ustanoveni § 127a zakona €. 99/1963
Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist. Znalec prohlasuje, Ze si je
védom nasledkii védomeé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
31.7.2013 ¢.j. Spr 3790/2012 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢islem 1546/155/2023.

V Novém Ji¢iné 25.07.2023

OTISK ZNALECKE PECETI
Ing Ivo Stefek
.2
741 01 Novy Ji¢in

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.
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Mapa oblasti

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Porovnavaci vzorky-realizované prodeje obdobnych pozemki
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Mapa oblasti
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Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

i Parcelni &islo: 479/3 ,
| Obec: Novy Ji¢in [599191] [
| KatastréIni Gzemi: Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti [707431] \
| Cislo LV: 10001 ,
| Vymera [m?]: 785 \
I Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ‘
| Mapovy list: DKM i
| Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK [
| Zplisob vyuziti: ostatni komunikace \
[ Druh pozemku: ostatni plocha I

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

’ Mésto Novy Ji¢in, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy Ji¢in

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy
Typ

| Zména vymér obnovou operatu
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Kopie katastralni mapy

479/16

Pozemek p.¢. 479/3 v k.. €. 707431
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Porovnavaci vzorek 1

Porovnavaci vzorek 1

I Parcelni &islo:

’ Obec:

| Katastralni izemi: Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti [707431]
’ Cislo LV: 220

| Vyméra [nr]: 510

[ Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

| Mapovy list: DKM

’ Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
| Zplisob vyuziti: manipulaéni plocha

[ Druh pozemku: ostatnf plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

S, \/usle, 12800 Praha 2

Nesoulady

Popis Rizeni

| Nesoulad se skutecnym stavem ZDR-294/2022-804

Zpusob ochrany nemovitosti

} chranéna loziskové Gzemi

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych b

| V-799/2023-804 24.02.2023
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Katastralni snimek Foto snimek

2 © Speivni hanice
| & © Katastraini mapa
' &2 O Mapa PK

E & O Topograficki mapa
& O Tunsticka mapa
& O Tunstika

f | - - .
‘ i Selelele i VL - VWROBA A SKLADOVANI - LEHKY PRUMYSL

Udaje o dosazenych cendch nemovitosti podle Fizeni Vyhotovil: strana 1 VPUSER Cesky tiad
zeméméiicky a katastralni - SCD 23.07.2023 12:20 Pracovisté 804 Katastralni Gfad pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Novy Jicin V-799/2023-804 Listina, ktera je
piitazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cena za nemovitost/skupinu
nemovitosti 529.000,00 CZK Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné vlastnického
prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny pozemky: Smlouva kupni C¢.
P2023/0022/OSM ze dne 30.01.2023. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 02.02.2023 13:53:41.
Zapis proveden dne 24.02.2023. Rizeni Cislo fizeni V-799/2023-804 391/3, LV 220 k.i. Novy
Ji¢in-Horni Predmésti: 695/6, LV 220 k.G. Novy Ji¢in-Horni Predmésti
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Porovnavaci vzorek 2

Porovnavaci vzorek 2

| Parcelni ¢islo: 872/76 |
| Obec: Novy Jigin [599191] \
| KatastréIni tizemi: Novy Jigin-Homi Piedmésti [707431] l

Cislo LV: 1169 |
| Vyméra [m]: 179 |
[ Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ]
| Mapovy list: DKM |
| Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK ]
| Zpiisob vyuziti: jina plocha |
| Druh pozemku: ostatni plocha \

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

2 14101 Novy Jicin I

Zplsob ochrany nemovitosti

l chranéna loziskova uzemi ‘

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy

[ V-8298/2022-804 26.10.2022
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Katastralni snimek Foto snimek

&2 © Spraval hranice
& © Katastriini mapa
& O Mapa PK

& O Topografickh maps
& O Turisticks mapa
& O Tumstia

— & O Ortoloto
A g & © Zakiadni mapa GR
N B & 0 Hestorick mapy

2 O Nirvy uic

& © Cista popesna a evidenin|
&2 O Zoplavove (emi

Udaje o dosazenych cendch nemovitosti podle Fizeni Vyhotovil: strana 1 VPUSER Cesky tifad
zeméméiicky a katastralni - SCD 23.07.2023 12:30 Pracovist¢ 804 Katastralni trad pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in V-8298/2022-804 Listina, ktera je
piifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cena za nemovitost/skupinu
nemovitosti 169.000,00 CZK Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického
prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny pozemky: Smlouva kupni ¢. P2022-
0287/0OSM ze dne 29.09.2022. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 04.10.2022 13:41:21. Zapis
proveden dne 26.10.2022. Rizeni Cislo Fizeni V-8298/2022-804 872/76, LV 1169 k.i. Novy
Jicin-Horni Predmésti
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Porovnavaci vzorek 3

Porovnavaci vzorek 3

| Parcelni &islo: 730/30 ]
i Obec: ‘
\ Katastralni Gizemi: Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti [707431] l
| Cislo LV: 320 |
| Vyméra [m]: 4720 l
r Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ‘

Mapovy list: DKM l
’ Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé ‘
| Druh pozemku: trvaly travni porost ]

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

i , 74101 Novy Jicin |

Zpusob ochrany nemovitosti
| chranéna loziskova tzemi \

1 zemédélsky pidni fond \

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

64911 4720

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zzadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

é V-9267/2022-804 05.12.2022
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Katastralni snimek Foto snimek

)

0
0204 om
(\

Povodiiova mapa

*fy © Speavni hance
» [ O Katastrain mapa
& © Mapa PK
3 & O Topografickd mapa
12 O Turisticks maps
» 62 O Turistika
& © Ortofoto
B2 © Zikadoi mapa CR
ickis mapy
ulic

popisna a evidentni

| om - OBCANSKE VYBAVENI - KOMER(:
| OK - OBCANSKE VYBAVENI - KOMERC]

Udaje o dosazenych cendch nemovitosti podle izeni Vyhotovil: strana 1 VPUSER Cesky tfad
zeméméiicky a katastralni - SCD 23.07.2023 12:59 Pracoviste 804 Katastralni Grad pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in V-9267/2022-804 Listina, ktera je
piitazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cena za nemovitost/skupinu
nemovitosti 3.115.200,00 CZK Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné vlastnického
prava, podle stavu k okamziku zdpisu podle listiny pozemky: Smlouva kupni ¢.
P2022/0344/OSM ze dne 08.11.2022. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 09.11.2022 14:07:32.
Zapis proveden dne 05.12.2022. Rizeni Cislo fizeni V-9267/2022-804 730/30, LV 320 k.u.
Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
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Mapa oblasti
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