Pfiloha €. 2
Priloha ¢. 2 — Podrobné stanovisko porizovatele tuzemniho planu k navrhiim
na pofizeni zmény uzemniho planu Novy Ji¢in, k. U. Novy Ji¢in — Horni
Predmeésti, lokalita Pod Skalkou

Navrhy byly posouzeny z hlediska souladu se stavebnim zakonem, kdy tento ve svém
ustanoveni § 55 odst. 4 stanovuje, Ze dalSi zastavitelné plochy Ize zménou uzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Rozsah
a kapacita zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v uzemnim planu Novy Ji¢in je
4 x vys8i nez je stanoveno v optimistické varianté vyplyvajici ze socio-demografického rozboru
a nez je prfedpokladana potieba a rozsah nové vystavby pro bydleni. Plochy pro bydleni Bl
jsou doposud vyuZity cca z12,2 %, a proto neni prokdzéna nutnost vymezeni novych
zastavitelnych ploch s funkénim vyuzitim pro tento typ bydleni. V dané oblasti vymezuje
uzemni plan zastavitelnou plochu pro bydleni Z3 a zastavitelnou plochu Z2 (Lou¢ka — Za
Humny) o vyméfe 17,43 ha, které nejsou pro dany ucel vyuzity.

Dle § 18 odst. 4 stavebniho zakona Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji
prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, v&etné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uuzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se dale vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru
vyuziti zastavéného uzemi. Zména uzemniho planu Novy Ji€in, ktera by spogcivala ve
vymezeni_nové zastavitelné plochy, by proto postradala s ohledem na demograficky
vyvoj opodstatnéni a byla by v rozporu s § 18 stavebniho zadkona, kterym jsou stanoveny
cile izemniho planovani i v rozporu s § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Dle uzemné analytickych podkladi ORP Novy Ji€in je lokalita dot¢ena nékolika limity — vétSina
pozemkl sesuvnym uUzemim, dal$i jsou dotéeny vzdalenosti 50m od lesa, cela lokalita je
soucasti odvodnéné plochy (meliorace).

Navrh byl posouzen z hlediska Politiky Gzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR®) a Zasad
izemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (dale jen ,ZUR*), které jsou nadfazenymi nastroji
uzemniho planovani, a_které je mésto Novy Ji€in pfi pofizovani své uzemné planovaci
dokumentace (Uzemniho planu véetné zmén, requlaéniho planu) respektovat a byt s nimi
v souladu.

PUR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1-6 schvalenych viadou CR, je nastrojem uzemniho planovani,
ktery urCuje poZadavky a ramce pro konkretizaci ve stavebnim zakoné obecné uvadénych
ukoll uzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zakona), stanovuje podminky a kritéria pro
rozhodovani o zménach v Uzemi a je nutno ji pfi pofizovani uzemniho planu véetné jeho zmén
respektovat.

V ramci republikovych priorit je mimo jiné stanoveno ,Vytvaret podminky pro preventivni
ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi
(zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim prfedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. ...“

Ukolem Gzemniho planovani je zabezpegit preventivni opatieni s cilem minimalizace rozsahu
8kod a vytvofit méné zranitelnou sidelni strukturu. Preventivni ochranou se rozumi nejen
budovani protipovodiiovych opatfeni, ale téZ nevymezovani zastavitelnych ploch v Uzemich
s rizikem povodni, sesuvl pudy apod.

Vzhledem k tomu, Ze mésto Novy Ji€in disponuje dostatenym mnozstvim ploch mimo sesuvna
uzemi, neni nutné rozsifovat zastavbu do ploch s potenciondlnimi riziky.

Vymezeni zastavitelné plochy v bezprostfedni blizkosti sesuvného uzemi by nerespektovalo
republikovou prioritu stanovenou PUR CR.

ZUR, ve znéni Aktualizaci &. 1-7 v dotéeném Uzemi nevymezuji zadnou plochu & koridor
republikového nebo nadmistniho vyznamu. Pofizovatel se vSak dale zabyval posouzenim
pozadavkl priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje kraje a také
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pozadavky kapitol E. a F., které definuji podminky a pozadavky na ochranu pfirodnich,
kulturnich a civilizaCnich hodnot Uzemi a vymezuji oblasti specifickych krajin, jejich
charakteristické znaky a stanovuji podminky pro zachovani a dosazeni jejich cilovych kvalit.
Jeden z pozadavku priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje kraje je
.Preventivni ochrana tzemi pfed soucasnymi i predvidatelnymi bezpeénostnimi hrozbami
prirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady mozZnych
mimoradnych udalosti a krizovych situaci na chranéné zajmy na uzemi Kraje, pficemz
za chranéné zamy jsou povazovany predevsim Zivoty a zdravi osob, Zivotni prostredi
a majetek.”

U sesuvnych uzemi a v jeho bezprostfedni blizkosti by mél byt v uzemné planovaci
dokumentaci primarné vymezen takovy zplUsob vyuziti uzemi, ktery vylu€uje nebo omezuje
stavebni_aktivity v_ohroZzeném uzemi a predchazet tak co nejvice Skodam zplsobenymi
sesuvy. Opomijenim nebo bagatelizaci nebezpeci zplisobeného svahovymi pohyby a jeho
nefeSenim nebo nedostateénym feSenim v procesu Uzemniho planovani toto nebezpedi
nezmizi, zastava stale pfitomné, a obec, jeji obyvatelé, soukromy i vefejny majetek a pfipadné
i infrastruktura jsou pak tomuto ohrozeni vystaveny. Mésto ma dostatek zastavitelnych ploch
pro bydleni mimo uzemi s potencialnimi riziky.

Predlozeny navrh na pofizeni zmény nerespektuje poZadavek priorit uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje kraje.

Predmétna lokalita je souéasti specifické krajiny Stramberk (F-03), pfechodovém pasmu PPM
48 do sousedni specifické krajiny Pfibor — Novy Ji¢in (F-01), kdy jednou z podminek pro
zachovani a dosazeni cilovych kvalit téchto krajin je respektovat pfi vymezovani novych
zastavitelnych Uzemi pohledové scenérie pfirodnich dominant a horskych hrbetd a jejich
vizualni vztahy pfes krajinné struktury udolnich sniZenin, nevytvaiet nové pohledové
dominanty nebo bariéry.

Posuzované navrhy se nachazi v pohledové scenérii pfirozené pfirodni dominanty hfebene
Skalky po Svinec a nachazi se v pohledové exponovaném uzemi. Pfitom pohledové
exponované Uzemi predstavuji vyznamny urbanisticky prvek, ktery hraje dualezitou roli
ve vizualnim vnimani mésta. Navrh nesplfiuje podminky pro zachovani a dosazeni cilovych
kvalit citovanych krajin.

Vymezeni nové zastavitelné plochy v pfedmétném Gzemi je v rozporu se ZUR.

Navrhy na pofizeni zmény uzemniho planu na pozemky v této lokalité byly podany jiz
mnohokrat a vzdy byly zastupitelstvem mésta zamitnuty, a to v roce 2008, v roce 2009,
3 x vroce 2011 (4/2011, 6/2011, 12/2011), v roce 2012, v roce 2014 a v roce 2022.

Namét na zménu uzemniho planu v této lokalité (Pod Skalkou) za u¢elem umoznéni vystavby
RD vzeSel i zlofiského a letoSniho Vefejného fora. Zastupitelstvo mésta Novy Ji€in dne
12.09.2022 a 11.09.2023 rozhodlo se dale timto namétem nezabyvat.

Soucasné s opétovnym navrhem na zménu Uzemniho planu Novy Ji¢in podali nékteri vlastnici
pozemkU niZze uvedené vyjadreni:

7 v s

Vyjadreni k zamitnuté Zzadosti o zménu uzemniho planu
Navrh ¢. 3 - 22 (2. Zasedani ZM dne 19.12.2022)

Pozemky parc.¢. 509/65, 509/66, 509/68, 509/70, 509/71, 509/72, 509/73, 509/74, 509/78,
509/80, 509/81, 509/82, 509/83, 509/84, 509/85, 509/86, 509/88, 509/124, 509/128, 509/131,
509/191 v k.u. Novy Jic¢in - Horni Pfedmésti

Seznameni se vznikem ¢asti mésta Horni PFedmésti, lokalita ,,Pod Skalkou"

Jedina parcela ¢. 509/1 byla slou¢ena z nékolika statnich parcel orné pudy Pozemkového
fondu (PF) a Pozemkového ufadu (PU) MZCR v Novém Jiéiné. Nésledné byla rozparcelovana
na mensi za uc¢elem vystavby podle tehdy schvaleného tzemniho planu mésta (pred 26 lety)
- viz. Pfiloha é.1, &.2. Pfesné mezi 1996 - 1998. V srpnu 1998 byla pfedana PF MZCR &éast
méstu a Cast restituentim narokujicim parcely za zastavéné odebrané parcely ve mésté podle




Pfiloha €. 2

zakona ¢. 229/91 Sh. Parcely byly zpristupnény vystavbou cesty, s obou stran osazeny
stromky. V této Casti byla s cestou darovana statem parcela ¢. 509/64 o vymére 12 513 m2
urcena k vysadbé parciku, kde se nachazi slabé zfidlo.
V archivu PU (I. etapa) - pfi pfedévéni pozemk( bylo feéeno a restituentiim zaruéovéano,
Ze cela parcela ¢. 509/1 bude prevedena na stavebni parcely a bude provedeno vyjmuti
ze zemeédeélského pudniho fondu. Restituenti v dobré vife byli donuceni takto parcely prevzit,
protoZe jinych statnich pozemkd PU NJ a PF ve mésté nemél.

Pro¢ Zadame o zménu uzemniho planu?

Dle prislibu mésta mélo dojit k vyjmuti celé parc.¢. 509/1 ze zemédélského pudniho fondu. To
se nestalo, a tak cast, ktera patfi soukromym osobam (pfevazné restituentim pfip. jejich
rodinam) zdstava i nadale jako orna puda, ktera lezi ladem porostla lucnim kvitim. Pozemky
Jsou svou velikosti vhodné na vystavbu RD pfip. zahrad a ne na obdélavani orné pudy! Smutné
je, Ze vlastnici nemaji moZnost si své pozemky ani oplotit a vyuZivat je jako zahrady.
V soucasné dobé slouzi tyto pozemky k prochazkam a venceni psu! Mésto dostalo darem
pozemek parc.¢. 509/64 o velikosti 12 513 m2 ureny k vybudovani parciku. Je to uz tolik let
a parcik stale neni! Pro¢? Bezesporu jsou prochazky v této lokalité prijemné a je Skoda, Ze
mésto nevybudovalo relaxacni misto pro ob&any Nového Ji¢ina mimo rusné komunikace. Lze
si pfedstavit, Ze méstsky parcCik by byl podél cesty lemovan rodinnymi domy (podobného
charakteru, které by této lokalité naopak pridaly na krase a atraktivité).

V této méstské ¢asti by mohlo stat dalsich 60 - 100 rodinnych domu pro pfiblizné 300 obyvatel.

Néklady na vybudovani inZenyrskych siti by financovali majitelé parcel.

Blizkost obCanské vybavenosti - $kol, nemocnice, kultury, vo/noc'asovycﬁ aktivit....

O co cennéjsi a vyznamnéjsi je vystavba novych rodinnych domua v Ziliné, odkud se musi
témér za veSkerou obCanskou vybavenosti dojizdét do Nového Ji¢ina? Pozemky v k.a. Horni
Predmésti jsou v blizkosti obanské vybavenosti - pési dostupnost znamena mensi provoz
aut. Je podivuhodné vyjadfeni komise Zivotniho prostfedi a rozvoje mésta a také méstského
architekta, ktery hovofi o luénim charakteru krajiny! PozemKky jsou vedeny jako orna puda - ktera
muzZe byt rozorana a to by urcité lu¢ni charakter krajiny nebyl.

Pozoruhodné uvadéni sesuvu pudy

V horni ¢asti Horniho Pfedmésti nebyla nikdy provedena sonda, ktera by potvrdila sesuvné
tuzemi/plochu.

V této ¢asti mésta nedoslo k sesuvu pldy ani pfi velkych zaplavach, ani kdyz zridlo, které se
tam nachazi, bylo velké a vodu brala Bocheta na pivo, ktera musela byt pozdéji uzaviena pro
vyCerpani pramene. RovnéZ pro nedostatek vody pro mésto, tam nemohl byt postaven
vodojem.

Dle Ceské geologické sluzby viz internetové stranky: httos./mapv.geology.cz/svahove nestability/t je
zfejmé, Ze pouze &ast parcel se nachazi v zéné ,docasné uklidnéné"” viz. pfiloha 1. Jen pro
pfedstavu mésto Odry lezi ve stejné zoéné (viz. priloha 2). Neznamena to tedy, Ze zde neni
mozna vystavba!l!

Pri loriském schvalovani zastupitelstvem se domnivame, Ze zastupitelstvo nebylo radné
seznameno s nasi variantou, a proto opétovné navrhujeme a poZadujeme zménu UP.

V Novém Ji¢iné 11. zafi 2023

Vlastnici dot¢enych pozemkd

Prilohy:

Pr“iloh}e/i ¢. 1 - Viyjadreni k jednoduchym pozemkovym upravam z 11.11.1998

Priloha ¢. 2 - Objednavka na vypracovani PD z 22.7.1997, Privodni zprava fa PLANEX Brno
(Cast)

Priloha ¢. 3 - Mapa sesuvnych uzemi Horni Pfedmésti

Priloha ¢. 4 - Mapa sesuvnych tzemi mésto Odry
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Priloha ¢. 4

10. kvétna 2023 © Ceska geologicka sluzba

K vy$e uvedenému vyjadreni vlastnikli predmétnych pozemkt porizovatel uvadi:

Na uvod je potieba uvést, ze predmétné pozemky vlastnikdi pozadujicich zménu byly
soucasti lll. etapy jednoduchych pozemkovych uprav. Vlastnici predmétnych pozemka,
pripadné jejich predchidci, nebyli u¢astniky fizeni jednoduchych pozemkovych uprav
s vyménou vlastnickych prav v ramci l. etapy.

Pokud tedy bylo fe¢eno néco uc¢astnikiim I. etapy pozemkovych Uprav, neznamena to, Ze totéz
plati i pro pozemky lIl. etapy.

Snimek s vyznagenim |. etapy jednoduchych pozemkovych tprav (podklad z archivu SPU)
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Po nahlédnuti do spisu Statniho pozemkového Gfadu (SPU) tykajiciho se jednoduchych
pozemkovych uprav v této lokalité bylo zjisténo, Ze pfiloha €. 1 a 2 jsou bud omylem, nebo
spiSe ucelové upraveny tak, aby vyvolavaly dojem, Ze se v celé lokalité pocitalo se zastavbou.

Pfiloha €. 1 predlozena u vyjadfeni navrhovatell pfedmétnych pozemkl obsahuje misto
snimku z platného uUzemniho planu meésta Novy Ji¢in, snimek etap jednoduchych
pozemkovych Uprav.

Original vyjadieni vypada nasledovné:

Pfiloha €. 2 prfedlozena u vyjadfeni navrhovatell pfedmétnych pozemkl na strané 2 a 3
obsahuje podklady tykajici se I. etapy jednoduchych pozemkovych uprav, nikoliv Ill. etapy.

Podklad tykajici se lll. etapy vypada nasledovné:
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Z podkladt SPU vyplyva, Ze restituentim Ill. etapy nebylo zarudovano, Ze zbyvajici &ast
parcely €. 509/1 bude pfevedena na stavebni parcely a bude provedeno vyjmuti
ze zemeédélského pudniho fondu.

Vyporadavani restituénich naroku v lokalité ,,Pod skalkou“ probihalo ve tirech etapach:

| .etapa JPU —

- zde byly vyporadany restitu¢ni naroky opravnénych osob, které vznikly za nevydané
pozemky dle rozhodnuti Okresniho pozemkového ufadu v Novém Ji¢iné a to pozemky,
které byly vedeny v dobé pfechodu na Csl. stat tj. v dobé odnéti v kultuie - stavebni,
zahrada

- umisténi téchto nahradnich pozemku bylo navrzeno v lokalité, ktera je dle Uzemniho planu
Mésta Nového Ji¢ina uréena k rodinné ¢i bytové zastavbé

II. etapa JPU -

- zde byly vypofadany restitucni naroky opravnénych osob, které vznikly za nevydané
pozemky dle rozhodnuti Okresniho pozemkového ufadu v Novém Ji¢iné a to pozemky,
které byly vedeny v dobé pfechodu na ¢&sl. stat tj. v dobé odnéti v kultufe - stavebni,
zahrada

- umisténi téchto nahradnich pozemku bylo navrzeno v lokalité, ktera je dle tzemniho planu
Mésta Nového Ji¢ina uréena k rodinné ¢i bytové zastavbé

lll. etapa JPU -

- zde byly vypofadany restituéni naroky opravnénych osob, které vznikly za nevydané
pozemky dle rozhodnuti Okresniho pozemkového ufadu v Novém Ji¢iné a to pozemky,
které byly vedeny v dobé pfechodu na Csl. stat tj. v dobé odnéti v kulture - role, louka,
ostatni plocha

- umisténi téchto nahradnich pozemku bylo navrzeno v lokalité, ktera je dle tzemniho planu
Mésta Nového Ji¢ina uréena k zemédélskému vyuziti.

Uvedené skuteénosti vyplyvaji ze stanoviska Pozemkového fondu CR pod &.j. PF/4563/2003-
Li ze dne 15.09.2003 (toto stanovisko je soucasti PFilohy ¢. 1 pfedlozeného materialu).

Z vySe uvedeného stanoviska PF CR vyplyva, Ze ve lll. etapé JPU byly vyporadany restituéni
naroky opravnénych osob, které vznikly za nevydané pozemky, které byly v dobé odnéti
v kulture - role, louka, ostatni plocha, a nikoli za zastavéné pozemky, jak uvadi vlastnici
pozemkul ve svém vyjadieni.

K sesuvnému uzemi je zapotfebi uvést, Ze tato jsou ufadu uzemniho planovani, jako
pofizovateli tzemné analytickych podkladl, poskytovana Ceskou geologickou sluzbou, ktera
je tzv. poskytovatelem Udajli, a ktery zodpovida za jejich spravnost, Uplnost a aktualnost.
Uzemné analytické podklady jsou jednim z podklad(i pfi pofizovani uzemné planovaci
dokumentace vc€etné jejich zmén.

Jak jiz bylo uvedeno vySe, ukolem uzemniho planovani je zabezpecCit preventivni opatfeni
s cilem minimalizace rozsahu 8kod a vytvofit méné zranitelnou sidelni strukturu. Preventivni
ochranou se rozumi téz nevymezovani zastavitelnych ploch v uzemich s rizikem povodni,
sesuvl pudy apod.

Vzhledem k tomu, Ze mésto Novy Ji€in disponuje dostatenym mnozstvim ploch mimo sesuvna
uzemi, neni nutné rozsifovat zastavbu do ploch s potencidlnimi riziky.

Navrhovateli zmifiované mésto Odry ma sice navrzeny zastavitelné plochy v sesuvném uzemi,
ale je nutno doplnit, Ze pfevazna €ast uzemi mozna k rozvoji bydleni mésta Odry lezi
v sesuvném uUzemi. Konfigurace terénu a dalsi limity uzemi proto neumozniuji méstu Odry
rozvoj mimo sesuvné uzemi. Rozhodovani o vystavbé v tomto uzemi je vSak podminéno
uzemni studii, ktera stanovuje pfisné podminky vystavby. Mésto Novy JiCin ma vSak dostatek
ploch mimo sesuvna uzemi a jejich okoli, a proto rozSifovat zastavbu do ploch s potencialnimi
riziky je zcela nezadouci.

Zpracovala: Ing. Katefina Riedlova

Datum: 23.11.2023



