Priloha €. 2 — Podrobné stanovisko porizovatele uzemniho planu k navrhu
na pofizeni zmény uzemniho planu Novy Ji¢in, k. U. Novy Ji¢in — Horni
Predmeésti, lokalita Skalka

Navrh byl posouzen z hlediska souladu se stavebnim zakonem, kdy tento ve svém ustanoveni
§ 55 odst. 4 stavebniho zakona stanovuje, Ze daldi zastavitelné plochy Ize zmé&nou uzemniho
planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Rozsah a kapacita zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v tzemnim planu Novy Ji€in
je 4 x vySSi nez je stanoveno v optimistické varianté vyplyvajici ze socio-demografického
rozboru a nez je predpokladana potfeba a rozsah nové vystavby pro bydleni. Plochy pro
bydleni Bl jsou doposud vyuZity cca z 12,2 %, a proto neni prokdzana nutnost vymezeni
novych zastavitelnych ploch s funkénim vyuzitim pro tento typ bydleni. V dané oblasti
vymezuje uzemni plan zastavitelnou plochu pro bydleni Z3 a zastavitelnou plochu Z2 (Louc¢ka
— Za Humny) o vymére 17,43 ha, které nejsou pro dany ucel vyuzity.

Dle § 18 odst. 4 stavebniho zakona uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uUzemi, v€etné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.
Zastavitelné plochy se dale vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru
vyuziti zastavéného uzemi. Zména Uzemniho planu Novy Ji€in, ktera by spogcivala ve
vymezeni_nové zastavitelné plochy, by proto postradala s ohledem na demograficky
vyvoj opodstatnéni a byla by v rozporu s § 18 stavebniho zakona, kterym jsou stanoveny
cile uzemniho planovani, i v rozporu s § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Navrh byl dale posouzen z hlediska Politiky izemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR*) a Zasad
Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (dale jen ,ZUR*), které jsou nadfazenymi nastroji
uzemniho planovani, a_které je mésto Novy Ji€in pfi pofizovani své uUzemné planovaci
dokumentace (uzemniho planu v&etné zmén, regulaéniho planu) respektovat a byt s nimi
v souladu.

PUR, ve znéni Aktualizaci &. 1-6 schvalenych viadou CR, je nastrojem Gzemniho planovani,
ktery urCuje pozadavky a ramce pro konkretizaci ve stavebnim zakoné& obecné uvadénych
ukoll uzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zakona), stanovuje podminky a kritéria pro
rozhodovani o zménach v Uzemi a je nutno ji pfi pofizovani uzemniho planu véetné jeho zmén
respektovat.

V ramci republikovych priorit je mimo jiné stanoveno ,....Hospodarné vyuZivat zastavéné
tuzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tuzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejiné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani tuzemi usporné v narocich na vefejné
rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji
uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzZitelny rozvoj tzemi.“

Cilem uzemniho planovani je v souladu s § 18 odst. 4 stavebniho zakona ve vefejném zajmu
chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chranit krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urCovat podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStovat ochranu nezastavéného uzemi
a nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy vymezovat s ohledem na potencial rozvoje
Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

ZUR, ve znéni Aktualizaci &. 1-7 v dotéeném Gzemi nevymezuji zadnou plochu & koridor
republikového nebo nadmistniho vyznamu. Pofizovatel se vSak dale zabyval posouzenim
pozadavkl priorit Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje kraje a také



pozadavky kapitol E. a F., které definuji podminky a pozZadavky na ochranu pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi a vymezuji oblasti specifickych krajin, jejich
charakteristické znaky a stanovuji podminky pro zachovani a dosaZeni jejich cilovych kvalit.
Pfedmétna lokalita je soucasti specifické krajiny Stramberk (F-03), kdy jednou z podminek
pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit téchto krajin je respektovat pfi vymezovani novych
zastavitelnych Uzemi pohledové scenérie pfirodnich dominant a horskych hibetl a jejich
vizualni vztahy pfes krajinné struktury udolnich sniZzenin, nevytvaret nové pohledové
dominanty nebo bariéry.

Posuzovany navrh se nachazi na vrcholu kopce Skalka, ktery az po hieben Svince vytvari
vyznamny krajinny horizont. Umisténi vystavby na hiebenu kopce Skalky bude tvofit
pohledovou bariéru smérem k méstu i dalSimu okolnimu Uzemi.

Navrh nesplfiuje podminky pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit citované krajiny.
Vymezeni nové zastavitelné plochy v pfedmé&tném Uzemi je v rozporu se ZUR.

Dle informaci obsaZenych Uzemné analytickych podkladti ORP Novy Ji¢in (dale jen ,UAP®) je
lokalita dotéena nékolika limity — plynovodem a jeho ochrannym a bezpecfnostnim pasmem,
elektrickym vedenim a jeho ochrannym pasmem a vzdalenosti 50m od lesa. Cela lokalita je
soucasti krajinného okrsku F-03 pfiméstsky rekreacni.

V UAP byly vymezeny krajinné okrsky a jejich charakteristiky, které rozvijeji v podrobnéjsim
méFitku a na zakladé podrobné znalosti Gzemi krajinné typy dané zasadami ZUR MSK.
Krajinny okrsek pfiméstsky rekreaCni tvofi zdzemi mést s vyraznymi rysy, opatfenim
a zarizenimi pro zvySeni rekreacniho uzivani krajiny.

Krajinny okres F-03 pfiméstsky rekreacni je vymezen na uzemi: Novy Ji€in — Horni Pfedmésti,
Loucka u Nového Jic€ina, Stary Ji€in. Charakteristika tohoto uzemi je definovana jako reliéf
pahorkatin aZ vrchovin, krajina intenzivné uZivana pro ptiméstskou rekreaci Skalky, Certak,
Svinec s hojnymi stezkami, chranénymi Uzemimi, vyletnimi zafizenimi, parkovym lesem
alesnim parkem. Pro tento krajinny okrsek je navrZzeno posilovani atraktivity, pestrosti
a kulturniho vzhledu krajiny, coz je dllezité pro zachovani a zlepSeni kvality Zivotniho prostfedi
a pro zvyseni estetického a kulturniho potencialu daného mista.

UAP jsou neopominutelnym podkladem pfi zpracovani tizemniho planu véetné jeho zmén.

Lokalitu je nutno posuzovat ze vSech vyznamnych aspektd, jako jsou ochrana krajinného razu
v exponovaném uzemi, zachovani harmonického méfitka a vztah( v krajiné v navaznosti
na pfirodni park Podbeskydi, stanoveni hranice, za niz je nezadouci dalSi vystavba objekt
pro bydleni i jiné urbanistické aktivity z ddvodu ochrany volné krajiny a jeji dochované
prostupnosti, mimorfadného vyuzivani pro kratkodobou pfiméstskou rekreaci ob&anli mésta
i ve vztahu k historickym souvislostem pfedchoziho vyvoje uzemi.

Rovnéz rozsifovani zastavby smérem k horizontu a na horizontu bude mit vliv na vizualni
kvalitu krajiny a pfirozeného prostfedi. Vystavba novych objektu, které se objevuji na obzoru,
méni charakter a estetiku daného uzemi.

Zménou dosavadniho vyuziti posuzovaného uzemi by doslo k nezadouci a zcela
nekoncepéni zméné pomeéru a vztahl v krajiné ve vyznamném, rekrea¢né vyuzivaném
a snadno dostupném zazemi Nového Ji€ina bezprostiedné navazujicim na meésto,
predevsim vSak ke snizeni pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturné-historickych
hodnot Uzemi jako dochovaného krajinného razu mista a oblasti v Podbeskydské
pahorkatiné.

Priorita zachovat moznost priméstské rekreace pro obéany mésta a zachovani
prirodnich, krajinnych, estetickych a kulturné-historickych hodnot uzemi
i dochovaného krajinného razu mista je vyssi nez uspokojeni individualnich pozadavku
majitelti pozemkd na vystavbu RD.

Navrh na pofizeni zmény uzemniho planu na pozemky v této lokalité byl podan opakované.
Samotné zafazeni pozemku parc. €. 478/2, 478/3 a 478/4 do zastavitelnych ploch jiz bylo



zamitnuto zastupitelstvem mésta v dubnu 2008 (usneseni 2/11/2008) v ramci schvalovani
zadani nového uzemniho planu Novy Ji¢in (sou€asné platného uzemniho planu). V fijnu 2020
usnesenim 899/35/2020 rada mésta nedoporucila zastupitelstvu mésta pofizeni zmény
uzemniho planu v této lokalité (pozn. navrh na porizeni zmény tzemniho planu byl nasledné
vzat zpét a zastupitelstvu mésta, tak nebyl material k rozhodnuti pfedlozen).

Od doby projednani uzemniho planu nedoS8lo v posuzované lokalité k podstatné zméné
pomérl, kterd by ovlivnila (zménila) vyhodnoceni opétovné podaného navrhu ve smyslu
vyhovéni zadatelum.
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