ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 1416/25/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace hemovitosti

Struény popis piedmétu znaleckého posudku

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém souboru
nemovitych véci, cena souboru pozemkii za 1 m*:
Zastavba BH na ul. B. Martinti
Pozemek p.¢.587/1,k.uNovy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pozemek p.¢.588/3,k.1.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pozemek p.&. 586/3 k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pozemek p.€.594/21,k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pozemek p.&.584/1, k.. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pozemek p.¢.580/2, k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pozemek p.¢. 656, k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pozemek p.¢.573/1, k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pozemek p.¢.657/1, k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pozemek p.¢.657/10,k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Znalec: IngI 8§

Zadavatel:  M&sto Novy Ji¢in
Masarykovo namésti 1/1
741 01 Novy Ji¢in

OBVYKLA CENA 1 000 K&/m?

Pocet stran: 85 a 49 stran pfiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 06.02.2023 Vyhotoveno: V Novém Ji¢in€ 06.02.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky tikol, odborna otazka zadavatele

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém souboru

nemovitych véci, cena souboru pozemkii za 1 m?:

Zastavba BH na ul. B. Martinti

Pozemek p.&.587/1,0statni plocha, jina plocha, k. . Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti o evidované
vyméte 8 744 m?

Pozemek p.&.588/3,0rn4 pida, k. 0. Novy Jiéin-Horni Pfedmésti o evidované vyméfe 1.455 m?
Pozemek p.§. 586/3, ostatni plocha, jind plocha k.G. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti o evidované

vyméte 8 744 m2

Pozemek p.¢.594/21,0statni plocha, jind plocha, k.u. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti o evidované
vyméte 688 m?

Pozemek p.¢.584/1,0rna pida, k. t.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti o evidované vyméfe 18079 m?
Pozemek p.¢.580/2,0statni plocha, jind plocha, k.0. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti o evidované
vyméte 9 101 m?

Pozemek p.¢. 656, ostatni plocha, ostatni komunikace, k. 4. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

o evidované vyméte 607 m?

Pozemek p.§.573/1,0statni plocha, jind plocha, k.u. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti o evidované
vyméie 20 407 m?

Pozemek p.¢.657/1,0statni plocha, ostatni komunikace, k.a.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

o evidované vyméte 480 m?
Pozemek p.&. 657/10, ostatni plocha, ostatni komunikace, k. i. Novy Ji¢in-Horni Pfedm&sti

o evidované vyméte 472 m?

1.2. Utel znaleckého posudku

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a mist¢ obvyklém souboru nemovitych
véci pro potfeby objednatele ke dni ocenéni tj.6.2.2023

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 06.02.2023.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat

Bylo postupovéno v souladu s vyhlaskou 503/2020 Sb. ze dne 26.listopadu 2020 o vykonu znalecké
&innosti a v souladu se zakonem &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000
Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb.
a vyhlagky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016
Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. ,&. 488/2020 Sb.,424/2021 Sb. a Sb.
8.337/2022 Sb. ze dne 9.11.2022 , kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.
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2.2. Vyéet vybranych zdrojii dat a jejich popis
Informadni vypis o pozemku

Informaéni snimek z katastralni mapy

Fotodokumentace pofizena znalcem v den prohlidky
Podklady z regionélniho informacniho servisu

Informace sdélené zastupcem objednatele posudku
Informace z realitnich serverti

Informace z vlastni databaze znalce

Skute&nosti zjisténé na misté v den prohlidky

Uzemni plan - podklady
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ZASTAVITELNE PLOCHY
vymezené Uzemnim planem

NOVY JICIN
oot podminky | .
2 | katastrainf azemi typ plochy s rozdilnym vyuZitim dzemi realizace vyméra
cislo rRPUS " | Vv ha
Z1 | Novy Jigin-Homi Pfedmast! | BH — bydleni hromadné - v bytovych domech - 11,65
Loutka u Nového Jigina

Povodiiova mapa

BH - BYDLENI HROMADNE - V BYTOVYCH DOMECH

Vyuilti hlavni
- bytové domy;

Vyuliti pHpustné

Vyuliti neptipustné

Prostorova regulace

Plizplisobit stavby jejich obhlemem, hmotovym feSenim, ivarem. vySkou (podlaZnostl) & pfeviadajicim
typem zastfeSeni pfeviadaljicimu chearakteru stévajicl okolnf zastavby.

bytové domy s vestavénou oblanskou vybavenostl;

ob&anské vybaveni vefejné infrastrukiury - stavby a zafizenf pro vzd&idvani a vychowu, sodiaini shizby,
pédi o rodinu, zdravotnl slu2by, kulturu, vefejnou sprévu, ochranu obyvatelstva;

stavby & zeflzen! pro obchod, stravovani, ubylovani;

byt majitele nebo sprévee zafizenl;

stavby & zaflzeni pro sporl, relaxaci a voiny Sas vietné maloplo&nych his;

vefejné prostranstvi wiein& ploch pro relaxaci obyvatel, chodniky, vefejna WC apod.;

zelefl vietn® mobilisfe a déitskych hFisf,

komunkace funkéni skupiny C a D, parkovacli plochy a dalsi stavby souvisejicl s dopravni
infrastrukiurou;

stavajlel rodinné domy a souvisejici dopifikové stavby.

stavby a zafizeni pro provozovan! siu?eb a podnikatelské aktivity, jejichZ negativnl Uginky na Zivotni
prostfedi nepfekraéu]i limity uvedené v pfisiudnych pfedpisech nad pfipustnou miru a Ize jefich realizaci,
s ohledem na architekturu a organizaci zasiavby lokality, pfipustit;

hromadné gara?e podzemnl | nadzemni, vestav&né do bytovych domi s ohledem na architekturu

a organizaci zéistavby a vefejnych prostranstvf lokality a s ohledem na 2achovani pohody bydien;
fadové gard¥e stavajici;

garde vestavéné;

nezbytné manipulagni plochy,

opiocovani pozemkl v nezbytn® nutném rozsahu, s ohledem na organizaci vefejnych prostranstvi

& zelend na vefejnych prostranstvich;

nezbytna obslu¥ng 2 vefejna dopravni a technicka infrastruktura.

stavby pro radinnou rekreaci vetné zahradkdéiskych chat;

hibitovy;

stavby pro vyrobu zemédéiskou, chov hospodafskych zvifat, vyrobu primyslovou;
sklady;

autobazary;

zahradkové osady;

komer&ni zaFizenf velkoploina typu supermarket, hypemmarket;

Zerpacl stanice pohannych hmot;

odstavovanl a garé2ovani nakladnich vozidel a autobusi,

ostatni stavby & zafizenl nesouvisejicl s vyuZitim hlavnim a pHpustnym.




Povodiiova mapa

—

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Ovéiené pouzité zdroje:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sh.,

o oceflovani majetku a o zméné nékterych zdkonh (zdkon o ocefiovani majetku)

VYHLASKA ¢&. 337 ze dne 9. listopadu 2022,

kterou se méni vyhlaska & 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska), ve znéni pozd&jsich predpisii Ministerstvo financi stanovi podle § 33, odst. 1 zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zmé&né nékterych zakoni (zdkon o oceflovani majetku), ve
znéni zakona ¢. 303/2013 Sb. a zakona ¢&. 237/2020 Sb.:

Dalkovy piistup do CUZK

Povodiiova mapa - portal

Uzemni plany obci - https://geoportal.msk.cz/Html5Viewer/?viewer=uzemniplanyobci

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni je provedeno v souladu se zdkonem &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zn€ni zakoni
&. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., & 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a &.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhladky & 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb. ,&. 488/2020 Sb.,424/2021
Sb. a Sb. ¢.337/2022 Sb. ze dne 9.11.2022 , kterou se provadéji nékterd ustanoveni zikona ¢&.

151/1997 Sb.

1. Uréeni administrativni ceny:

ZAKON & 151/1997 Sb.,

o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zékon o ocefiovani majetku)

§9

Clenéni pozemki

(1) Pro ucely ocenovani se pozemky ¢leni na

a) stavebni pozemky

b) zemédglské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako ornd plida, chmelnice, vinice,

zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,
-5-



¢) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti, a zalesn€né nelesni
pozemky,

d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,

e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d)*®.

(2) Stavebni pozemky se pro uéely ocefiovani déle Cleni na

a) nezastavéné pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi,

2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemki, které byly vydanym tizemnim
rozhodnutim, regulaénim planem, vefejnopravni smlouvou nahrazujici tizemni rozhodnuti nebo
uzemnim souhlasem uréeny k zastavéni,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy, v jednotném
funkénim celku. Jednotnym funkénim celkem se rozuméji pozemky v druhu pozemku zahrady nebo
ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvofi se stavbou, se spole¢nym tucelem jejich vyuZiti. V jednotném
funkénim celku mdZe byt i vice pozemkd druhu pozemku zastavéna plocha nadvofi,

4. evidované v katastru nemovitosti s pravem stavby,

b) zastavéné pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi,

2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy, které jsou jiz zastavény,

¢) plochy pozemki skutetn& zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru
nemovitosti.

(3) Dalsi €lenéni pozemkii pro Gdely ocenéni v navaznosti na druh pozemku a jeho ucel uZiti stanovi
vyhlaska.

(4) Stavebnim pozemkem pro Ucely ocefiovani neni pozemek, ktery je zastavény jen podzemnim
nebo nadzemnim vedenim véetné jejich pfislulenstvi, podzemnimi stavbami, které nedosahuji
Grovné terénu, podzemnimi &¢4stmi a prislufenstvim staveb pro dopravu a vodni hospodéfstvi
netvoficimi sou¢ast pozemnich staveb. Stavebnim pozemkem pro ufely ocefiovani neni t€Z
pozemek zastavény stavbami bez zékladd, studnami, ploty, op&mymi zdmi, pomniky, sochami
apod.

(5) Pro ugely ocefiovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti.” Pfi
nesouladu mezi stavem uvedenym v Katastru nemovitosti a skute¢nym stavem se vychdzi pfi
ocefiovani ze skute¢ného stavu.

VYHLASKA &. 337 ze dne 9. listopadu 2022

kterou se méni vyhlaska &. 441/2013 Sb., k provedeni zédkona o ocefiovani majetku (ocetiovaci
vyhlagka), ve znéni pozdé€jsich predpist

§ 9 Jiny pozemek

4)

Zakladni cena upravena pozemku nebo jeho &asti, ktery neni podle § 9 odst. 2 zékona o oceflovani
majetku stavebni,

a) ktery je zahrnut do platného tzemniho planu nebo platného regula¢niho planu jako pozemek
uréeny k zastavéni, krom& pozemku, ktery je alespoii &astedn& soucésti vymezené plochy koridoru
vefejné dopravni nebo technické infrastruktury, nebo &ast nezastavéného pozemku, urceného k
zastavéni vydanym tizemnim rozhodnutim, ale kterou nelze zastavét z diivodu stanoveni nejvyssi
piipustné zastavénosti, je cena uréena podle § 4 odst. 1 vynasobena koeficientem 0,30, nelze-li jej
ocenit podle pismene b) nebo c),



2. Urceni obvyklé hodnoty, ceny:

§1a

Uréeni obvyklé ceny

(1) Obvyklé cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych ptedmétd
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho a kupujiciho ani vliva zvlastni obliby.

(2) Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybé&r udaji do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych pfedméti
na zakladg kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych piedmétii ocenéni s tdaji o
ocefiovaném pifedmétu ocenéni,

¢) uréeni zakladni jednotky pro porovnani a parametrli s vyznamnym podilem na vysi ceny, ureni
rozdild parametrit mezi ocefiovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v ndvaznosti na odli§nost obdobnych pfedméti ocenéni od pfedmétu
ocetiovanych jejich korekei, pri¢emz odchylka zpisobena korekei musi byt fadn€ odiivodnéna,

e) vybér, odiivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cenv Cetné
zdtivodnéného piipadného vylouceni odlehlych udaji a

f)ureni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovéani musf
byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.

(4) Nemoznost uréeni obvyklé ceny podle odstaved 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedméti ocenéni provedeny, a jejich
vysledky.

Obvykla cena (trZzni hodnota, obecné cena)

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro udely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozum&ji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocetiovacich standardd IVSC je definovéna trini hodnota - "odhadovana
astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovoln& prodavajicim po patfi¢ném prizkumu trhu, na némzZ G€astnici
jednaji informované, rozvaZné a bez natlaku."

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji zejména tyto ocefiovaci metody:

a) PHi uréeni obvyklé ceny pro majetek se vzdy preferuje porovnavaci zplisob ocenéni, vychazejici
ze skutedn& dosahovanych sjednavanych cen na tuzemském trhu v daném misté a Case.

b) V odivodnénych ptipadech a na zdklad® objektivnich pfi¢in lze pfi porovnani vychézet pouze z
nabidkovych cen. V takovém piipadé musi znalecky posudek obsahovat i ocenéni dle pfislusného
ocetiovaciho pfedpisu MF - vyhlasky ¢.441/2013 Sb. v platném znéni.

¢) V ptipadg, Ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostate¢nou vypovidaci
schopnosti pro porovnani na zékladé realizovanych ani nabidkovych cen, provede se ocenéni dle

vyhlasky.
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3.Zavérecny odborny odhad obecné ceny
podle odborné uvahy znalce, na zakladé zvazeni vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu p¥i sbéru ¢i tvorbé dat

Bylo postupovano v souladu s vyhlaskou 503/2020 Sb. ze dne 26.listopadu 2020 o vykonu znalecke
ginnosti a v souladu se zidkonem &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000
Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &
303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb.
a vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016
Sb., & 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. . 488/2020 Sb.,424/2021 Sb. a Sb.
&.337/2022 Sb. ze dne 9.11.2022 , kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb

3.2. Popis postupu p¥i zpracovani dat

Bylo postupovano v souladu s vyhlagkou 503/2020 Sb. ze dne 26.listopadu 2020 o vykonu znalecké
ginnosti a v souladu se zdkonem &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkoni &. 121/2000
Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb.
a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016
Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. ,&. 488/2020 Sb.,424/2021 Sb. a Sb.
¢.337/2022 Sb. ze dne 9.11.2022 , kterou se provadgji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Novy Ji€in, k.G. Novy
Ji¢in-Horni Pfredmésti
Adresa nemovité véci:

Vlastnické a evidenéni udaje

LV 10001

Pozemek p.¢.587/1,k. 0. Novy Ji¢in-Horni Pfedmesti
Pozemek p.¢.588/3,k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pozemek p.¢. 586/3, k.1.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pozemek p.¢.594/21,k.G6.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pozemek p.&.584/1, k.uNovy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pozemek p.¢.580/2, k.a.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pozemek p.¢. 656, k.uNovy Ji¢in-Horni Predmésti
Pozemek p.¢.573/1, k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pozemek p.¢.657/1, k.4.Novy Ji¢in-Horni Pfedmé&sti
Pozemek p.¢.657/10,k.G.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Vlastnik: Mésto Novy Ji¢in, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy Ji¢in



Mistopis

Novy Jitin (okres Novy JKin}

Typ sidta: Mésto Obec s povifanym cbecnim GFsdem:
2V} (kdd cheek 599191 Obec s roziifenvu plsobnosti
NUTSS: LZ0B04509131 Katastriini plocha (ha)

LAU 1{NUTS 4): CZ0E04 - okres Novy Iiin PoZet bydlicich obyvatel k 2021:
NUTS3: C7080 - M 4 y kraj Nadmolsks vyka {m n.m.}:

NUT52: TZ08 - Moravskostezko Prvni pisemnié zpriva {rok):
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Novy Jicin-Horni Pfedmeésti
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Pozemek p.¢.657/10 k.a.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
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Mistnim $etfenim a studiem podklad@ byly zjidtény nasledujici skute¢nosti: Jednd se o soubor
pozemki uréenych dle platného tizemniho planu pro zastavbu bydlenim hromadnym. Jedna se o
soubor pozemkfl v oblasti mezi Kauflandem a zastavbou BH a Skolou Bohuslava Martini podél
mistni komunikace. InZenyrské sité vedou pies Gast pozemkl uréenych k zastavéni, nebo v
dosahu.Jedn4 se o jednu z poslednich velmi atraktivnich oblasti urenych pro ucely bydleni.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Pozemek p.¢.587/1,k. u. Novy Ji¢in-Horni Piredmésti
1. Pozemek p.¢.587/1,k. 4. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Pozemek p.¢.588/3,k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfredmésti
1. Pozemek p.¢.588/3,k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Pozemek p.&. 586/3, k.i.Novy Ji¢in-Horni Predmésti
1. Pozemek p.&. 586/3, k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Pozemek p.¢.594/21,k.u.Novy Ji¢in-Horni Piredmésti
1. Pozemek p.€.594/21,k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmeésti

Pozemek p.¢.584/1, k.i.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
1. Pozemek p.¢.584/1, k.u.Novy Ji¢in-Horni Predmésti

Pozemek p.¢.580/2, k.i.Novy Ji¢in-Horni Predmésti
1. Pozemek p.¢.580/2, k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Pozemek p.¢. 656, k.4.Novy Ji¢in-Horni PFedmeésti
1. Pozemek p.&. 656, k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Pozemek p.€.573/1, k.i.Novy Ji¢in-Horni Predmésti
1. Pozemek p.¢.573/1, k.a.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Pozemek p.€.657/1, k.i.Novy Ji¢in-Horni Predmésti
1. Pozemek p.¢.657/1, k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Pozemek p.€.657/10,k.u.Novy Ji¢in-Horni Predmésti
1. Pozemek p.¢.657/10,k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmé&sti
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Obsah trzniho ocenéni majetku

Pozemek p.€.587/1,k. 4. Novy Ji¢in-Horni PFedmésti

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.587/1,k. 4. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Pozemek p.¢.588/3,k.q.Novy Ji¢in-Horni Predmésti

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.588/3 k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Pozemek p.¢. 586/3, k.a.Novy Ji¢in-Horni Predmésti
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 586/3, k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmeésti
Pozemek p.¢.594/21,k.0.Novy Ji¢in-Horni Predmésti
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.€.594/21,k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmesti
Pozemek p.£.584/1, k.i.Novy Ji¢in-Horni Predmésti
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.584/1, k.i.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pozemek p.€.580/2, k.i.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.€.580/2, k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmé&sti
Pozemek p.¢. 656, k.i.Novy Ji¢in-Horni PFedmésti
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 656, k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmé&sti
Pozemek p.€.573/1, k.i.Novy Ji¢in-Horni Predmésti
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.€.573/1, k.G.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pozemek p.¢.657/1, k.ia.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.€.657/1, k.G.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pozemek p.¢.657/10,k.u.Novy Ji¢in-Horni PFedmésti

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.€.657/10,k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfredmésti
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

LV: 10001

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Novy Jicin

Obec: Novy Ji¢in

Katastralni uzemi: Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pocet obyvatel: 22 813

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 893,00 Ké&/m?

Oceiiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., o oceilovani majetku ve znéni zadkoni &.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb., & 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyS3i nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvy$ujici cenu - Velmi atraktivni I 0,30
pozemky.

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5 1III 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni tzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni tzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obdanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, poSta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy

¢&. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5

- 14 -



Index trhu It=Pg*P7*Pg *Po* (1 + > P;)=1,428
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po* (1 + ) Pj)=1360

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci mozZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v&etné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost IT 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Rovinaté I 0,30

pozemkKy, dostupné sité, dobry pfistup a piijezd

11
Index polohy Ip=Py *(1+3 P)=1,360
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,942

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,850

Pozemek p.¢.587/1.k. 1. Novy Ji¢in-Horni Predmésti

1. Pozemek p.¢.587/1,k. . Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,360
Index polohy pozemku Ip = 1,360
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 111 0,00

4. Chranéna Gizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi I 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,360 * 1,000 * 1,360 = 1,850

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

NP Z3akl. cena Upr. cena

Zattidéni (Ke&/m?] Index Koef. [K&/m?]

§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho plinu k zastavéni

§ 9 odst. 4 a) 893,- 1,850 0,300 495,62

T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena

yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - jind 587/1 1 495,62 495,62
plocha

Stavebni pozemek - celkem 1 495,62

Pozemek p.&.587/1,k. i. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti - zjiSténd cena = 495,62 K¢

celkem

Pozemek p.¢.588/3.k.u.Novy Ji¢in-Horni Predmésti

1. Pozemek p.¢.588/3,k.i.Novy Ji¢in-Horni PFedmésti

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,360

Index polohy pozemku Ip = 1,360

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna Uzemi a ochranna pasma: Mimo chrénéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
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6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivii II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =1t * Ipo * Ip = 1,360 * 1,000 * 1,360 = 1,850

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

e %o Zakl. cena Upr. cena
Zatiideéni (Ké/m?] Index Koef. Ké/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 893,- 1,850 0,300 495,62
T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 9 odst. 4 a) orna puda 588/3 1 495,62 495,62
Stavebni pozemek - celkem 1 495,62
Pozemek p.¢.588/3,k.i.Novy Ji¢in-Horni PFedmésti - zjiSt€na cena = 495,62 K¢
celkem
Pozemek p.¢. 586/3, k.i.Novy Ji¢in-Horni Predmésti
1. Pozemek p.¢. 586/3, k.i.Novy Jicin-Horni Predmésti
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,360
Index polohy pozemku Ip = 1,360
Index omezujicich vlivii pozemku
Néazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uizemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal8ich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivli Io=1+} Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ir = 1,360 * 1,000 * 1,360 = 1,850

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené
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Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1% Zakl. cena Upr. cena
Zatiideéni (K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKy - zahrnuté do uzemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 893,- 1,850 0,300 495,62
T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9odst. 4a)  ostatni plocha - jina 586/3 1 495,62 495,62
plocha
Stavebni pozemek - celkem 1 495,62
Pozemek p.¢. 586/3, k.i.Novy Ji¢in-Horni P¥edmésti - zjisténa cena = 495,62 K¢
celkem
Pozemek p.€.594/21.k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
1. Pozemek p.¢.594/21,k.a.Novy Ji¢in-Horni Predmésti
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,360
Index polohy pozemku Ip = 1,360
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky III 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,360 * 1,000 * 1,360 = 1,850

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nddvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Zlalléé'/;lezr]la Index Koef. [ilp(ré /fgznja
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKy - zahrnuté do izemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 893,- 1,850 0,300 495,62
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] (K¢
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - jind 594/21 1 495,62 495,62
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plocha

Stavebni pozemek - celkem 1 495,62
Pozemek p.£.594/21,k.a.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti - zjiSténa cena = 495,62 K¢
celkem

Pozemek p.¢.584/1, k.i.Novy Ji¢in-Horni Piedmésti

1. Pozemek p.¢.584/1, k.ia.Novy Ji¢in-Horni Predmeésti

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,360
Index polohy pozemku Ip = 1,360

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
v&etné - ostatni orientace

3. ZtiZené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva I 0,00

6
Index omezuyjicich vlivii Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,360 * 1,000 * 1,360 = 1,850

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

1%t Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni (Ké&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKy - zahrnuté do uzemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 893,- 1,850 0,300 495,62
T Nizev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) orna pida 584/1 1 495,62 495,62
Stavebni pozemek - celkem 1 495,62
Pozemek p.&.584/1, k.a.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti - zjisténa cena = 495,62 K¢
celkem

Pozemek p.¢.580/2, k.i.Novy Ji¢in-Horni Predmésti
1. Pozemek p.¢.580/2, k.i.Novy Ji¢in-Horni Pfedmé&sti

Ocenéni
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Index trhu s nemovitostmi It = 1,360
Index polohy pozemku Iy = 1,360

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku <. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 111 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1I 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io =1+ P;i=1,000

i=1
Celkovy index I =1t * Io * Ip = 1,360 * 1,000 * 1,360 = 1,850

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Pichled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

e %ot Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Index Koef. (Ké&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKy - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 893,- 1,850 0,300 495,62
T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - jina 580/2 1 495,62 495,62
plocha
Stavebni pozemek - celkem 1 495,62
Pozemek p.¢.580/2, k.i.Novy Ji¢in-Horni Predmésti - zjiSténa cena = 495,62 K¢
celkem
Pozemek p.¢€. 656, k.ii.Novy Ji¢in-Horni Piredmésti
1. Pozemek p.¢. 656, k.u.Novy Ji¢in-Horni PFedmésti
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,360
Index polohy pozemku Ip = 1,360
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00

véetnd - ostatni orientace
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3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky III 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 1I 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =1I1 * Io * Ip = 1,360 * 1,000 * 1,360 = 1,850

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této ceny
odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

voix Z3akl. cena Upr. cena
Zattidéni (Ké&/m?] Index Koef. (Ké/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do tizemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 893,- 1,850 0,300 495,62
T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - ostatni 656 1 495,62 495,62
komunikace
Stavebni pozemek - celkem 1 495,62
Pozemek p.¢. 656, k.u.Novy Ji¢in-Horni PFedmésti - zjiSt€na cena = 495,62 K¢
celkem
Pozemek p.¢.573/1, k.i.Novy Ji¢in-Horni Piedmésti
1. Pozemek p.¢.573/1, k.i.Novy Ji¢in-Horni Piedmésti
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,360
Index polohy pozemku Ip = 1,360
Index omezujicich vlivia pozemku
Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chran&na izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+> Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,360 * 1,000 * 1,360 = 1,850
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

B ag o Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (Ké/m?] Index Koef. [K&/m?)
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKy - zahrnuté do izemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 893,- 1,850 0,300 495,62
T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - jina 573/1 1 495,62 495,62
plocha
Stavebni pozemek - celkem 1 495,62
Pozemek p.¢.573/1, k.i.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti - zjifténa cena = 495,62 K¢
celkem
Pozemek p.¢.657/1, k.i.Novy Ji€¢in-Horni Piedmésti
1. Pozemek p.€.657/1, k.a.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,360
Index polohy pozemku Ip = 1,360
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I1 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15% 1V 0,00
véetné - ostatni orientace
3. ZtiZené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii I 0,00
6
Index omezujicich vlivil Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,360 * 1,000 * 1,360 = 1,850

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

i A% Z3kl. cena Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Index Koef. (Ké&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKy - zahrnuté do izemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 893,- 1,850 0,300 495,62
Typ Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
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¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - ostatni ~ 657/1 1 495,62 495,62
komunikace
Stavebni pozemek - celkem 1 495,62
Pozemek p.¢.657/1, k.a.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti - zjisténa cena = 495,62 K¢
celkem
Pozemek p.€.657/10.k.u.Novy Ji¢in-Horni Predmésti
1. Pozemek p.¢.657/10,k.i.Novy Ji¢in-Horni Predmésti
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,360
Index polohy pozemku Ip = 1,360
Index omezujicich vlivi pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15 % IV 0,00
véetné - ostatni orientace
3. Ztizené zikladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky 111 0,00
4. Chr4né&na uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivii II 0,00

6
Io=1+Y P;i=1,000

i=1

Index omezujicich vlivii

Celkovy index I =17 * Ip * Ir = 1,360 * 1,000 * 1,360 = 1,850

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v 1%t Z34Kl. cena Upr. cena
Zatfidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 893,- 1,850 0,300 495,62
T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢&)
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - ostatni ~ 657/10 1 495,62 495,62
komunikace
Stavebni pozemek - celkem 1 495,62
Pozemek p.¢.657/10,k.1.Novy Ji¢in-Horni PFedmésti - zjiSt€na cena = 495,62 K¢

celkem
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Trzni ocenéni majetku

Pozemky uréené k zastavéni BH, RD

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Porovnavaci vzorek-pozemKky urcené k zastavbé 1
Lokalita: Okres Novy Ji¢in
Popis: Udaje o dosaZenych cenich nemovitosti podle fizeni Vyhotovil: strana 1 VPUSER
Cesky tfad zem&méFicky a katastralni - SCD 03.08.2022 20:00 Pracovisté 804
Katastralni tfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviité Novy Ji¢in
V-98/2022-804 Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu
nemovitosti Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 5.748.000,00 CZK
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné vlastnického prava, podle stavu
k okamziku zapisu podle listiny pozemky: Smlouva kupni ze dne 03.01.2022,
Pravni uginky zapisu k okamZiku 05.01.2022 14:29:27. Zapis proveden dne
27.01.2022. Rizeni Cislo fizeni V-98/2022-804 2066/17, LV 2536 k.
Odry; 2066/76, LV 2536 k.. Odry; 2066/77, LV 2536 k.u. Odry
Pozemek: 12 254,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Poloha - Svazitost 1,15
K2 Velikost - Mensi zastavba 1,20
K3 Uzemni plan - Bez vlivu na cenu 1,00
K4 Povodiiova mapa - Bez vlivu na cenu 1,00 R _
K5 Revaliz’ace Pn’)(}eje - 2022-vliv inflace . 1,20 Zdroj: Podklady z katastru
K6 Iflzenyrske sité - Bez plynu,omezena kanalizace 1,20 nemovitost{ - dalkovy
K7 Uvaha znalce - Vyrazné€ mensi prodejni potencial 1,20 ptistup CUZK - Udaje o
dosaZenych cenach
nemovitosti podle fizeni
Vaha: 4
Cena [KZ] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
5 748 000 12 254 469 2,38 1116
Nazev: Porovnavaci vzorek-pozemky uréené k zastavbé 2
Lokalita: Okres Novy Ji¢in
Popis: Udaje o dosaZenych cenich nemovitosti podle fizeni Vyhotovil: strana 1 VPUSER
Cesky ufad zem&mé¥icky a katasirdlni - SCD 03.08.2022 20:02 Pracovisté 804
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi$t€ Novy JiCin
V-4813/2022-804 Listina, kterd je pfifazena jako podklad zipisu pro skupinu
nemovitosti Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.900.000,00 CZK]
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné& vlastnického prava, podle stavu
k okamziku zapisu podle listiny pozemky: Smlouva kupni ze dne 26.05.2022.
Pravni Gginky zapisu k okamziku 30.05.2022 10:47:40. Zapis proveden dne
21.06.2022. Rizeni Cislo fizeni V-4813/2022-804 630/1, LV 842 k.u. Lougky nad|
Odrou; 634/1, LV 842 k.0. Loucky nad Odrou; 645/1, LV 842 k.u. Loutky nad|
Odrou
Pozemek: 5 075,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Poloha - Mén¢ atraktivni 1,15
K2 Velikost - Méné zastavitelné 1,20
K3 Uzemni plan - Bez vlivu na cenu 1,00
K4 Povodiiova mapa - Bez vlivu na cenu 1,00 :
K5 Realizace prodeje - 2022-vliv inflace 1,20 Zdroj: Podklady z katastru
K7 Uvaha znalce - Vyrazné mensi prodejni potencial 1,20 pFistup CUZK - Udaje o
dosaZenych cenach
nemovitosti podle fizeni
Viaha: 1
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1 900 000 5075 374 2,38 890
Nazev: Porovnavaci vzorek-pozemKky urcené k zastavbé 3
Lokalita: Okres Novy Ji¢in
Popis: Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni Vyhotovil: strana 1 VPUSER

Cesky tfad zemémsficky a katastralni - SCD 03.08.2022 20:04 Pracovisté 804
Katastralni tfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovist¢ Novy Ji¢in
V-254/2022-804 Listina, kterd je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu
nemovitosti Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 18.377.856,31 CZK
Nemovitosti, u kterych doslo spolené ke zméné vlastnického prava, podle stavu
k okamZiku zapisu podle listiny pozemky: Smlouva kupni ¢. P2021-330/0OSM ze
dne 20.12.2021. Pravni ucinky zépisu k okamZiku 10.01.2022 15:35:58. Zapis
proveden dne 08.02.2022. Rizeni Cislo fizeni V-254/2022-804 509/189, LV 6567
k.. Novy Ji¢in-Horni Piedmésti; 509/211, LV 6567 k.u. Novy Ji¢in-Horni
Piedmésti; 509/213, LV 6567 k.4. Novy Ji¢in-Horni Piedmésti; 568/6, LV 6567
k.. Novy Ji¢in-Homi Pfedmé&sti; 795/58, LV 1170 k.. Loucka u Nového
Jigina; 795/68, LV 1170 k.u. Lou€ka u Nového Ji¢ina; 795/69, LV 1170 k.u.
Lou¢ka u Nového Ji¢ina; 795/80, LV 1170 k.4. Loucka u Nového Ji¢ina

Pozemek: 39 704,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Poloha - Okresni mé&sto 1,00
K2 Velikost - Omezujici cenu 1,00
K3 Uzemni plan - Bez vliva na cenu 1,00
K4 Povodiiova mapa - Bez vlivu na cenu 1,00
K5 Realizace prodeje - 2022-vliv inflace 1,20 Zdrot: Podklady z katastru
K6 InZenyrské sité - Omezenéj$i moZnosti 1,20 r0). rocxiady z atas’
, 5 o o nemovitosti - dalkovy
K7 Uvaha znalce - Hor3i prodejni potencial 1,00 ptistup CUZK - Udaje o
dosazenych cenach
nemovitosti podle fizeni
Viha: 1
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K¢/m?] Kc [K¢/m?]
18 377 856 39 704 463 1,44 667

- 25 -



Pozemek p.¢.587/1,k. . Novy Ji¢in-Horni Predmésti

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.587/1,k. . Novy Ji¢in-Horni Pfredmésti

Ocerovana nemovita vée

| Plocha pozemku: 1,00 m?
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 667 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primeér 891 K&/m?

Jednotkova porovnavaci cena - vaZeny pramér
Maximalni jednotkovéa porovnavaci cena

1 004 K&/m?
1116 K&/m?

Vypoéet porovnivaci hodnoty na zidkladé vyméry pozemku
Stanovena jednotkova cena
Vyméra pozemku

Vysledna porovnavaci hodnota

1 000 K&/m?
1,00 m?

1 000 K¢

Pozemek p.¢.588/3,k.i.Novy Ji¢in-Horni Predmésti

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.588/3,k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Ocenovana nemovita véc

Pouzit median, ktery nejlépe stanovuje cenu pozemku/m?.

| Plocha pozemku: 1,00 m?

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér
Jednotkova porovnavaci cena - vaZzeny priamér
Maximalni jednotkova porovnéavaci cena

667 K&/m?
891 K&/m?
1 004 K&/m?
1 116 K&/m?

Vypoéet porovnavaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku
Stanovena jednotkova cena
Vyméra pozemku

Vysledna porovnavaci hodnota

1 000 K¢&/m?
1,00 m?

1 000 Ké
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Pozemek p.¢. 586/3, k.i.Novy Ji¢in-Horni Predmésti

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 586/3, k.i.Novy Ji¢in-Horni Predmésti

Ocefiovani nemovita véc

| Plocha pozemku: 1,00 m?

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky promér
Jednotkova porovnavaci cena - vaZeny pramé&r
Maximalni jednotkova porovnévaci cena

667 K&/m?
891 K¢/m?
1 004 K&/m?
1 116 K&/m?

Vypoéet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku
Stanovena jednotkova cena
Vyméra pozemku

Vysledna porovnavaci hodnota

1 000 K&/m?
1,00 m?

1 000 K¢

Pozemek p.¢.594/21,k.q.Novy Ji¢in-Horni Pfredmésti

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.594/21,k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfredmésti

Oceliovanid nemovita véc

| Plocha pozemku: 1,00 m?

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primér
Jednotkova porovnavaci cena - vaZeny pramer
Maximaélni jednotkova porovnavaci cena

667 K&/m?
891 K&/m?
1 004 K&/m?
1 116 K&/m?

Vypodet porovnivaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku
Stanovena jednotkova cena
Vymeéra pozemku

Vysledna porovnavaci hodnota

1 000 K&/m?
1,00 m?

1 000 K¢

Pozemek p.¢.584/1, k.a.Novy Ji¢in-Horni Predmésti

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.584/1, k.ii.Novy Ji¢in-Horni Piedmésti

Oceliovana nemovita véc

| Plocha pozemku: 1,00 m?
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér
Jednotkova porovnavaci cena - vaZeny priumér
Maximdlni jednotkova porovnavaci cena

667 K&/m?
891 K&/m?
1 004 K&/m?
1116 K&/m?

Vypodet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku
Stanovena jednotkova cena

1 000 Ké&/m?

Vyméra pozemku 1,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1 000 K¢
Pozemek p.¢.580/2, k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfredmésti
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.£.580/2, k.i.Novy Ji¢in-Horni Predmésti
[ Ocefiovana nemovita véc
| Plocha pozemku: 1,00 m?
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 667 K&/m?
891 K&/m?

Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér
Jednotkova porovnavaci cena - vaZeny pramér
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

1 004 K&/m?
1116 K&/m?

Vypodet porovnavaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku
Stanovena jednotkova cena

1 000 K¢/m?

Vyméra pozemku 1,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1 000 K¢
Pozemek p.¢&. 656, k.i.Novy Ji¢in-Horni Predmésti
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.&. 656, k.i.Novy Ji¢in-Horni Predmésti
Ocefiovana nemovita véc
| Plocha pozemku: 1,00 m?
Minimdlni jednotkova porovnavaci cena 667 K&/m?
891 K¢&/m?

Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky promér
Jednotkova porovnavaci cena - vaZeny prameér
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

1 004 K&m?
1 116 K&/m?
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Vypoéet porovnavaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku
Stanovena jednotkové cena
Vyméra pozemku

Vysledna porovnavaci hodnota

1 000 K&/m?
1,00 m?

1 000 K¢

Pozemek p.¢.573/1, k.a.Novy Ji¢in-Horni Predmésti

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek p.¢.573/1, k.i.Novy Ji¢in-Horni Pfredmésti

Ocenovana nemovita véc

| Plocha pozemku: 1,00 m*

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primeér
Jednotkova porovnavaci cena - vaZzeny primer
Maximadlni jednotkova porovnavaci cena

667 K&/m?
891 K&/m?
1 004 K&/m?
1116 K¢&/m?

Vypoéet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku
Stanovena jednotkova cena
Vymeéra pozemku

Vysledna porovnavaci hodnota

1 000 K¢&/m?
1,00 m?

1 000 K¢

Pozemek p.¢.657/1, k.a.Novy Ji¢in-Horni Predmésti

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek p.¢.657/1, k.a.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

I Ocefiovania nemovita véc

| Plocha pozemku: 1,00 m?

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér
Jednotkova porovnavaci cena - vaZeny pramér
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

667 K&/m?
891 K¢&/m?
1 004 K¢&/m?
1116 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku
Stanovena jednotkova cena
Vymeéra pozemku

Vysledna porovnavaci hodnota

1 000 K&/m?
1,00 m?

1 000 K¢
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Pozemek p.€.657/10,k.i.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek p.¢.657/10,k.u.Novy Ji¢in-Horni
Piredmeésti

1.2.
Oceliovana nemovita véc
Plocha pozemku: 1,00 m?
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 667 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér 891 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vaZeny prumér 1 004 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovndvaci cena 1116 K¢&/m?

Vypoéet porovnavaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku

Stanovena jednotkova cena 1 000 K¢&/m?
Vyméra pozemku 1,00 m?
Vysledna porovniavaci hodnota 1000 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Pozemek p.¢.587/1,k. i. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

1. Pozemek p.¢.587/1.k. u. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti 496,- K&
Pozemek p.¢.587/1,k. 0. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti - celkem: 496,- K¢é
Pozemek p.¢.588/3,k.u.Novy Jicin-Horni Predmésti

1. Pozemek p.¢.588/3 k.0 Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti 496,- K¢
Pozemek p.¢.588/3,k.0.Novy Jiéin-Homni Pfedmesti - celkem: 496,- K¢
Pozemek p.¢. 586/3, k.t.Novy Ji¢in-Horni PFedmésti

1. Pozemek p.¢. 586/3, k.G.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti 496,- K&
Pozemek p.¢. 586/3, k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti - celkem: 496,- K¢
Pozemek p.€.594/21,k.a.Novy Ji¢in-Horni Predmésti

1. Pozemek p.¢.594/21,k.4.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti 496,- K¢
Pozemek p.¢.594/21,k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti - celkem: 496,- K¢
Pozemek p.¢.584/1, k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

1. Pozemek p.¢.584/1, k.a.Novy Ji¢in-Horni Predmé&sti 496,- K¢
Pozemek p.¢.584/1, k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti - celkem: 496,- K¢
Pozemek p.¢.580/2, k.u.Novy Jif¢in-Horni Piedmésti

1. Pozemek p.€.580/2, k.1.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti 496,- K¢
Pozemek p.¢.580/2, k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti - celkem: 496,- K¢
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Pozemek p.¢. 656, k.G.Novy Ji¢in-Horni Predmésti
1. Pozemek p.&. 656, k.G.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Pozemek p.&. 656, k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti - celkem:

Pozemek p.¢.573/1, k.i.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
1. Pozemek p.€.573/1, k.G.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Pozemek p.¢.573/1, k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti - celkem:

Pozemek p.£.657/1, k.i.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
1. Pozemek p.€.657/1, k.G.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Pozemek p.€.657/1, k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti - celkem:

Pozemek p.¢.657/10,k.i.Novy Ji¢in-Horni Predmésti
1. Pozemek p.€.657/10,k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Pozemek p.¢.657/10,k.0.Novy Jiin-Horni Predmé&sti - celkem:

496,- K¢
496,- K¢

496,- K¢
496,- K&

496,- K&
496,- K&

496,- K&
496,- K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
496/m> K¢
bez DPH

slovy: CtytistadevadesatSestK¢e
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Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku

Komentai ke stanoveni vysledné ceny

I. Nemovita véc, které se vykon tyka

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém souboru
nemovitych véci, cena souboru pozemki za 1 m*:
Zastavba BH na ul. B. Martint

Pozemek p.¢.587/1.k. 4. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pozemek p.¢.588/3,k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmé&sti
Pozemek p.¢. 586/3, k.4.Novy Ji¢in-Horni Pfedmé&sti
Pozemek p.¢.594/21.k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pozemek p.€.584/1, k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pozemek p.€.580/2, k.4.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pozemek p.¢. 656, k.1.Novy Ji¢in-Horni Pfedmé&sti
Pozemek p.€.573/1, k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmé&sti
Pozemek p.€.657/1, k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pozemek p.€.657/10,k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Silné stranky:

Poloha a potencial pozemk

Atraktivni poloha

Jedny z poslednich pozemki s moZnym zastavénim

Slabé stranky:
Vysoké naklady na realizaci inzenyrskych siti, jejich zkapacitnéni tak aby vyhovovaly potfebam
zastavby

Prilezitosti:
MozZnost zastavét dle platného izemniho planu
Rozvoj mésta

Hrozby:

V dobé& ocenéni v roce 2023 vzhledem k inflaci, radikalnimu zvy$ovéni cenové hladiny vSeho doslo
k vyraznému omezovani novych developerskych projekti. Dochazi k omezovéni téchto novych
aktivit a vy&kavani na na ustdleni cenovych hladin energii a stavebnich materialii.Tlak na cenu
miZe zpusobit kompletni zastaveni moZného prodeje a realizace zastavby. Pfesto maji pozemky
vzhledem k poloze veliky potencial a jejich atraktivita bude lakat piipadné investory.

Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté .. P¥i stanovovani porovnavaci hodnoty vychézel znalec z 0daji uvedenych v katastru
nemovitosti, uskute¢néné prodeje obdobnych pozemkid v oblasti MSK v roce 2022. Pomoci
dalkového pfistupu do katastru nemovitosti-Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle ¥izeni
bylo nalezeny obdobné porovnavaci vzorky-pozemky urcené k zastavéni z nichZ byly vybrany ty,
které nejvice odpovidaly ocefiovanym nemovitym vécem co do vyuziti v MSK, tyto porovnavaci
nemovité véci byly nasledn& pouzZity pro vypo&et obvyklé ceny pomoci vaZeného priméru.

Pro zavéretné stanoveni obecné (obvyklé — trzni) ceny je nutno provést rekapitulaci a posouzeni
vypoétenych hodnot a cen, posoudit charakteristiku, specifika a resp. rizika a zavady ocefiovanych
pozemkd s analyzou silnych a slabych stranek, v trendech potom pfileZitosti a hrozby. Kazda
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metoda mé své klady a zapory, z tohoto diivodu jsem pfed rozhodnutim, kterou metodu pouZiji,
provedl] analyzu trhu a trZnich podminek v rozsahu moZnych a dostupnych informaci.

Po zvaZeni viech aspektii, silnych a slabych stranek, piileZitosti a hrozeb, stanovuji cenu v misté a
&ase obvyklou souboru nemovitych véci ve vysi:Zastavba BH na ul. B. MartinQi

Pozemek p.¢.587/1,k. 0. Novy Ji¢in-Horni Pfedmesti

Pozemek p.¢.588/3,k.i.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Pozemek p.&. 586/3, k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Pozemek p.£.594/21,k.1uNovy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Pozemek p.£.584/1, k.a.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Pozemek p.¢.580/2, k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmeésti

Pozemek p.¢. 656, k.01.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Pozemek p.£.573/1, k.G.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Pozemek p.&.657/1, k.G.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Pozemek p.&.657/10,k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Cena za 1 m? pozemku uréenému k zastavéni 1 000,- K&/m?,

I1. PiisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka
Bez vlivu na cenu

III. Vysledni cena nemovité véci (L) a jejiho pFisluSenstvi (IL.) , které se vykon tyka
Cena za 1 m? pozemku uréenému k zastavéni 1 000,- K&/m?.

IV. Znima3 vécna biemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava:
Zapoctena v cen¢

V. Celkovi cena komplet
Cena za 1 m? pozemku uréenému k zastavéni 1 000,- K&/m?.

Pozemek p.¢.587/1,k. i. Novy Ji¢in-Horni Predmésti

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.587/1,k. u. Novy Ji¢in-Horni Predmésti 1 000,- K&

Pozemek p.¢.587/1,k. u. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti - Obvykla cena
1 000 K¢&/m?
bez DPH

slovy: Jedentisic K&

Pozemek p.¢.588/3,k.i.Novy Ji¢in-Horni Predmésti

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.588/3,k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti 1 000,- K¢

Pozemek p.¢.588/3,k.i.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti - Obvykla cena
1 000 K&/m?
bez DPH

slovy: Jedentisic K&

Pozemek p.¢. 586/3, k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

1. Porovnavaci hodnota
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1.1. Pozemek p.&. 586/3, k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti 1 000,- K&

Pozemek p.&. 586/3, k.u.Novy Ji¢in-Horni PFedmésti - Obvykla cena
1 000 K¢&/m?
bez DPH

slovy: Jedentisic K&

Pozemek p.¢.594/21,k.4.Novy Ji¢in-Horni Predmésti

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.€.594/21,k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmeésti 1 000,- K¢

Pozemek p.€.594/21,k.u.Novy Ji¢in-Horni Predmésti - Obvykla cena
1 000 K¢&/m?
bez DPH

slovy: Jedentisic K¢

Pozemek p.¢.584/1, k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmé&sti

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.584/1, k.G.Novy Ji¢in-Horni Pfedmé&sti 1 000,- K¢

Pozemek p.¢.584/1, k.i.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti - Obvykla cena
1 000 K¢&/m?
bez DPH

slovy: Jedentisic K&

Pozemek p.€.580/2, k.i.Novy Ji¢in-Horni Predmésti

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.580/2, k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti 1 000,- K¢

Pozemek p.€.580/2, k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti - Obvykla cena
1 000 Ké&/m?
bez DPH

slovy: Jedentisic K¢

Pozemek p.¢. 656, k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 656, k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti 1 000,- K¢

Pozemek p.¢. 656, k.G.Novy Ji¢in-Horni PFedmésti - Obvykla cena
1 000 K&/m?
bez DPH

slovy: Jedentisic K&
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Pozemek p.¢.573/1, k.i.Novy Ji¢in-Horni PFedmésti

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.573/1, k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti 1 000,- K¢

Pozemek p.¢.573/1, k.i.Novy Ji¢in-Horni PFfedmésti - Obvykla cena
1 000 K¢&/m?
bez DPH

slovy: Jedentisic K&

Pozemek p.c.657/1, k.a.Novy Ji¢in-Horni PFedmeésti

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.657/1, k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti 1 000,- K¢

Pozemek p.€.657/1, k.a.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti - Obvykla cena
1 000 K&/m?
bez DPH

slovy: Jedentisic K¢&

Pozemek p.€.657/10,k.i.Novy Ji¢in-Horni Pfredmésti

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.€.657/10,k.0.Novy Ji¢in-Horni Pfedmeésti 1 000,- K¢

Pozemek p.€.657/10,k.i.Novy Ji¢in-Horni PFedmésti - Obvykla cena
1 000 K¢&/m?
bez DPH

slovy: Jedentisic K¢&

5. ZAVER

Vysledkem ocenéni je stanoveni ceny v Case a misté obvyklém pozemkil uréenych k zastavéni za 1

m?.
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Odména nebo nahrada nakladi
Znaletné a nahradu nakladi uétuji dokladem ¢&. 2023021.

ProhliSeni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouZit pro Ugely piedvidané v ustanoveni § 127a zdkona
&. 99/1963 Sb. obéanského soudniho fadu, ve znéni pozdé&jsich pravnich piedpisi. Znalec
prohlasuje, Ze si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé ze
dne 31.7.2013 &;j. Spr 3790/2012 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,

specializace nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 1416/25/2023 evidence posudkil.

V Novém Ji¢iné 06.02.2023

OTISK ZNALECKE PECETI
Ingl S

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.3.

SEZNAM PRILOH

podet stran A4 v piiloze:

Mapa oblasti |
Vypis z katastru nemovitosti 10
Kopie katastralni mapy 10
InZenyrské sité¢ UAP 2
Studie-prostorové regulace 3
Porovnavaci vzorky 21
Fotodokumentace 2
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Mapa oblasti _

i»

5w %
Pozemky uréené k zastavbé v k.u. €. 707431

5,315'0”3!7 cz-a5 ., 2023 s oak

Pozemky ur¢ené k zastavbé v k.. €. 707431
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Vypis z katastru nemovitosti

informace o pozemku

| Parcelni &islo: 387/)
i Obec: Novy Jigin 5991911
| Katastréini Gzemi: Novy Jidin:Him| Predmési [70TA31]
| Cisto LV: 10001
Vymena [m]: 8744
i Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapovy list: DEM
| Urteni vymery: Ze soutadnic v S-TTSK
| Zpiisob vyuZiti: iind plocha
Elzuh poquril__m: - ostatni plocl_ta

Viastnici, jini opravnéni

! Mésto Novy Jidin. Masarykovo ndm. 1/1, 74101 Novy Ji¢in

L

Nesoulady

Pops Rizeni

| Nesoulad sc skutetnym siavem  ZDR 294 2022801

Zplisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ,

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

| Zména vymér obnovou operitu
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 58873

§ Obec: Mok digiu [590191] |
Katastralni tizemi: Novw Jidin-Homi Pledmésti [T07431]
Cislo LV: 10001 i
Vymeéra [n¥]: 1455

§ Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ‘
Mapovy list: DPEM

| Ur¢eni vymery: Ze soufadnic v S-JTSK I

| Druh pozemku: ornd pida

Vlastnici, jinf opravnéni

Vlastnické pravo Padil

Mésto Novy Ji¢in, Masarykovo nam, 1/1, 74101 Novy Jiéin

Nesoulady
Popis Rizeni

Nesoulad se skutednym stavem ZDR 2042022 804

Zplisob ochrany nemovitosti

i zemédélsky pudni fond

Seznam BPEJ
BPE} Vymera
£4811 1455

Omezeni viastnického priva
Nejsou evidovana Zadna omezent,

Jiné zapisy
Typ

Zména vymer obnovou operatu
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 38673
| Obec: Noyy Jiéin [399191]
| Katastrélni {izemi: Moy Jicin-Horni Predmésti 707431
| Cisto LV: 10001
Vyméra [nr]: 1182
i Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DEM
i Ur&eni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplisob vyuziti: jind plocha

lDruh pozemku: ostatni plocha ‘

Viastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

| Mésto Novy Jigin, Masarykova nédm. 1/1, 74101 Novy Jitin

|
§

Popis Rizeni

Nesoulad se skutecnym stavern D294, 2002 804
Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEj
Parcela nema evidované BPEJ,

Omezeni viastnického prava

Typ
1 Vécné bfemeno ziizovani a provozovani vedeni
Jiné zédpisy

Typ

Zména vymér obnovou operatu
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informace o pozemku

| Parcelni &islo: So421

! Obec: Nowy bigin}3sai]

| Katastrélni (izemi: Novst lidin-Hori Pledmésti [707431]
§ Cislo LV: 10001

{ Vyméra [me}: 688

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

| Mapovy list: DEM

1 Urteni vyméry: Zc soufadnic v S-JTTSK

1 Zplisob vyuziti: jina plocha

| Druh pozemku: ostatni plocha

Viastnici, jini opradvnéni
Vliastnické pravo Podil

[Més o Novy Jiéin, Masarykovo ndm. 1/1, 74101 Novy Jidin

Nesoulady

Popis Rizeni

Nesoulad se skutefnym stavem Z0i 2942020 404
Zpiisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nemé evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy
Typ

| Zména vymér obnovou operétu
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informace o pozxemku

Parceini &islo: 5841
| Obec: Novy Jitin| $99191]
Katastrdln{ tzemi: Nowy Jidin-Hom| Pledmésii [T07431]
Cislo LV: 10001
Vyméra [me]: 18079
1 Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KM
UrZeni vyméry: Ze soutadnic v S-JTTSK
Druh pozemku: omd plda

Viastnici, jini oprévnéni

Viastnicke pravo Podil

| Mésto Novy Jitin, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy Jitin

Nesoulady

Popis Rizeni

| Nesoulad se skuteénym stavem Z0E-294/2020 804

Zpusob ochrany nemovitosti

| zemédélsky pidni fond

Sexnam BPE)
BPE) Vyméra

G4811 18079

Omezeni viastnického prava

Typ
| Vécné bremeno (padle listiny)

! Vécné bfemeno cesty

| Vécné biemeno vedeni

E Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany 2adné jiné zapisy.
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Informace o pozemku

t Parcelni &islo: S80.2
1 Obec: Novs Jidin [599191]
Kalastralni {izemi: N Jidin- Homi Predmésti [707431]
Cislo LV: loonl
Vyméra [n¥]: 9101
{ Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy fist: DKM
| Urteni vimery: Ze soufadnic v S-JTSK.
Zpisob vyuZiti: jind plocha
E Druh pozemku: ostatni plocha

Vilastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo

] Mésto Nowvy Jicin, Masarykovo ndm, 1/1, 74101 Novy Jidin

Nesoulady
Popis Rizeni

| Nesoulad se skuteénym stavem Z[2 2940002 804

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovény 24dné zplisoby ochrany.

Seznam BPES
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického priva
Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
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informace o pozremku

| Parcelni &islo: 656
| Obec: NoviJidin]599191
Katasirdlni iizemi: Novy i¢in-Homi Phedmsi [T07431]
| Cislo LV: 10001
| Vyméra [r]: 607
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
; Mapovy list: DEM
| Urgeni vyméry: Ze soutadnie v SITSK
| Zpusob vyuziti: ostatni komunikace
[ Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

iMésto Nowy Jicin, Masarykovo ndm. 1/1, 74101 Novy Jidin

Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPE?
Parcela nema evidované BPEL.

Omezeni viastnického prava
Typ

| Vécné bremeno {podle listiny)

Jiné zapisy
Nejsou evidovény 2adné jiné zépisy.
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informace o pozemku

] Parcelni &islo: 533i1
| Obec: Nowi Jitin{599191]
Katastrélni Gzemi: Novy fibin-Homi Predpssti [T07431]
| Cisto LV: 10001
Vyméra [m]: 20407
} Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
. Mapovy list: DEM
j UrEeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpisob vyuziti: jind plocha
| Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini oprévnéni

Vlastnicke pravo Podil

! Mésto Novy Jigin, Masarykovo ndm, 1/1, 74101 Novy Jidin

Nesoulady
Popis Rizeni

Nesoulad se skutednym stavem ZD0- 2942020 804 |

Zpiisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Z3dné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ)
Parcela nema evidované BPEL.

Omezeni viastnického préva
Nejsou evidovidna Z3dnd omezeni.

Jiné zapisy
Typ
| Zména vymér obnovou operéty
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 65711
| Obec: Novy fidin (3991931
| Katastréini fizemf: Novy litln-Hewmi Predmeai [707431]
i Cislo LV: 10001
Vyméra [mé| 480
! Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DEM
E Urgeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mape
| Zpisob vyuiti: ostatni komunikace
M pozran:lﬁ:‘_u ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo
! Mésto Novy Jigin, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Nowy Jiéin
Nesculady

Popis Rizeni

Nesoulad se skuteénym stavem 208 294 /0020 804
Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ,

Omezeni viastnického priva
Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
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informace o pozemku

Parceln{ &islo: 657/10

§ Obec Noyy Jicin [39919] |
Katastralnf tizemi: Nawd Jigin-Homi Pledmdést { 7074311

| Cisto Lv: 10001 '
Vyméra [m): 472

5_ Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: HOM

| Urtent vimery: Ze soutadnic v S-JTSK |
Zplisob vyuziti: ostatni komunikace

n_ﬂ_pozcmkui ostatni plocha J

Vlastnici, jini oprévnéni

Vlastnicke pravo Podil

Meésto Novy Jiin, Masarykovo ndm. 171, 74101 Nowvy Jidin

Nesoulady

Popis Rizeni

Nesoulad se skutecnym stavem ZDH-2894/2022 804

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nemé evidované BPEJ,

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovna zadna omezeni.

Jiné zdpisy
Typ
} Zmé&na vymér obnovou operatu
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Kopie katastralni mapy

¢. 707431

Pozemek p.¢. 587/1 vk.u.
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Kopie katastralni mapy

o

>

o A (\

Pozemek p.¢. 588/3 vk.. ¢. 707431
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Pozemek p.¢. 586/3 v k.u. €. 707431
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Pozemek p.¢. 594/21 v k.u. €. 707431



Kopie katastralni mapy

Pozemek p.¢. 584/1 vk.a . 707431

-5 .



¢. 707431

ozemek p.¢. 580/2 v k.u.

sl
P

oo
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Kopie katastralni mapy

U mostu

75

\

Pozemek p.¢. 656 v k.u. €. 707431
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Pozemek p.¢. 573/1 vk.. €. 707431
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Kopie katastralni mapy

Pozemek p.¢. 657/1 v kl‘l: ¢. 707431
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Kopie katastralni mapy

Pozemek p.¢. 657/10 v k.u. €. 707431
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InZenyrské sité UAP

parcaly-veltor k 24.10.2022
N parcely KN
vodovodni Fad
N stav
[ Gz. rezerva ZUR
2afizen{ na kanalizact
& stav - bod
" ndwrh - plocha
kanalizaZni stoka
A sy
slaktrické vedeni do 1 kV (NN)
IV stav

A nbvrh

névrh

elektrické veden! nad 2 kV (VN,VVN,ZVN) a naroziifens

I stav
koridor/(z, rezerva ZUR
OP elsktrického vedeni do £ kV (KN)
- stav

ndvrh

névrh

OP elektrického vedeni nad 2 kV (VN,VVN,ZVN) a nerozilieného

|_stav

2afizeni na plynovodu
¥ stav
¥ objekt ke zrudeni

névrh

=" ndvrh
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* ndvrh
plynovod
f“f stav
koridor zdméru NET4GAS

Figp objektu na plynovodu
* ! *op plynovodu
| T igp plynovodu

T 1 0P objektu na plynovodu
teplovod

ndvrh
koridor ZUR
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Studie-prostorova regulace
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Regulaéni prvky

Stavebn{ blok

Stavebnl blok je ucelend &ast (zem, ivofend souborem pozemka, jednim pozemkem nebo jeho Easti, urbend plevidng k zaslevini budovami. Zpravidia je
oheanideno winim prostranstvin a vymezeno uliénl Earou,

V daném kontextu 56 Jadn o bytovou zéstavbu, stavebin! blok bude umoditovat prostupnost fomou veZeing pHstupnych ploch a prostranstvi, nent
$adoucl vznik uzaviensho resortu urEendho pouze pro rezidenty. V rémci bloku fze pouze vymezit dilE] soukromé &isti, dvorky, zahrédky apod.,
které budou pistupné pouze pro obyvatels domu 3 vidy bude talo plocha integrovina, pfimknuta, k domu €l mez domy.

Uliéni prostranstvi

Ulienl prosiransivi je &4st velejného prosiranstvi tvofend viemi uicem, naméstimi a t3mi costami a plochami, klend vytvaleji zakladni sit obsluby a prostupnosti
(izemi: uhdni prostranstvi je obvyide vymezeno ulini &arou a mize bift tvofeno jak zpevnéaymi, tak nezpevndaymi plochami; wini prostranstvi a velejnd
pistupné tasti bloki spoletné tvolf vefejnd prostranstvi.

Hikni &éra

Uini t4ra vymezuje v zastavitelném (zemi hranici uiiénich prostransivi a bioki, Bloky se roziSul na stavebnl, je2 jsou urtené pleviing k zastavini budovami,
8 nestavebni, je jsou urbend plaviing k nestavebnim (Selim,

Stavebn| &4ra

Siavebai &ra je hranice vymezulfcl v rmd stavebnitio bloku nepiekrotieiniou hranici trvalého zastavini budovami. Swavebnl Era dale urtuje tylo paramebry:
ustoupen! z2stavby od hranice zastavéni, kierd mize nebo nesmi ustupovat; rozsah a miru zastavini ranice zastavielnd s bioku, kierd musi, nesmi, nebo
mei¥a byl souvisté a Upiné.

1. Stavebni ¢ara uwzaviend

Stavebni &ira uzaviena vymezuje hranicl zastavitelné &sti bioky, jaji2 zBstavba nasmi nikde ustupovat a kiers musi byt v celé své délce souvisle 3
Gpind zastaving.

Stavetn &ra uzaviend je typické tim, 28 domy na sebe navazuil atftovou sténou. V odivodndnych plipadech miize byl zastavba uzaviené
stavebni Gary phensiena mezerou 5iky max. 4 m, tak aby bylo moZné zajistit plistupnost, nebo prostupnost wnitrobloku.

2. Stavebni &ara oleviend u—'L"L"L_J

Stavabni &Sra oteviand vymezuje hranici zastaviteind 84sf bioku, jeji2 zAstavba nesmif ustupovat a kierd nemusi byt v caié své déice souvisie a lpind
zastevénd,

V odivododnych plipadech miZe zastavba oteviend stavebni &ary ustoupena, pokisd néroZi a plevaZujf &ést zastavbly neustupujl, v pfipada
Kivotarého pribétu stavebni &iry se zastavba k éafe must plimykat.

3. Stavebn e volnd l—:—i—u ))J—ELL{

Stavebni Zira voind vymezuje hranici zastaviteina Sasti bioku, jejiz zéstavba mitke Boovoln ustupovat a klerd nemussi byt v celé své délce
souviste 2 Upiné zastavénd, D

i 7

Prostupnost biokem
Prostupnost blokem pfedepisuje propojen vefeinym prostranstvim v pfibiing vyznalenych mistech.
Prosiup nemé phesnd specifikavenou lrasu, Konkréinl § Ani g fvarovant bude upfesnéno v rémei podrobndjsi projeldove dokumentace. Vstupni body

prostupy blokem fe moZno plizpirsobit stavebnimu 2éménu na parcstich, Minimadni Sifka prostupu jo 4 m.

Reguiovana vyika budovy
Regulovanouvyskwbudovysammlvzdéhmstmmnamwn@igﬂwmwpﬂmmmmmhhhmiﬁmy.&wduammmsommﬂ
prismik vidjsiho fice obvodovd stiny a homf hearty stiednt keytiny nebo homi heany atiy, V pfipads 2éstavby ve svatiu lze stanovit visku nezdvisle pro £ast
staveb, Reguiovana vi$ka je uvedena u kaldé slavebni Cary ve forme NP+x /  {napf. 3+1 /10,5m)", kde NP znali maximéint podet standardnich nadzemnich
podiasi a x znadi maximaini podet nadzemaich ustoupenych podiaZ. Vy$ka uvedend v metrech oznatie maximélnl viSku korunni fimsy. V ramei ustoupenyeh
podiaZi je mo2nd navihnout:

a) Sikamou stfechou s nefvyde dvima &tity, pipadnd s podkroviimi podiaZimi v maximinim ublu 45°;

b) Ustupujicim podiatim do vyiky 3,5m, ustoupend od vngis! obvodavé stény budovy orientovand ke stavebni Z47e a jedné dalél obvadové siBny slespof 0 2.5
metry

¢) Jingm prostorovim fedenim stfechy, kisné neplesihne vymezeni podie pismen a) nebo b).

Stromofadi
Stromofadi plava3né souvisld Finiové vysadba stromd, kde osové vadilenost mezi stomy se stanovuje na max. 12 m.

- 61 -



ZZOZ ZO » wir AAeN O1seW = uBIAp -8aRINhB) §ADI0IsoId 3eonSA & QUIIEN @ 1P BU HB BaAEISPZ

)

Pm

Wt re
] ; h]

- 62 -



Porovnavaci vzorek 1

Porovnavaci vzorek 1
Realizovany prodej pozemki uréenych k zastaveni

Informace o pozemku 1

Parcelni disla: 206617
lObec: Odry [599701
Katastrélni tzemi: Odry [T09085]
Cislo LV: 2536
Vyméra [m]: 6505
! Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
1 Mapovy list: DEM
§ Urteni vymary: Graficky nebo v digitalizované mape
| Druh pozemku: oma puda

Informace o pozemku 2

Parcelni &islo: 206676
Katasirdlni izemi: Odiy [T09085]
| Cisto LV 2536
Vymeéra |l 5559
ﬁ Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
} Mapovy list: DEM
| Urteni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mape
: Druh pozemku: oma pida

Informace o pozemku 3

Parcelni &islo: 2066777
| Obec: Odiy [$99701]
Katastralni dizemi: Oxlry | 708085
Cislo LV: 2536
| Vyméra {m']: 190
E Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
i Mapovy list: DEM
i Urdeni vymeéry; Graficky nebo v digitalizované mape
Zplisob vyuZiti: iind plocha
E)iuhipozank\: ostatni plocha

- 63 -



Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

e — |

Zplisob ochrany nemovitosti

i zemédélsky pudni fond

Seznam BPEJ
L4700 8505

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovéna Zadna omezeni.
Jiné zdpisy

Nejsou evidovany £adné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

| V-982022-8(4 27.01.2022
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Zéna 1 zbna se xenedbatelnym nebexpelim vyskyly povodng) 2dpiavy.

Udaje o dosaZenych cendch nemovitosti podie Fizeni Vyhotovil: strana 1 VPUSER Cesky atad
zeméméticky a katastralni - SCD 03.08.2022 20:00 Pracovidt® 804 Katastralni utad pro
Moravskoslezsky kraj, Katastrilni pracovidt® Novy Jitin V-98/2022-804 Listina. ktera je
pfifazena jako podklad zipisu pro skupinu nemovitosti Cena za nemovitost/skupinu
nemovitesti 5.748.000,00 CZK Nemovitosti, u kterych do3lo spoletné ke 2méné vlastnického
priva, podle stavu k okamziku zdpisu podle listiny pozemky: Smlouva kupni ze dne
03.01.2022. Pravni G&inky zdpisu k okamziku 05.01.2022 14:29:27. Zipis proveden dne
27.01.2022. Rizeni Cislo Fizeni V-98/2022-804 2066/17. LV 2536 k.i. Odry: 2066/76. LV
2536 k.. Odry; 2066/77, LV 2536 k.0, Odry
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Porovnavaci vzorek 2

Porovnéavaci vzorek 2
Realizovany prodej pozemki uréenych k zastavéni
Informace o pozemku

| Parcelni gislo: 63011
| Obec: Odey [$89701]
Katastréilni fizemi: Louiky wnil Odrou [656334]
| Cislo LV: 842
Vyméra [m]: 1115
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DEM
} Urteni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapt
| Druh pozemku: zahrada

Informace o pozemku

| Parcelni ¢isto: 6341

| Obec: Qdry {59701

| Katastrdlni tzemi: Loptky usd Odron [656534]

j Clisto LV: $42

| Vymera [m'] 258
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DEM

I Uréeni vymiry: Graficky nebo v digitalizované mapd
Druh pozemku: zahrada

informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 64501
| Obec: Odey [599701]
Katastedini izemi: Lonstloy nad Odrou [6565 34
Cisto LV: 842
Vymérz [m]: 3702
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DEM
| Urteni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: orné plida

Viastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo
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Zpiasob ochrany nemovitosti

1 zemédélsky plidni fond
Seznam BPEJ

BPE} Vymeéra
| 75800 1115

Omezeni viastnického priava
Typ
| Vécné biemeno vedeni

f\fécné bremeno zfizovani a provozovani vedent

Jiné zapisy
Nejsou evidovany 2adné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy u

| M4B1372022-800 21.06.2022
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- 20n3 se stednim nebezpelim wWekylu povodnd? zdplavy.

Udaje o dosazenych cendch nemovitosti podle #izenf Vyhotovil: strana 1 VPUSER Cesky Gtad
zeméméficky a katastralni - SCD 03.08.2022 20:02 Pracovidtd 804 Katastrilni ufad pro
Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovi§té Novy Jidin V-4813/2022-804 Listina, ktera je
pritazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cena za nemovitost/skupinu
nemovitosti 1.900.000,00 CZK Nemovitosti, u kterych doslo spoletné ke zméné vlastnického
prava, podle stavu k okamziku zipisu podle listiny pozemky: Smlouva kupni ze dne
26.05.2022. Pravni adinky zdpisu k okamZiku 30.05.2022 10:47:40. Zipis proveden dne
21.06.2022. Rizeni Cislo Fizeni V-4813/2022-804 630/1, LV 842 ki Lougky nad
Odrou; 634/1, LV 842 k.it. Loutky nad Odrou: 645/1, LV 842 k.. Loutky nad Odrou
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Porovnavaci vzorek 3

Porovnavaci vzorek 3
Realizovany prodej pozemki uréenych k zastavénf

informace o pozemiu

| Parcetni ¢igle: oL ]

1 Obec: Ny Jidin [199191] i
1 Kstastriini Gzem{; Lesan 0 Nonodh $ibing J68T006]

+ Cislo LY: 1080

1 Vyméra [ov'] 20860

| Typ parcely. Parccls ktastru nemovitosif

i Mapovy list jr. 0]

{ Urtend vWrtsy: Graficky sebo v diprtatizovand mepd
(Dmbprrmb o i

Vlastnici, jini oprivnéni

Vieitnicks prave
| Mesto Novy Jitin. Masarykovo wim. 171, 74101 Nov} Jitin
Zpiisob ochrany nemovitosti

zemedtlsky pudni fond

|
H

Seznam BPEJ

| et81] 19860

Omezeni viastaického priva
Nejsou evidovans 25dna omezent.

“I!Eﬂ' v ramct kterych b ti nemavitost! 2ap
N itast je v U im obvoduy, kde stémi spravu k itosti CR vykondva Katmirdinl ulad

fre Morgeskosherily bras Sacastiind peacowiite Moy Jicin
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Informace o pozemku

i Paccelnl Eislo s =To
fobec
Katastraind dzerni. k3 u Wowdho P |
1 Gslo Lv: 10001
1
{ Wméra fov}: mn
E Typ parcely. Parcels katastru nemovitost!
{ Mapovy Hst: DERE
§ Urdend vymény: Graficky nebo v digitalizované mapd
i Druh pozembu: ornd phda
Viastnici, jinf oprévnéni
Viastnicki privo Podi

| Misto Novy Jicin, Masarykovo nam, 1/1, 74101 Novy Jidin
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tnformace o pozemiu

Parealni &islo: e
; Obec:
| Katastréini (zemi:
i {hslo 1v: 1801
| Vyméra {m). 1174
1 Typ parcely: Parcels katastrs nemovtosti
| Mapowy list: b
S Urtens vyméry: Geaficky nebo v digitalizované mupé
| Druh poremku: ornd poda
Viastnici, jini oprévnéni

Viastnicke pravo Podil

%M&w Novy Jitin, Masarykovo ndm. 171, 74101 Novy Jicin

Zpisob ochrany nemovitost

| zemédélsky pidm fond
Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

PaTen 174

Omezen] viastnického priva
Nejsou evidovéna Fadnd omezeni
Jiné zépisy

=71 -



Informace o poremku

| Parceinl tsla: 785032

| Katastrilini uzemi: ik bt is i

1 Cio Lv: 10091

t Vyméea fm’) 20400

| Typ paccely: Pacoels katastru nemovitosti

[ Mapovy list: ]

i Urdend wminy: Graficky neba v digitalizovand mepd
k Bruh pozemku: ornd pida

Viastnici, }inl oprévndni

Vlastnicke privo

Mésta Novy hdin, Masarykove nam, 1/1, 74101 Novy Jifin

Zpisob ochrany nemovitosti

| zemécéisky pudm fond
Sexnam BPE)
BPEJ Viméra
64351 690

sl A 1350

Omezeni viastnického priva
Nejsou evidovina 2idnd omezeni,
Jiné zépisy
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informace o pozemku

{ Parcelni tisto: SR80

Kntastrdini Grem; Mgey Sdin Hervd Plegrndyt [TO23]]
Cisdo Lv: 100] l
: Vymera jm?]: 1529
£ Typ parcely: Parcels katastru pemovtosti !
| Mapovy bt ]
QUrzmw,'mh-y. 2Ze sooladnic v 5-STSK ‘
| Druh pozemian orma plda

Viastnict, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil

| Mésto Novy Jiin, Masarykovo nsm. 171, 74101 Novy e

Zpisob ochrany nemovitostd

Nazev

{ zemddéisky plidni fond

Seznam BPEJ

BPE} Vyméra

@411 1529
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+ Katastréint dzemi: Dhidey didin o Mipgmiatl [ID743
| Sislo LV: 100m

} Vimira jmv] 348

aTvp parcely: Parcels katastns nemovitost!

[ Mapovy kst: Dy

i Urdenl viméry. Te soufadnic v S-STSK

| Bruh pozemias: zahrada

Vlastnici, jini oprévnéni

Viastnicke prive Padil

 Misto Novy Jicin, Masarykovo nam. 1/1. 74101 Novy héin

Zpiisob ochrany nemovitosti

| zemedeisiky pudm fond

i

Seznam BPEJ

-1 3 Vymera
a4 348

Omezeni viastnického priva

Typ

- Véend biemeno utivem
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informace ¢ poxemku

| Pascelni Zisho: JileeY)
i Obec: oy Jidin [399151] ’
{ Xatastréini uzemi: Nioyy e Hoerd Pipdedats [I0783
! Lo Ly, 10001 ’
i
“ Wyméra [me): 1632

Typ parcely: Parcels katastru nemavitosti !
| Mapowy fist s
{ Urdend viméry 2 souadnic v SATSK ’
| Druh pozembu: armd plda

Vlastnidl, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil

£ Mésto Novy Jidin, Masarykovo nam, 1/1, 74101 Nowy fidin

i

2Zpusob ochrany nemovitosti

zemédaizky pddni fond

Seznam BPEJ

BPE) Wyméra

&40 1632

Omezeni viastnického priva

!
i
§
i
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Kopie katastralni mapy

Pozemek p.¢. 795/68 v k.0. £ 687006
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Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle FHzeni Vyhotovil: strana 1 VPUSER Cesky tifad
zeméméticky a katastralni - SCD 03.08.2022 20:04 Pracoviité 804 Katastrdlni ufad pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Novy Jitin V-254/2022-804 Listina, kterd je
pritazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cena za nemovitost/skupinu
nemovitosti 18.377.856,31 CZK Nemovitosti, u kterych do§lo spoletné ke zméné vlastnického
prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny pozemky: Smlouva kupni & P2021-
330/08M ze dne 20.12.2021. Privni uéinky zdpisu k okamiiku 10.01.2022 15:35:58. Zapis
proveden dne 08.02.2022. Rizeni Cislo fizeni V-254/2022-804 509/189, LV 6567 k.. Novy
Jicin-Horni Predmésti; 509211, LV 6567 k.. Novy Jidin-Horni Predmesti; 509/213. LV
6567 k.. Novy Jigin-Homi Predméstii 568/6. LV 6567 k.. Novy litin-Homi
Predmésti; 795/58, LV 1170 k.t. Loutka u Nového Jitina: 795/68. LV 1170 k.4. Loutka u
Nového Jitina: 795/69. LV 1170 k.. Loutka u Nového Jitina: 795/80. LV 1170 k.0. Loucka
u Nového Jidina

- 83 -



Fotodokumentace
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