TNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1616/216/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti

Struc¢ny popis predmétu znaleckého posudku

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém nemovité véci:
Pozemek p.¢.606,trvaly travni porost, k.u. Kojetin u Starého Ji¢ina o evidované vyméte 3 425 m?.

Znalec: Ing Ivo Stefek

Dvotdkové 329/39
741 01 Novy Jigin

Zadavatel:  Mgstsky Gfad Novy Jigin,
Masarykovo nameésti 1/1
741 01 Novy Ji¢in

OBVYKLA CENA 109 600 K¢

Pocet stran: 21 a 5 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 13.12.2023 Vyhotoveno: V Novém Jiging 13.12.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém nemovité véci:
Pozemek p.&.606,trvaly travni porost, k.ii. Kojetin u Starého Ji¢ina o evidované vyméfe 3 425 m2.

1.2. Utel znaleckého posudku
Pro potfeby objednatele ke dni ocenéni tj.13.12.2023

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Nebyly zjistény.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 13.12.2023.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat

Bylo postupovano v souladu s vyhlaskou 503/2020 Sb. ze dne 26.listopadu 2020 o vykonu znalecké
¢innosti a v souladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000
Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., ¢. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR &. 441/2013 Sb. ve zndni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb. ,¢. 488/2020 Sb.,424/2021 Sb. a Sb. £.337/2022 Sb.
ze dne 9.11.2022 , kterou se provad&ji n€kterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sh.

2.2. Vy¢et vybranych zdroji dat a jejich popis
Informacni vypis o pozemku a nemovitosti

Informaéni snimek z katastru a dalkovy pfistup do KN
Fotodokumentace pofizend znalcem v den prohlidky
Podklady z regionalniho informaéniho servisu

Informace sdélené zastupcem objednatele posudku
Skutecnosti zjisténé na misté v den prohlidky

Informace z vlastni databdze znalce
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Uzemni plan
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Bez

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Ovérené pouZzité zdroje:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb.,

o ocefiovani majetku a o zméné nekterych zakont (zdkon o ocenovani majetku)
VYHLASKA ¢&. 337 ze dne 9. listopadu 2022

kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocetiovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska), ve znéni pozdé&jsich predpist

Dalkovy ptistup do CUZK

Povodiiova mapa - portal

Uzemni plany obci - https://geoportal.msk.cz/Html5Viewer/?viewer=uzemniplanyobci



2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Uréeni administrativni ceny

ZAKON & 151/1997 Sb.,

o oceflovani majetku a o zméné n&kterych zakonn (zdkon o oceflovani majetku)

§ 9 Clenéni pozemkit

(1) Pro ucely ocetiovani se pozemky ¢leni na

a) stavebni pozemky

b) zemé&d&lské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako orna ptida, chmelnice, vinice, zahrada,
ovocny sad a trvaly travaf porost,

¢) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti, a zalesnéné nelesni
pozemky,

d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,

e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) a7 d)*®.

(2) Stavebni pozemky se pro ucely oceflovani dale ¢leni na

a) nezastavéné pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi,

2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemkd, které byly vydanym Gzemnim
rozhodnutim, regulaénim planem, vefejnopravni smlouvou nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo
uzemnim souhlasem urceny k zastavéni,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy, v jednotném
funkénim celku. Jednotnym funkénim celkem se rozumégji pozemky v drubu pozemku zahrady nebo
ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvoii se stavbou, se spoleénym ucelem jejich vyuZiti. V jednotném
funkénim celku muze byt i vice pozemki druhu pozemku zastavénd plocha nadvoi,

4. evidované v katastru nemovitosti s prdvem stavby, '

b) zastavéné pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi,

2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy, které jsou jiz zastavény,

¢) plochy pozemki skuteéné zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru nemovitosti.
(3) Dalsi ¢lenéni pozemki pro Gcely ocenéni v ndvaznosti na druh pozemku a jeho Gcel uziti stanovi
vyhlaska.

(4) Stavebnim pozemkem pro ticely ocefiovani neni pozemek, ktery je zastavény jen podzemnim nebo
nadzemnim vedenim véetné jejich ptisluSenstvi, podzemnimi stavbami, které nedosahuji Grovné
terénu, podzemnimi &astmi a p¥{sluSenstvim staveb pro dopravu a vodni hospodaistvi netvoficimi
soulast pozemnich staveb. Stavebnim pozemkem pro ucely ocefiovani neni téZ pozemek zastavény
stavbami bez zaklad{i, studnami, ploty, op&rnymi zdmi, pomniky, sochami apod.

(5) Pro udely ocetiovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti.>
P¥i nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteCnym stavem se vychazi
pFi oceliovani ze skuteéného stavu.

VYHLASKA ¢&. 337 ze dne 9. listopadu 2022

kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska), ve znéni pozdé&jsich predpisii

§6

ZemédElsky pozemek

0y

Cena zemé&d&lského pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku orna pida,
chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad nebo trvaly travni porost, se uréi jako soucin jeho vyméry a
zakladni ceny upravené v K& za m?, pokud u tohoto pozemku neni

a) izemnim planem predpokladano jeho nezeméd&lské vyuziti, kromé zemédelského pozemku, ktery
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je alespoil castecné soucasti vymezené plochy koridoru vefejné dopravni nebo technické
infrastrukury, nebo

b) regulaénim plénem, ktery nahrazuje Gzemni rozhodnuti, zemnim rozhodnutim, Gzemnim
souhlasem, spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, nebo vefejnopravni
smlouvou nahrazujici izemni rozhodnuti pfedpokladéano jeho nezemedelské vyuziti.

)

Zakladni cena zemeédélského pozemku se urdi

a) podle bonitovanych piidné ekologickych jednotek, které jsou uvedeny v ptiloze &. 4 k této vyhlasce,
je-li pozemek bonitovén, nebo

b) primérnou zékladni cenou v K& za m? zeméd&lskych pozemkd v daném katastralnim tzemd,
uvedenou v jiném pravnim predpisu, potvrdi-li Statni pozemkovy tfad Ceské republiky, Ze
zemé&délsky obhospodafovany pozemek nenf bonitovan.,

(3)

Lze-li pro pozemek urcit vice zdkladnich cen, oceni se jeho jednotlivé €asti se stejnou zdkladni cenou
samostatng. Cena pozemku se ur¢i jako soucet cen jeho diléich ¢asti.

“)

Zakladni cena zemé&délského pozemku se uréi podle odstavel 2 a 3 a upravi se véetné zdtivodnéni
ptirazkami a srazkami podle pfilohy ¢&. 5 k této vyhlasce.

&)

Neni-li zemédélsky pozemek vice nez 6 let obhospodafovan a jsou na ném trvalé porosty ocefiované
podle § 43 v nezastavéném Uzemdi starSi neZ 5 let, oceni se tento pozemek podle § 9 odst. 5 a vynésobi
se koeficientem 0,65.

6) ,

Cena uréen4 podle odstavctl 4 aZ 5 &inf nejméné 1 K& za m?.

Uréeni obvyklé hodnoty, ceny

§1a

(1) Obvyklé cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(

2) Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér tdajii do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych pfedméth
na zaklad¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenén,

b) srovnavaci analyzu Gdaji z vybraného souboru obdobnych predmétl ocenéni s idaji o ocetiovaném
piedmétu ocenéni,

c) urCeni zékladni jednotky pro porovnani a parametrll s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdill parametrd mezi oceflovanymi pfedméty ocencni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) Opravu sjednanych cen v névaznosti na odlinost obdobnych pfedméti ocenéni od predmétd
oceniovanych jejich korekci, pfidemz odchylka zpiisobena korekei musi byt fadné odivodnéna,

e) vybér, oddvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cenv Cetné
zdivodnéného ptipadného vyloudeni odlehlych tdaji a

furéeni obvyklé ceny,kterd vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovéni musi
byt z ocenéni zfejmy a dolozeny.
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(4) Nemoznost uréeni obvyklé ceny podle odstavetl 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predméti ocenéni provedeny, a jejich vysledky.

Obvykla cena

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro udely tohoto zékona rozumi cena, kterd by
byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, av8ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodéavajictho nebo kupujictho ani vliv zvla§tni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozumé&ji napfiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i
jinych kalamit, Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urdi se porovnanim.Podle mezinarodnich ocefiovacich standard IVSC je definovana trZni hodnota
- "odhadovana Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakei bez osobnich
vlivii mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfi¢ném priuzkumu trhu, na némz
Ucastnici jednaji informované, rozvazné€ a bez natlaku.

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji zejména tyto ocefiovaci metody:

a) Pii ur€eni obvyklé ceny pro majetek se vzdy preferuje porovnavaci zpisob ocenéni, vychazejici ze
skuteéné dosahovanych sjednavanych cen na tuzemském trhu v daném misté a case.

b) V odiuvoednénych piipadech a na zikladé objektivnich p¥icin lze p¥i porovnani vychazet
pouze z nabidkovych cen. V takovém pripadé musi znalecky posudek obsahovat i ocenéni dle
prisluiného ocetiovaciho pi‘edpisu MF - vyhlasky ¢€.441/2013 Sb. v platném znéni.

¢) V piipadé, Ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostate¢nou vypovidaci
schopnosti pro porovnani na zakladé realizovanych ani nabidkovych cen, provede se ocenéni dle
vyhlasky.

Zavéreny odborny odhad obecné ceny
podle odborné Gvahy znalce, na zaklad¢ zvazeni viech okolnosti a vySe vypoctenych cen.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pii sbéru ¢i tvorbé dat

Bylo postupovano v souladu s vyhlaskou 503/2020 Sb. ze dne 26.1istopadu 2020 o vykonu znalecké
dinnosti a v souladu se zdkonem &. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000
Sb., €.237/2004 Sb., §. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &. 303/2013
Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlagky
MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb. ,&. 488/2020 Sb.,424/2021 Sb. a Sb. €.337/2022 Sb.
ze dne 9.11.2022 , kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.



3.2. Popis postupu p¥i zpracovani dat

Bylo postupovano v souladu s vyhlaskou 503/2020 Sb. ze dne 26.listopadu 2020 o vykonu znalecké
¢innosti a v souladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000
Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., &
443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. ,¢. 488/2020 Sb.,424/2021 Sb. a Sb. €.337/2022 Sb.
ze dne 9.11.2022 , kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni Gidaje : kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Novy Ji¢in, k.. Kojetin u
Starého Ji¢ina
Vlastnické a evidencni idaje

LV 276
Pozemek p.¢.606,k.0.Kojetin u Starého Ji¢ina

Viastnik : Z R

Mistopis

Novy JiZin (okres Novy jitin)

Typ sidia: Mésto QObec s povéfenym checnim GFadem: Nowvy Jigin
ZU] {ké6d obee}: 599191 Obec 5 roz3ifencu plsobnosti: Nawy in
NUTSS: CZ08045991%1 Katastrélni plocha (ha): 3652
LAU 1 (NUTS 4): CZ0804 - ckres Novy lilin Polet bydlicich obyvatel k 2021: 22813
NUTS3: C2080 - Moravskoslezsky kra) Nadmor#ska vySka (m n.m.): 285
NUTS2: (208 - Moravskoslezko Prvni pisemna zpréva (rok): 1313




Celkovy popis nemovité véci

Pozemek p.€.606,k.0.Kojetin u Stare¢ho Ji¢ina

e

Mistnim Setfenim a studiem podkladi bylo zjisténo, Ze se jednd o pas trvalého travniho porostu v
lokalité Cert’ék, ktery je situovan smérem od piijezdové komunikace k nadrzi svahem k turistické
stezce.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek p.€.606,k.0.Kojetin u Starého Jicina

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.€.606,k.0.Kojetin u Starého Ji¢ina



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

LV: 276

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Ji¢in

Obec: Novy Ji¢in

Katastralni tzemi: Kojetin u Starého Jicina
Podet obyvatel: 22 813

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., &.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlagky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemek p.¢.606,k.0.Kojetin u Starého Jicina
Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény die § 6
Vypocet Gpravy zakladni ceny - pfiloha €. §:

Obce s 10-25 tisici obyv. - vlastni 0zemi: 120,00%

Celkova Gprava ceny: 120,00 %
, Parcelni Vymeéra IC Uprava ucC Cena
Nazev Gslo  OOErmo] [Kem2]  [%]  [K&m2] K&

trvaly travni porost 606 72044 3 425 2,09 120,00 4,60 15 755,00
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6

Celkem: 3 425 m? A 15 755,-
Pozemek p.¢.606,k.u.Kojetin u Starého Ji¢ina - zjiSténa cena = 15 755,- K¢é
celkem



Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.606,k.(.Kojetin u Starého Ji¢ina

QOcenovana nemovita véce

| Plocha pozemku: 3 425,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Pouzité koeficienty:
K1 Zji§téna cena 1,00

Prodej pole 4 441 m2
Novy Ji¢in - Stranik, okres Novy Ji¢in
Exkluzivng¢ Vam nabfzime pozemek v katastralnim Ozemi Stranik v okrese Novy
Jiéin vhodny pro p¥imé hospodateni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej
100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve vylucném vlastnictvi. Tento pozemek je|
zapsan na LV 469 s parcelnim Cislem 256/3 o celkové vyméte 4 441 m2. Investice
do pudy je zejména nyni v dobé nejistoty vyhleddvanou cestou, jak ochrinit penize
pied inflaci. Kazda zemédélska ptda je unikatni a jeji cena dlouhodobé roste. Stabilni
riist ceny umozituje zhodnotit vloZené finanéni prostiedky a zaroveil zabranit jejich|
znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemki. Neplatite ndm Zddnou provizi.
Zajistujeme rychly a transparentni prodej - ptipravime kupni smlouvy a v ptipadé
zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. V piipadé zajmu nebo dotazii mne
nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Pripravte si
prosim ¢islo ID inzeratu. GPS: 49°33'00.29\"N, 18°00'15.96\"E

4 441,00 m*

Zdroj: www.sreality.cz
Viaha: 3
Cena [KZ] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
131722 4441 30 1,00 30

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej louky 4 466 m2

Stary Ji¢in, okres Novy Ji¢in
Nabizim k prodeji pozemky do vyluéného viastnictvi v katastralnim tizemi Pettkovice]
u Starého Ji¢ina, okres Novy Ji¢in, Moravskoslezsky kraj. Pozemky jsou tak vhodné
pro piimé hospodafeni nebo jako lukrativni investini pfileZitost. Pozemky jsou
zapsany na LV 220 pod parcelnimi &isly 108/5 a 611/2. VSechny jsou vedeny jako
trvaly travni porost. Jejich celkova vymeéra Cini je 4 466 m2. Investice do pldy jej
zejména nyni v dob¢ nejistoty vyhledédvanou cestou, jak uchranit penize pfed inflaci.
Pida je komodita, kterd se nevyrabi a ubyva a proto jeji cena dlouhodobé roste.
Stabilni riist ceny umoziiuje zhodnotit vloZené finanéni prostiedky a zarovett zabranit|
jejich znehodnoceni. Investice je svou snadnosti a nizkou rizikovosti 14kava i pro|
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méné zkuSené investory. Cena je vcetné provize. Zahmuje také zpracovani
administrativy a navrh kupni smlouvy. V pfipadé dotazti nebo zajmu o koupi mne
nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu.

Pozemek: 4 466,00 m>
Pouzité koeficienty:
K1 Zjisténa cena 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Vaha: 1
Cena [K(] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
169 708 4 466 38 1,00 38
Nazev: Prodej louky 4 466 m2
Lokalita: Stary Jicin, okres Novy Ji¢in
Popis: Nabizim k prodeji pozemky do vylu¢ného vlastnictvi v katastralnim tizemi Pettkovice

u Starého Ji¢ina, okres Novy Jiin, Moravskoslezsky kraj. Pozemky jsou tak vhodné
pro pfimé hospodafeni nebo jako lukrativni investiéni pftileZitost. Pozemky jsou
zapsany na LV 220 pod parcelnimi ¢isly 108/5 a 611/2. VSechny jsou vedeny jako
trvaly travni porost. Jejich celkova vyméra ¢ini je 4 466 m2. Investice do pady je
zejména nyni v dob¢ nejistoty vyhleddvanou cestou, jak uchranit penize pted inflaci.
Plda je komodita, kterd se nevyrabi a ubyva a proto jeji cena dlouhodobé roste.
Stabilni rust ceny umoziuje zhodnotit vlozené finanéni prostedky a zaroven zabranit
jejich znehodnoceni. Investice je svou snadnosti a nizkou rizikovosti lakava i pro
mén¢ zkuSené investory. Cena je vcetné provize. Zahrnuje také zpracovani
administrativy a navrh kupni smlouvy. V piipadé dotazli nebo zdjmu o koupi mne
nevahejte kontaktovat na niZze uvedeném telefonnim Cisle nebo e-mailu.

Pozemek: 4 466,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Zjisténa cena 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Vaha: 1
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

169 708 4 466 38 1,00 38
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Nazev: Prodej pole 21 252 m2

Lokalita: Novy Ji¢in, okres Novy Ji¢in

Popis: Nabizim ke koupi exkluzivné zemédélskou pidu lezici v blizkosti vétsiho mésta - v
katastralnim tizemi Zilina u Nového Ji¢ina v okrese Novy Ji¢in v Moravskoslezském
kraji. Pfevazné se jednd o travnaté plochy. Pozemky lezi u sebe a tvoii zemedélské
celky. Pfedmétem prodeje je:- 1/22 vyméry na pozemcich parc. €. 1686/4, 1687/7,
1687/8, 1688/7, 1689/2, 1695/9, 1696/17, 1696/18, 1696/30, 1697/1, 1697/2, 1702/7
a 1703/2 zapsanjch na LV 2228 v KU Zilina u Nového Ji¢ina- 3/11 vyméry nal
pozemcich parc. ¢. 1624/44, 1624/45, 1675/12,1676/1, 1678/2, 1679/4, 1681/5,
1686/6, 1686/8, 1687/5, 1687/9, 1687/10, 1688/3, 1688/4, 1688/5, 1689/1, 1694/1,
1695/1, 1695/2, 1695/3, 1696/20, 1696/21, 1702/6, 1704/1, 1705/1, 1706 a 1707/1
zapsanych na LV 2259 v KU Zilina u Nového Jigina. Celkova vyméra je 21 252 m2.
Z toho lesni pozemek je 830 m2, trvaly travni porost 15 462 m2, ostatni plocha 1 886
m2, vodni plocha 2 m2 a orna ptida 3 071 m2. Zilina je jednou z mistnich &asti
Nového Ji¢ina. Mésto Novy Ji¢in lezi zhruba 20 km severovychodné od Hranic, 32
km jihozédpadné¢ od Ostravy, 54 km vychodné¢ od Olomouce na jiznim okraji
Moravské brany v Podbeskydské pahorkatin€. Investice do pldy je zejména nyni v
dobé nejistoty vyhleddvanou cestou, jak uchranit penize pied inflaci. Puda je
komodita, ktera se nevyrabi a ubyvé a proto jeji cena dlouhodobé roste. Stabilni riist
ceny umoziuje zhodnotit vlozené financéni prostiedky a zaroven zabranit jejich
znehodnoceni. Investice je svou snadnosti a nizkou rizikovosti 1dkava i pro méné
zkusené investory. Cena je véetné provize. Zahrnuje také zpracovani administrativy
a navrh kupni smlouvy. V pfipadé¢ dotazli nebo zdjmu o koupi mne nevahejte
kontaktovat na nize uvedeném telefonnim &isle nebo e-mailu.

Pozemek: 21 252,00 m*
PouZité koeficienty:
K1 Zjisténa cena 1,00
Zdroj: www .sreality.cz
Viha: 3
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
616 308 21252 29 1,00 29
Minimélni jednotkovéd porovnavaci cena 29 K¢/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky prameér 34 K&/m?
Jednotkova porovnéavaci cena - vazeny primeér 32 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 38 K&/m’
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku
Vizena jednotkova cena 32 K&/m?
Vyméra pozemku 3 425,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 109 600 K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek p.¢.606,k.i1.Kojetin u Starého Ji¢ina 15 755,- K¢
Vysledna cena - celkem: 15 755,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 15 760,- K&

slovy: PatnacttisicsedmsetSedesat K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu 15760 K¢

slovy: PatnécttisicsedmsetSedesat K¢
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
I. Nemovita véc, které se vykon tyka

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém nemovité véci:
Pozemek p.¢.606,trvaly travni porost, k.t. Kojetin u Starého Ji¢ina o evidované vymeie 3 425
2
m-,
Silné stranky:
Velikost a bez sluzebnosti

Slabé stranky:
Omezenda prodejnost

Piilezitosti:
Vznik pozemkt ve funkénim celku

Pii zji$téni ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovant v
daném mist® a Case se skuteCnostmi zjisténymi mistnim Setfenim.Pfi stanovovani porovnavaci
hodnoty vyS$el znalec z databaze znalce. Podle mezindrodnich ocetiovacich standardd IVSC je
definovana trzni hodnota - "odhadovana Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni
sménén v transakei bez osobnich vlivii mezi dobrovolng kupujicim a dobrovolné prodavajicim po
patfiéném prizkumu trhu, na némz téastnici jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku.Na trhu
je k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostate¢nou vypovidaci schopnosti RK pro
porovnani na zéklad® nabidkovych cen.Po zvazeni vSech aspektil, silnych a slabych stranek,
ptilezitosti a hrozeb, stanovuji cenu v misté a ¢ase obvyklou nemovité véci na arovni vazeného
pruméru z nabidkovych cen , pozemku p.¢.606,k.1.Kojetin u Staré¢ho Ji¢ina o celkové evidované
vyméte 3 425 m? ve vy§i 32,- K&/m?, 1j.109 600,- K& .

I1. PiisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka
Bez

1I1. Vysledna cena nemovité véci (L.) a jejiho prislusenstvi (IL.) , které se vykon tyka
Ve vysi 32,- K&/m?, tj.109 600,- K&

IV. Znima vécna bi‘emena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava:
Bez

V. Celkova cena nemovité véci
Ve vii 32,- K&m?, £.109 600,- K&
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1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.606,k.01.Kojetin u Starého Ji¢ina 109 600,- K¢

| Porovnavaci hodnota 109 600 K¢

E! ZAVER

Obvykla cena 109 600 K¢

slovy: JednostodevéttisicSestset K¢

Vysledkem ocenéni je stanoveni ceny v €ase a misté obvyklém pro potieby objednatele.
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Odména, nahrada nakladu

Znale¢né Gétuji dokladem €. 20231733.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je moZno pouZit pro Gcely predvidané v ustanoveni § 127a zékona €. 99/1963
Sb. ob&anského soudniho ¥adu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist. Znalec prohlasuje, ze si je
védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne
31.7.2013 &.j. Spr 3790/2012 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace

nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 1616/226/2023.

V Novém Ji¢ing 13.12.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7

SEZNAM PRILOH

Ing Ivo Stefek
Dvotkové 329/39
741 01 Novy Jitin

pocet stran A4 v piiloze:

Mapa oblasti

Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace
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Mapa oblasti

Pozemek p.¢. 606 v k.U. ¢. 667889
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Mapa oblasti

Pozemek p.¢. 606 v k.. €. 667889

§
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Pozemek p.¢. 606 v k.. ¢. 667889
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Fotodokumentace

Map
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Vypis z katastru nemovitosti

informace o pozemku

Parcelni &islo: L]
| Obec: Bt Jiin 15991911
| Katastrdlni Gzemi: Kodotin u Sgarfiun Miieg [60TRI0]
{Cislo LV: 27
' Vyméra [m’}: 3425
J; Typ parcely: Parcela katastru nernovitosti
' Mapovy list: KEsD
| Urteni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapd
| Druh pozemku: rvaly travai porost

Viastnici, jini opravnéni

1z R ! Hiadké Zivotice

Zpisob ochrany nemovitosti

{ cheéndns lofiskova tizemi '
i zemédéisky pldni fond J
Seznam BPEJ

| 1208 3425

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana 2idnd omezeni.

Jiné zépisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
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Kopie katastralni mapy
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Pozemek p.¢. 606 v k.u. ¢. 667889
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