ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1218/200/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti
'_‘7_;4 / ] ) ) 71‘4 G \ "‘“g% ] v 17 _

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém nemovité véci :
Pozemek p.¢. 594/2, k.. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti, stanoveni ceny za 1m?,

Znalec: Ing Ivo Stefek

Dvotakova 329/39
741 01 Novy Ji¢in

Zadavatel:  Mgstsky urad Novy Jicin,
Masarykovo ndmeésti 1/1
741 01 Novy Jicin

Pozemek p.¢. 594/2, k.0. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
OBVYKLA CENA 505 K¢&/m?
Bez DPH
Pocet stran: 27 a 9 stran ptiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 13.12.2021 Vyhotoveno: V Novém Ji¢ing 13.12.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém nemovité véci :
Pozemek p.¢. 594/2 (ostatni plocha, manipulacni plocha), obec Novy Jic¢in, k.a. Novy Ji¢in-Horni
Predmésti, stanoveni ceny za 1m?.

Obec Novy Jicin

LV 10001

1.2. Uéel znaleckého posudku

Provedeni vypracovani znaleckého posudku pro potieby objednatele ke dni ocenéni tj.13.12.2021

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Nebyly zjistény.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 13.12.2021.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

Bylo postupovéno v souladu se zdkonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
C. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
Informacni vypis o pozemku

Informacni snimek z katastralni mapy

Fotodokumentace potizena znalcem v den prohlidky
Podklady z regionalniho informaéniho servisu

Informace sdélené zastupcem objednatele posudku
Informace z realitnich servert

Informace z vlastni databaze znalce

Skutecnosti zjisténé na misté v den prohlidky

Uzemni plan - podklady

mSe@hooooTe

-2 -



Uzemni plan

B 1
X
VS - PLOCHY SMISENE VWROBNI, KOMERENI, LOGISTICKE

Povodiiova mapa

- zona se stfednim nebezpedim vyskytu povodngé/ zaplavy.

Omezeni vlastnického prava

Vécné bifemeno chiize a jizdy

Vécné bremeno vedeni

Zakaz zcizeni a zatiZeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operatu

Zavazek neumoznit zapis nového zast, prava namisto starého
Zavazek nezajistit zast, pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh




2.3. Vérohodnost zdroje dat

Ovérené pouzité zdroje:

ZAKON &. 151/1997 Sb.,

o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o oceiiovani majetku)

VYHLASKA ¢&. 488 ze dne 18. listopadu 2020,

kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpistt Ministerstvo financi stanovi podle § 33 odst. 1 zdkona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonii (zdkon o ocenovani majetku), ve
znéni zékona ¢. 303/2013 Sb. a zakona ¢. 237/2020 Sb.:

Dalkovy piistup do CUZK

Povodiova mapa - portal

Uzemni plany obci - https://geoportal. msk.cz/HtmlI5Viewer/?viewer=uzemniplanyobci

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

1. Urceni administrativni ceny:

Ocenovaci predpis - podptrna orienta¢ni metoda

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve zné€ni zakonl C.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadeji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb.,

o ocenovani majetku a o zméné nekterych zdkoni (zakon o ocenovani majetku)

§9

Clenéni pozemkii

(1) Pro ucely ocenovani se pozemky cleni na

a) stavebni pozemky

b) zemédelské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako orna ptida, chmelnice, vinice, zahrada,
ovocny sad a trvaly travni porost,

¢) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti, a zalesnéné nelesni
pozemky,

d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,

e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d)?°.

(2) Stavebni pozemky se pro ucely ocenovani déle ¢leni na

a) nezastavéné pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvoii,

2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemki, které byly vydanym tizemnim
rozhodnutim, regulaénim planem, vefejnopravni smlouvou nahrazujici zemni rozhodnuti nebo
uzemnim souhlasem urceny k zastavéni,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy, v jednotném
funkénim celku. Jednotnym funkénim celkem se rozuméji pozemky v druhu pozemku zahrady nebo
ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvoii se stavbou, se spolecnym ucelem jejich vyuZiti. V jednotném
funkénim celku miiZe byt 1 vice pozemkl druhu pozemku zastavéna plocha nadvofi,

4. evidované v katastru nemovitosti s pravem stavby,

b) zastavéné pozemky,
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1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi,

2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy, které jsou jiz zastavény,

¢) plochy pozemkii skute¢né zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru nemovitosti.
(3) Dalsi ¢lenéni pozemku pro ucely ocenéni v ndvaznosti na druh pozemku a jeho ucel uziti stanovi
vyhlaska.

(4) Stavebnim pozemkem pro ucely ocenovani neni pozemek, ktery je zastavény jen podzemnim nebo
nadzemnim vedenim vcetn¢ jejich pfislusenstvi, podzemnimi stavbami, které nedosahuji Grovné
terénu, podzemnimi ¢astmi a prislusenstvim staveb pro dopravu a vodni hospodafstvi netvoficimi
soucast pozemnich staveb. Stavebnim pozemkem pro ucely oceniovani neni téz pozemek zastavény
stavbami bez zakladd, studnami, ploty, opérnymi zdmi, pomniky, sochami apod.

(5) Pro tiéely oceiiovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti.”
Pf¥i nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteénym stavem se vychazi
PFi ocenovani ze skuteéného stavu.

VYHLASKA
¢. 488
ze dne 18. listopadu 2020,
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocetiovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist
§9
Jiny pozemek
1)
Cena jiného pozemku se urci jako soucin jeho vyméry a zakladni ceny upravené.
()
Zékladni cena upravena nezastavéné¢ho pozemku, na ktery bylo vydano rozhodnuti o zmén¢ vyuziti
uzemi pro skladky, skladové, odstavné, nebo manipulacni plochy, pfirodni sportovisté, rekreacni
plochy, nebo pozemku takto jiz uzivaného, je cena urc¢ena podle vzorce

ZCU = ZC x Iy x Ip x 0,50,

2. Urceni obvyklé, trzni. hodnoty, ceny:

§1a

Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé¢ obdobnych piredméta
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodévajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup ur¢eni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predméti
na zékladé¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu tdajt z vybraného souboru obdobnych pfedmétii ocenéni s udaji o oceiovaném
predmétu ocenéni,

c) uréeni zdkladni jednotky pro porovnani a parametr s vyznamnym podilem na vySi ceny, uréeni
rozdili parametri mezi ocenovanymi predméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) Upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych predmétli ocenéni od predmétii
oceniovanych jejich korekei, pti¢emz odchylka zpiisobend korekci musi byt fadné odiivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cenv cetné
zdiivodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udaji a

flureni obvyklé ceny,kterd vychdzi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni ziejmy a dolozeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavci 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést postupy,
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které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predmétli ocenéni provedeny, a jejich vysledky.

§1b

Urceni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se urcuje zpravidla na zaklade
vybéru z vice zpiisobli ocenovani, a to zejména zplisobu porovndvaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi ur€eni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a pfedpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi urceni trzni hodnoty piredmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné ptipustné
a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani, véetné
pouziti jednotlivych zplisobli oceniovani, musi byt z ocenéni zifejmy a dolozeny.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné¢ sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodéavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi
okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich oceniovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prazkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji zejména tyto ocetiovaci metody:

a) Pti ur¢eni obvyklé ceny pro majetek se vzdy preferuje porovnavaci zptisob ocenéni, vychazejici ze
skute¢né dosahovanych sjednavanych cen na tuzemském trhu v daném mist¢ a Case.

b) V odiivodnénych piipadech a na zakladé objektivnich pficin lze pii porovnani vychazet pouze z
nabidkovych cen. V takovém pifipadé¢ musi znalecky posudek obsahovat i ocenéni dle prislusného
ocenovaciho predpisu MF - vyhlasky ¢.441/2013 Sb. v platném znéni.

c) V ptipad¢, Ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostate¢nou vypovidaci
schopnosti pro porovnani na zdkladé realizovanych ani nabidkovych cen, provede se ocenéni dle
vyhlasky.

3.Zavérecny odborny odhad obecné ceny
podle odborné uvahy znalce, na zdklad€ zvazeni vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Bylo postupovano v souladu s vyhlaskou 503/2020 Sb. ze dne 26.listopadu 2020 o vykonu znalecké
¢innosti a v souladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000
Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Bylo postupovano v souladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
C. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadeji néktera
ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Novy Ji¢in, k.i. Novy
Ji¢in-Horni Pfedmésti
Adresa nemovité véci:

Vlastnické a eviden¢ni Gdaje

LV 731
Pozemek p.¢. 594/2, k.0.Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti

Vlastnik: CSAD Ostrava a.s., Vitkovicka 3083/1, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

Mistopis

Novy Jicin (okres Novy Jicin)

Typ sidla: Mésto

ZUJ (kéd obce): 599191

NUTSS: CZ0804599191

LAU 1 (NUTS 4): CZ0804 - okres Novy Jicin

NUTS3: CZ080 - Moravskoslezsky kraj

NUTS2: CZ08 - Moravskoslezko

Obec s povérenym obecnim tUradem: Novy Jicin
Obec s rozsifenou plsobnosti: SO ORP Novy Jicin
Katastralni plocha (ha): 3652
Pocet bydlicich obyvatel k 31.12.2018: 23496
Nadmorska vyska (m n.m.): 285

Prvni pisemna zprava (rok): 1313



Celkovy popis nemovité véci
Pozemek p.¢. 594/2,0bec Novy Ji¢in, k.ii. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti, stanoveni ceny za 1m?.
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, k.0.Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti
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Mistnim Setfenim a studiem podklada bylo zjisténo, ze predmétny pozemek se v soucasné dobé¢
nachazi v oploceném arealu CSAD a to v jeho rohové ¢asti u zimniho stadionu. Na této ¢asti pozemku
se nachazi zfejm¢ rozvodna skiin, odpady, ¢asti monolitu. Jedna se o nevyuZivanou ¢ast pozemku,
ktery pro provoz arealu neni rozhodujici. Do této Casti zasahuji existujici inZenyrské sité a jejich
ochranna pasma.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Pozemek p.¢. 594/2, k.i4. Novy Ji¢in - Horni Predmésti

1. Pozemek p.¢. 594/2, k.0.Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti -zjiSténd cena
Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku

1. Pozemek p.¢. 594/2, k.0.Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti

Obsah trzniho ocenéni majetku

Pozemek p.¢. 594/2, k.i4. Novy Ji¢in - Horni Predmésti

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek p.¢. 594/2, k.. Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti - porovnavaci hodnota
2. Vécna bifremena

2.1. Pozemek p.¢. 594/2, k.0.Novy Ji¢in - Horni Predmésti
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

LV: 731

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Novy Ji¢in

Obec: Novy Ji¢in

Katastralni Gzemi: Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pocet obyvatel: 23 260

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 802,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sh. a
vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb.,

¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadeji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez. 1 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se sttednim rizikem povodné (izemi tzv. 1 0,80
20-leté vody)
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=0,840
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=0,800

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,60
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci 1 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na veifejné 1 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 1l 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivt - Bez vlivu na cenu. | 0,00

7
Index polohy Ip=P1*(1+ 3 Pi)=0,600
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,504

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,480
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Pozemek p.¢. 594/2, k.u.Novy Ji¢in - Horni Predmésti

1. Pozemek p.¢. 594/2, k.u. Novy Jicin - Horni Pfredmésti -zjiSténa cena
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,800  Index polohy pozemku Ir = 0,600

Jiny pozemek ocenény dle § 9

Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zakl. cena
[K&/m?]

Upr. cena

Koeficienty  Index P Index T Uprava (K&/m?]

Zattidéni

§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovisté, skladové, manipulaé¢ni, odstavné,
rekreacni plochy
§ 9 odst. 2 802,- 0,50 0,600 1,000 240,60
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

Typ Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 2 ostatni plocha - 594/2 1 240,60 240,60
manipulacni plocha
Jiny pozemek - celkem 1 240,60

Pozemek p.¢. 594/2, k.u.Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti -zjiSténa 240,60 K¢

cena - zjisténa cena celkem

Vécna bremena a zavady vaznouci na majetku

1. Pozemek p.¢. 594/2, k.i. Novy Jicin - Horni Predmésti
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bif‘ementm
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: vécné biemeno pro technickou infrastrukturu, ro¢ni uzitek urcen ze
simulované¢ho najemného ze zjisténé ceny
Vécné bifemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Zjisténa cena nemovité véci

Nazev
Zjisténa cena Simulované najjemné naklady rocni uzitek
[KE] (5% ZC) [K¢] [KE] [KE]
Pozemek p.¢. 594/2, k.0.Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti -zjiSténd cena
240,60 12,03 0,00 12,03
Soucet ro¢nich uzitkl - celkem: [K¢/rok] 12,03

Typ objektu: Podzemni vedeni - Vodovodni fady, kanaliza¢ni sité
Typ pozemku: Stavebni pozemek
Koeficient miry uzitku * 0,50

Ro¢ni uzitek: [K¢] = 6,02
Mira kapitalizace: 10,00 %

CBn = ro¢ni uzitek / p
CBn =6,02/10,0%

Hodnota vécného biremene ¢ini = 60,20 K¢
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Trzni ocenéni majetku

Pozemek p.€. 594/2, k.u. Novy Ji¢in - Horni Pfredmésti

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 594/2, k.u. Novy Ji¢in - Horni Predmésti - porovnavaci
hodnota

Ocenovana nemovita véc

| Plocha pozemku: 1,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Porovnavaci vzorek ¢.1 - uskute¢néné prodeje obdobnych pozemki
Lokalita: K.u.Novy Ji¢in - Horni a Dolni Predmésti
Popis: Pozemky p.¢. 594/6,k.u.Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti o celkove vymeie 650 m?,
Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni V 8577/2021 - 804
Detaily prodeje a kupni ceny v ptiloze.
Pozemek: 650,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Velikost - Bez vlivu na cenu 1,00
K2 Poloha tvar - Soucast funkéniho celku 0,70
K3 Uzemni plan - Bez vlivu na cenu 1,00
K4 Omezeni vlastnického prava - Bez 0,80 M e
Zdroj: Podklady z katastru
nemovitosti - dalkovy
ptistup CUZK - Udaje 0
dosazenych cenach
nemovitosti podle fizeni
Viaha: 1
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?) Kc [K&/m?]
1611 570 650 2479 0,56 1388

- 12 -




Nazev: Porovnavaci vzorek ¢.2 - uskuteénéné prodeje obdobnych pozemki

Lokalita: K.u.Novy Ji¢in - Horni a Dolni Predmésti

Popis: Pozemky p.¢. 622/33,k.0.Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti o celkové vyméfe 96 m?.
Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni V 2974/2021 - 804
Detaily prodeje a kupni ceny v pfiloze.

Pozemek: 96,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Velikost - Bez vlivu na cenu 1,00
K2 Poloha tvar - Omezujici vyuziti 1,10
K3 Uzemni plan - Stavebni dle UP 0,80 SN
K4 Omezeni vlastnického prava - Bez 0,80 B ¢
Zdroj: Podklady z katastru
nemovitosti - dalkovy
ptistup CUZK - Udaje o
dosazenych cenach
nemovitosti podle fizeni
Vaha: 1
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
112 000 96 1167 0,70 817
Nazev: Porovnavaci vzorek ¢.3 - uskute¢néné prodeje obdobnych pozemk
Lokalita: K.a.Novy Ji¢in - Horni a Dolni Pfedmésti
Popis: Pozemky p.¢. 622/33,k.0.Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti o celkové vyméte 96 m?.

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni V 6126/2020 - 804
Detaily prodeje a kupni ceny v piiloze.

Pozemek: 38,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Velikost - Omezujici vyuziti 1,10
K2 Poloha tvar - Omezujici prodejnost 1,00
K3 Uzemni plén - Stavebni dle UP 0,80 '
K4 Omezeni vlastnického prava - Bez 0,80 LT\
Zdroj: Podklady z katastru
nemovitosti - dalkovy
ptistup CUZK - Udaje o
dosazenych cenach
nemovitosti podle fizeni
Vaha: 5
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?) Kc [K&/m?]
19 000 38 500 0,70 350
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena 350 K¢&/m?

Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky prameér 852 K¢&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny primeér 565 K&/m?
Maximalni jednotkové porovndvaci cena 1 388 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Vazena jednotkova cena 565 K¢&/m?
Vyméra pozemku 1,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 565 K¢

2. Vécna biemena

2.1. Pozemek p.¢. 594/2, k.u. Novy Jicin - Horni Pfedmésti
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bifemene: vécné bifemeno pro technickou infrastrukturu, ro¢ni uZitek urcen ze
simulované¢ho najemného ze zjisténé ceny
Vécné bifemeno ziizeno na dobu neurcitou.

Zjisténa cena nemovité véci

Nézev
Zjisténa cena Simulované ndjemné naklady ro¢ni uzitek
[KE] (5% ZC) [K¢] [K¢] [KE]
Pozemek p.¢. 594/2, k.1.Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti -zjiSténa cena
240,60 12,03 0,00 12,03
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢/rok] 12,03

Typ objektu: Podzemni vedeni - Vodovodni fady, kanalizacni sité
Typ pozemku: Stavebni pozemek
Koeficient miry uzitku * 0,50

Roc¢ni uzitek: [K(] = 6,02
Mira kapitalizace: 10,00 %

CBn =ro¢ni uzitek / p
CBn =6,02/10,0 %

Hodnota vécného biremene ¢ini = 60,20 K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Pozemek p.¢. 594/2, k.u.Novy Ji¢in - Horni Predmésti

1. Pozemek p.¢. 594/2, k.0.Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti -zjisténa cena 241,- K¢
Ocenéni - celkem: 241,- K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku

1. Pozemek p.¢. 594/2, k.a.Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti -60,- K¢
Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -60,- K¢
Vysledna cena po odecteni bfemen a zavad - celkem: 181,- K¢
Pozemek p.¢. 594/2, k.G.Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti - celkem: 181,- K¢
Vysledna cena - celkem: 181,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 180,- K¢é

slovy: Jednostoosmdesat K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu
180 K¢
bez DPH

slovy: Jednostoosmdesat K¢
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Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku

Pozemek p.¢. 594/2, k.u.Novy Jicin - Horni Pfredmésti
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek p.¢. 594/2, k.u.Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti - porovnavaci 565,- K¢
hodnota

2. Vécna biemena
2.1. Pozemek p.¢. 594/2, k.u.Novy Ji¢in - Horni Predmésti 60,- K¢

Pozemek p.¢. 594/2, k.u.Novy Ji¢in - Horni PFedmésti - Obvykla cena
505 K¢
bez DPH
slovy: Pétsetpet K¢

Porovnavaci hodnota 565 K¢
Vécné bfemeno 60 K¢

I. Nemovita vée, které se vykon tyka

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém nemovité véci :
Pozemek p.¢. 594/2 (ostatni plocha, manipula¢ni plocha),k.u. Novy Ji¢in-Horni Predmésti,
stanoveni ceny za 1m?2.

Obec Novy Ji¢in

LV 10001

Slabé stranky:

Omezena prodejnost tfetim osobam

Zona se stirednim vyskytem povodné a zaplavy.
Omezeni vlastnickych prav

Silné stranky:
Poloha u sportovniho arealu

Prilezitosti:
Vyuziti pro potfeby zajemce

Hrozby:
Mozné pravni spory pii uzivani a nedohod¢ se stavajicim vlastnikem pozemku

Pti zjiSténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovéni v
daném misté¢ a Case se skuteCnostmi zjiSténymi mistnim Setfenim. Pfi stanovovani porovnavaci
hodnoty vysel znalec z podkladii z katastru nemovitosti - dalkovy ptistup CUZK .Udaje o dosazenych
cenach nemovitosti podle fizeni, byly vybrany 3 porovnavaci vzorky. Tyto pouZité cenové udaje byly
nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny,(hodnoty) pomoci vaZzeného priméru.

Po zvéazeni vSech aspektd, silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb, stanovuji cenu v misté a
¢ase obvyklou nemovité véci pozemku p.¢. 594/2,,k.0. Novy Ji¢in-Horni Predmésti za 1 m? ve vysi
565,- K&/m? .
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I1. PfisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka
Bez vlivu na cenu

II1. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prislusenstvi (IL.) , které se vykon tyka
Stejna jako v bodé 1.

IV. Znama vécna bifemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava:
Zapoétena ve vysi 60 K&/m?,

V. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prislusenstvi (IL.) , a vécnych bifemen(IV), které se
vykon tyka

Pozemek p.¢. 594/2.k.G. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti v navrhovaném rozsahu za 1 m?ve vysi 505,-
Ké&/m? .

Pozemek p.¢. 594/2.k.0. Novy Ji¢in-Horni Predmésti
Obvykla cena

505 K¢&/m?
bez DPH

slovy: Pétsetpet K¢

5. ZAVER

Vysledkem ocenéni je stanoveni objektivizované hodnoty nemovité véci - dle situace za 1m?.
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Odména nebo nahrada nakladu

Znale¢né a ndhradu naklada uctuji dokladem ¢. 2021155.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne
31.7.2013 ¢.j. Spr 3790/2012 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace
nemovitosti. Znalec je si védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle
ustanoveni § 127 a) zédkona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni tad, v platném znéni.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1218/200/2021 evidence posudkd.

V Novém Jiciné€ 13.12.2021

OTISK ZNALECKE PECETI
Ing Ivo Stefek
Dvorakova 329/39
741 01 Novy Ji¢in

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.11.11.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Mapa oblasti

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

InZenyrské sité

Planovany rozsah odkupu pozemku
Porovnévaci vzorky
Fotodokumentace

P Wk R R R
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Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

| Parcelni &islo: 594/2 |
| Obec: Novy Jigin [599191 |
| Katastralni (izemi: Novy Ji¢in-Homni Pedmésti [707431] |
| Cislo LV: 731 |
| Vyméra [m]: 17159 |
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti |
| Mapovy list: DKM |
| Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK |
| Zptisob vyuziti: manipula¢ni plocha |
| Druh pozemku: ostatni plocha |

Vlastnici, jini opravnéni

o
o
a.

Vlastnické pravo

I CSAD Ostrava a.s., Vitkovicka 3083/1, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava |

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zptisoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
TYP

‘ Vécné biemeno chuze a jizdy

| Vécné bfemeno vedeni

|‘ Zakaz zcizeni a zatizeni

| Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

TYP

| Zména vymeér obnovou operatu

| Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

| Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
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Kopie katastralni mapy

Pozemek p.¢. 594/2 v k.u. €. 707431
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InZenyrské sité
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Planovany rozsah odkupu pozemku
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Porovnavaci vzorek 1

Porovnavaci vzorek 1 V-8577/2021-804

| Parcelni &islo: l
i Obec: ‘
| Katastrélni tzemi: Novy Ji¢in-Horni Predmésti [707431] 1
I Cislo LV: 6522 ‘
| Vyméra [m]: 650 |
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ‘
| Mapovy list: DKM ‘
l Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé |
| Zpiisob vyuzZiti: manipulaéni plocha ‘
! Druh pozemku: ostatni plocha ‘

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

| TESTCAR s.r.o., Vitkovicka 3083/1, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

Zpusob ochrany nemovitosti Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 804 K ufad pro M y kraj, K

pracovistd Novy Jigin

Rizeni V-8577/2021-804

Cena za i i sti 1.950.000,00 CZK
Listina, ktera je pﬁlazena Jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni, o zfizeni vécného bf - a ze dne 10.08.2021. Pravni G€inky zapisu k V-8577/2021-804

okamziku 17.08.2021 09:00:00. Zapis provodon dne 08.09.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny
pozemky: 594/6, LV 6522 k.4. Novy Ji€in-Horni Pfedmésti
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Porovnavaci vzorek 2

Porovnavaci vzorek 2

| Parcelni &islo:
| Obec:

‘ Katastrélni Gzemi:

Novy Ji¢in [599191

Novy Ji¢in-Horni Predmésti [707431]

’ Cislo LV: 856

| Vyméra [mv]: 96

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapovy list: DKM

| Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JITSK

[ Zplisob vyuziti: zelen

| Druh pozemku: ostatni plocha

V-2974/2021-804

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

| Jakiibkova Markéta, B. Némcové 1842/18, 74101 Novy Jicin 12|

| Kolder Miroslav, B. Némcové 1842/18, 74101 Novy Ji¢in 1/2}

Zpusob ochrany nemovitosti
Seznam BPEJ
Omezeni vlastnického prava

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.
Parcela nema evidované BPEJ.
Nejsou evidovana zadna omezeni.

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni

Pracovisté 804 K alni ufad pro M ky kraj, K; alni p iSté Novy Jicin
Rizeni V-2974/2021-804
Cena za it 112.000,00 CzZK

Listina, ktera je prifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitost

Cislo fizeni

Smlouva kupni €. UZSVM/ONJ/680/2021-ONJM KS 10/2021-Bj ze dne 22.02.2021. Pravni G€inky V-2974/2021-804
zapisu k okamziku 24.03.2021 12:39:46. Zapis proveden dne 15.04.2021.

Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny

pozemky:

622/33, LV 856 k.u. Novy Ji¢in-Horni Predmésti
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Porovnavaci vzorek 3

Porovnavaci vzorek 3 V-6126/2020-804

|7Parcelni ¢islo: 384/21 ‘
| Obec: Novy Jiin [599191 \
i Katastrdlni tzemi: Novy Ji€in-Dolni Piedmésti [707465] |
| Cislo LV: 1141 ‘
| Vyméra [m]: 38 ‘
i Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ‘
i Mapovy list: DKM ‘
| Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-ITSK ‘
| Druh pozemku: omd plida |

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

} Gekova Jaroslava, Sportovni 1508/3, 74101 Novy Ji¢in

Zpusob ochrany nemovitosti

| zemédélsky pldni fond

Seznam BPE)J

BPEJ Vyméra
| 62411 38 J
Omezeni vlastnického prava Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pi iSté 804 K alni ufad pro Ms L ky kraj, K alni p i§té Novy Jicin

Rizeni V-6126/2020-804

Cena za i Il itosti 19.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo tizeni
Smiouva kupni ze dne 17.08.2020. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 17.08.2020 11:23:39. Zapis V-6126/2020-804
proveden dne 08.09.2020.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podie listiny
pozemky: 384/21, LV 1141 k.0, Novy Jic¢in-Dolni Pfedmésti
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