TNALECKY POSUDEK

Cislo 1064/46/2021

Provedeni vypracovani posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém souboru nemovitych véci

NEMOVITA VEC:  Pozemek p.¢.507/21, k.i Novy Ji¢in - Horni P¥edmésti , dil ""b""
Pozemek p.¢.507/21, k. Novy Ji¢in - Horni Predmésti , dil ""a"

Katastralni udaje :  Kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Novy Ji¢in,
k.4. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

OBJEDNATEL.: Méstsky uiad Novy Jidin,

Adresa: Masarykovo namésti 1/1, 741 01 Novy Ji¢in
ZHOTOVITEL: Ing Ivo Stefek

Adresa: Dvorakova 329/39, 741 01 Novy Ji¢in

| UCEL OCENENI: Pro poti‘eby objednatele ke dni 19.03.2021 (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 309 600 K&

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti

Stav ke dni: 19.03.2021 Datum mistniho Setfeni:  19.03.2021
Pocet stran: 27 stran  Pocet ptiloh: 8 Pocet vyhotoveni: 2

V Novém Ji¢iné, dne 19.03.2021



| ZADANI |

|Znalecky ukol |

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém souboru
nemovitych véci:

Pozemek p.¢.507/21, k.a Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti , dil "b", ostatni plocha, ostatni komunikace,
o vyméie 137 m? , odméfen z pozemku parc. ¢.507/1, k. Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti
Pozemek p.¢.507/21, k.t Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti , dil "a", ostatni plocha, ostatni komunikace
o vyméie 207 m? , odméfen z pozemku parc.¢. 507/7,k.i Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti

Pozemky byly oddéleny dle geometrického planu ¢. 1799--49/2020, ze dne 30.11.2020.

| VYCET PODKLADU |

|Zz’1kladn1’ pojmy a metody ocenéni |
Uréeni administrativni a obvyklé ceny

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont C.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
C. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadeji néktera
ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

§9 Clenéni pozemkii

(1) Pro ucely ocenovani se pozemky cleni na

a) stavebni pozemky

b) zemédélské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako orné ptida, chmelnice, vinice, zahrada,
ovocny sad a trvaly travni porost,

¢) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti, a zalesnéné nelesni
pozemky,

d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,

e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d)?.

(2) Stavebni pozemky se pro ucely ocenovani dale ¢leni na

a) nezastavéné pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvoii,

2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemk, které byly vydanym tizemnim
rozhodnutim, regulaénim planem, vefejnopravni smlouvou nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
uzemnim souhlasem uréeny k zastavéni; je-li zvlastnim predpisem stanovena nejvyssi pfipustnd
zastavénost pozemku, je stavebnim pozemkem pouze ¢ast odpovidajici pfipustnému limitu uréenému
k zastaveéni,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy, v jednotném
funkénim celku. Jednotnym funkénim celkem se rozuméji pozemky v druhu pozemku zahrady nebo
ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvofi se stavbou, se spoleénym ucelem jejich vyuziti. V jednotném
funkénim celku miiZe byt 1 vice pozemkl druhu pozemku zastavéna plocha nadvofi,



4. evidované v katastru nemovitosti s pravem stavby,

b) zastavéné pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi,

2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy, které jsou jiz zastavény,

¢) plochy pozemkii skute¢né zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru nemovitosti.

(3) Dalsi ¢lenéni pozemku pro ucely ocenéni v ndvaznosti na druh pozemku a jeho ucel uziti stanovi
vyhlaska.

(4) Stavebnim pozemkem pro ucely ocenlovani neni pozemek, ktery je zastavény jen podzemnim nebo
nadzemnim vedenim vcetné jejich piislusenstvi, podzemnimi stavbami, které nedosahuji tirovné
terénu, podzemnimi ¢astmi a prislusenstvim staveb pro dopravu a vodni hospodafstvi netvoficimi
soucast pozemnich staveb. Stavebnim pozemkem pro ucely ocenovani neni téz pozemek zastavény
stavbami bez zakladi, studnami, ploty, opérnymi zdmi, pomniky, sochami apod.

(5) Pro tiely oceiiovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti.”
Pri nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutenym stavem se vychazi
PFi oceniovani ze skuteéného stavu.

Vypocet pro celkovou orientaci pii urCovani obvyklé ceny.
VYHLASKA ¢. 488 ze dne 18. listopadu 2020, kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.,
k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jSich predpisii

§4 (1)

Zékladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavénd plocha a nadvofi, nebo pozemku k tomuto ucelu jiz uZzivaného a pozemky v jednotném
funk¢énim celku s nim se urci, neni-li dale stanoveno jinak, podle vzorce

kde

ZCU =ZCx1,

ZCU ... zakladni cena upravend stavebniho pozemku v K& za m?,

7C ... zékladni cena stavebniho pozemku obce v K& za m? uréena podle § 3,
| (T index cenového porovnani

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim. Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota
- "odhadovana ¢astka, za kterou by m¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich
vlivli mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz
ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."


file:///C:/Users/42077/Desktop/POSUDKY%202021/1064-46-2021%20OC%202P%20NA%20STRÁNI/§%203

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceiiovaci metody:

a) Pri urceni obvyklé ceny pro majetek se vidy preferuje porovnavaci zpiisob ocenéni,
vychazejici ze skute¢né dosahovanych sjednavanych cen na tuzemském trhu v daném misté a
¢ase obdobnych pozemkii, s obdobnym tcelem.

b) V odtivodnénych piipadech a na zdkladé objektivnich pficin lze pfi porovnani vychézet pouze z
nabidkovych cen RK. V takovém ptipad¢ musi znalecky posudek obsahovat i ocenéni dle ptislusného
ocenovaciho piedpisu MF - vyhlasky ¢.441/2013 Sb. v platném znéni. Jedna se o tento pfipad.

¢) V ptipad¢, Ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostateCnou vypovidaci
schopnosti pro porovnani na zaklad¢ realizovanych ani nabidkovych cen, provede se ocenéni dle ceny
zjisténé.

Zavéreény odborny odhad obecné ceny
podle odborné uvahy znalce, na zdklad€ zvazeni vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.
Bude provedeno.

[Piehled podkladii

Informacni vypis o pozemku a nemovitosti pofizeny znalcem

Informacni snimek z katastralni mapy potizeny znalcem

Fotodokumentace potfizend znalcem v den prohlidky

Podklady z regionalniho informac¢niho servisu

Informace sdélené zastupcem objednatele posudku

Informace z nabidek realitnich kancelafi v predmétné lokalité

Informace z vlastni databaze znalce

Skutecnosti zjisténé na misté v den prohlidky

ch. Podklady z realitnich kancelafi pokud budou pouzity mohou byt redukovany koeficientem
0,8 - tprava na realnou cenu

S@ o o0 oW

Uzemni plan

Bydleni individudlni
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Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadnd omezeni.

Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy

Povodiiova mapa
Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

|Vlastnické a eviden¢ni udaje

LV 1001

Pozemek p.€.507/21, k.t Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti , dil "b*
Pozemek p.¢.507/21, k.t Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti , dil "a"

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Mésto Nowvy Jigin, Masarykovo ndm. 1/1, 74101 Nowy Jidin

NALEZ

|M1'st0pis

Mésto Novy Ji¢in lezi v severovychodni ¢asti Ceské republiky v Moravskoslezském kraji. Prvni
pisemna zprava o mésté pochazi z roku 1313. Mé&sto je spravni, hospodarské a kulturni centrum
novoji¢inského regionu. Méstem protéka ficka Ji¢inka a potok Grasmanka. Z dopravniho hlediska je
poloha mésta vcelku ptizniva. Jeho polohu lze povazovat za strategickou vzhledem k jejimu umisténi
v koridoru Moravské brany. To pfedurcuje budovani vyznamnych zafizeni technické infrastruktury
celostatniho a mezinarodniho vyznamu typu déalnice z Brna do Ostravy, Zelezni¢ni vysokorychlostni
traté a prenosové energetické sit€. Novy Ji¢in leZi na mezinarodni silnici E-462 a také v blizkosti (15
km) mezinarodniho letisté Ostrava — Mosnov, které je druhé nejvétsi letisté v CR a nejvétsi regionalni
letiSté v zemi.



|Celk0vy popis |
Mistnim Setfenim bylo zjisténo, Ze se jedna o pozemky, které jsou v soucasné¢ dob¢ zaploceny a
tvoti funkéni celek s pozemky p.¢.1248,zastavéna plocha a nadvofii k.u Novy Ji¢in - Horni Predmésti
a pozemek p.¢.507/5 k.u Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti , jedna se o parcely p.€.507/21, k.a Novy Ji¢in
- Horni Pfedmésti , dil "a", ostatni plocha o vyméfe 207 m? p.¢.507/21, k. Novy Ji¢in - Horni
Predmésti , dil "b", o vyméte 137 m?

Pozemky vznikly oddélenim dle geometrického planu ¢. 1799--49/2020,
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Pozemek p.¢.507/1, k.a Novy Ji¢in - Horni Predmésti
Pozemek p.¢.507/21, k.t Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti , dil "b" o vyméie 137 m? odméfen
z pozemku parc. ¢.507/1, k.1 Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti

Pozemek p.€.507/7, k. Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti
Pozemek p.¢.507/21, k.t Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti , dil "a" o vyméte 207 m?,
odméifen  z pozemku parc.¢. 507/7,k.a Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti

Pozemky ve funkénim celku s pozemkKy p.¢.1248 a 507/5, k.G. Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti



|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. A
1.1. Pozemek p.¢.507/21, k. Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti , dil "b"

2. B.
2.1. Pozemek p.¢.507/21, k. Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti , dil "a"

|Obsah trzniho ocenéni majetku

Pozemek p.€.507/21, k.t Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti , dil "b"

1.A.

1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Pozemek p.¢.507/21, k.0 Novy Ji€¢in - Horni Pfredmésti , dil "b"

Pozemek p.€.507/21, k.t Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti , dil "a"

2.B.

2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Pozemek p.¢.507/21, k.4 Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti , dil "a"

| ZNALECKY POSUDEK

|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

LV: 10001

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Novy Ji¢in

Obec: Novy Ji¢in

Katastralni Gzemi: Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Pocet obyvatel: 23 260

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 802,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji nektera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.



1. A.
Pozemek p.€.507/21, k.a Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti , dil "b"
1.1. Pozemek p.€.507/21, k.a Novy Jidin - Horni Pfredmésti , dil "'b"’

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1 0,00
poptavce -

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii 1 0,00

6. Povodiové riziko: Zdona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodaitsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 |1 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel - pro tento typ ocenéni je hodnota
znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg™* (1 + > P;)=1,000

i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce 11 -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00

-9-




dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — 11 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Funkéni celek Il 0,05
zvysujici celkovou hodnotu souboru nemovitych véci.

11
Index polohy lp=P1*(1+ > Pi)=1,040

i=2

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivli pozemku

N4zev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 11 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez. 1 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+ ) Pi=1,000

i=1
Celkovy index | = It * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,040 = 1,040

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

e Zakl. cena Upr. cena

Zatiidéni [K¢&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 802,- 1,040 834,08
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
[ Nazev Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 507/21,dil 137 834,08 114 268,96
, ,bll

Stavebni pozemek celkem 137 114 268,96
Pozemek p.¢.507/21, k.a Novy Ji¢in - Horni Predmésti , dil "b" - = 114 268,96 K¢
zjisténa cena celkem
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2. B.
Pozemek p.¢.507/21, k.a Novy Ji¢in - Horni Predmésti , dil "a"
2.1. Pozemek p.¢.507/21, k.a Novy Jicin - Horni Piedmésti , dil ""a"

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1 0,00
poptavce -

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 1 0,00

6. Povodiové riziko: Zdona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené¢ turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel - pro tento typ ocenéni je hodnota
znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg™* (1 + > P;)=1,000

i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce 11 -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
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dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — 11 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezamé&stnanost: Priimérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Funkéni celek Il 0,05
zvysujici celkovou hodnotu souboru nemovitych véci.

11
Index polohy lp=P1*(1+ > Pi)=1,040

i=2

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivli pozemku

N4zev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 11 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+ ) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,040 = 1,040

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

e Zakl. cena Upr. cena

Zatiidéni [K¢&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 802,- 1,040 834,08
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
R Nazev Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 50/21, dil 207 834,08 172 654,56
Ilall

Stavebni pozemek celkem 207 172 654,56
Pozemek p.¢.507/21, k.a Novy Ji¢in - Horni Predmésti , dil "a" - = 172 654,56 K¢
zjisténa cena celkem
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[TrZni ocenéni majetku

1. A
Pozemek p.¢.507/21, k.a Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti , dil "b"

1.1. Porovnavaci hodnota

1.1.1. Pozemek p.¢.507/21, k.u Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti , dil "b"
Ocefnovana nemovita véc
Plocha pozemku: 137,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Stavebni pozemek Novy Ji¢in - Zilina
Lokalita: Zilina u Nového Ji¢ina
Popis: Pozemek obdelnikového tvaru na okraji ZUJ Zilna v intravilanu obce. V soucasné

dob¢ je vyuZzivan jako zahradka. Na pozemku se nachazi venkovni Gpravy jenz nejsou|

predmétem ocenéni. Z hlediska platného izemniho planu je mozné jej zastavét. Mirné

svazity v klidové ¢asti obce. Inzenyrské sit¢ v dosahu.
Pozemek: 620,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Median 1,00
Zdroj: Databaze znalce
Vaha: 1
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 2.9.2020 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
868 000 620 1400 1,00 1400
Nazev: Stavebni pozemek Novy Ji¢in Horni Predmésti 2020
Lokalita: Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Popis: Pozemek parc.¢.872/1, dil ,,a*, k.i. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti o vyméte Sm?jen

vznikl oddélenim z ptivodniho pozemku p.¢.872/1,k.u. Novy Ji¢in-Horni Pfredmésti
dle GP ¢.1376-45/2010. Tento dil ,,a” bude sloucen s pozemkem p.¢.st.1545,
k.a.Novy Jicin-Horni Pfedmésti.Jedna se o stavebni pozemek typu zastavéna plochal

a nadvori
Pozemek: 5,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Median 1,00
Zdroj: Databaze znalce
Vaha: 1
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 2.9.2020 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
5000 5 1 000 1,00 1000
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Nazev: Stavebni pozemek Novy Ji¢in Horni predmésti 11

Lokalita: Novy Ji¢in-Horni Predmésti

Popis: Pozemek parc.¢.872/75,k.i. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti o vyméfe 10 m?jenz vznik]|
oddélenim z pavodniho pozemku p.¢.872/1,k.4. Novy Ji¢in-Horni Predmésti dle
GP ¢.1792-4943/2020.Maly obdelnikovy pozemek jenz je soucasti vstupu do|
bytového domu ¢€.p.315,¢.0.20, ulice Dvordkova, Novy Ji¢in. Pozemek je v soucasné
dobé zastavén vstupnim nadstieSkem, poStovnimi schrankami a pfistupovoul
zpevnénou plochou.

Pozemek: 10,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Median 1,00
Zdroj: Databaze znalce
Vaha: 1
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 2.9.2020 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
10 000 10 1 000 1,00 1000
Nazev: Stavebni pozemek p.¢.1086/4,k.u. Zilina u Nového Ji¢ina 2019
Lokalita: Zilina u Nového Ji¢ina
Popis: Pozemek p.€.1086/4,k.0. Zilina u Nového Ji¢ina , ktery je platnym izemnim planem|

urcen k zastavéni. Inzenyrské sité€ jsou na okraji pozemku. Vyborny pfistup a ptijezd
z vetejné komunikace.

Pozemek: 557,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Median 1,00
Zdroj: Databaze znalce
Viaha: 5
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 24.9.2020 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
445 600 557 800 1,00 800
Nazev: Stavebni pozemek parc.¢.872/75, k.u. Loucka u Nového Jic¢ina 2020
Lokalita: Loucka u Nového Ji¢ina
Popis: Pozemek parc.¢.872/75, k.. Lou¢ka u Nového Ji¢ina o vyméie 10 m?jenZ vznikl

oddélenim z plivodniho pozemku p.¢.872/1,k.4. Loucka u Nového Jic¢ina dle GP|
¢.1792-4943/2020. Mistnim Setfenim bylo zjiSténo, ze se jedna o maly obdelnikovy)
pozemek jenz je soucasti pozemkl ve funkénim celku s RD Ji¢inskd 329, Loucka,
74101 Novy Ji¢in. Vefejné neni pfistupny a je zaplocen betonovym plotem a
vyuzivan vlastnikem RD.

Pozemek: 24,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Median 1,00
Zdroj: Databéze znalce
Vaha: 5
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 4.10.2020 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

21 600 24 900 1,00 900
Nazev: Stavebni pozemky p.¢.496/2, 695/10, k.4. Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti
Lokalita: Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti
Popis: Mistnim Setfenim bylo zjisténo, ze se jednd o soubor dvou pozemki, které jsoul

polohovany mezi mistni komunikaci a aredlem firmy TONAK a.s. Prvni pozemek
p.€.p.€.496/2,zastavéna plocha a nadvofi, k.i. Novy Ji¢in — Horni Pfedmésti o
evidované vyméfe 215 m? byl v minulosti zastavén inZenyrskou stavbou, ktera
slouzila k obsluze a provozovani zeleznice . Tento pozemek obklopuje pozemek
p.€.695/10,0statni plocha, jind plocha, k.. Novy Ji¢in — Horni Pfedmésti o
evidované vyméie 734 m? .Zeleznice nebyla od povodni v roce 1997 funkéni a
posléze byla zcela zrusena. V soucasné dobé¢ jsou oba pozemky ve funkénim celku
zaploceny. Oploceni z pletiva, ocelovych sloupkt, podhrabovych desek a dvoul
vjezdovych bran. Jeden vjezd z mistni komunikace a druhy z pozemku jez je ve
vlastnictvi Spravy zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace, Dlazdéna 1003/7,
Nové Meésto, 11000 Praha 1. Podle platného tzemniho planu neni na téchto
pozemcich mozna zddna zastavba mimo zafizeni pro obsluhu neexistujici Zeleznicni
drahy anebo jako komunikace, parkoviste.

Pozemek: 749,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Median 1,00 .
Zdroj: Databaze znalce
Viaha: 1
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 4.10.2020 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
706 740 749 944 1,00 944
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 800 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramer 1 007 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prumeér 917 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 400 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku
Stanovena jednotkova cena 900 K¢&/m?
Vymeéra pozemku 137,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 123 300 K¢
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2. B.
Pozemek p.¢.507/21, k.a Novy Ji¢in - Horni Predmésti , dil "a"
2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Pozemek p.€.507/21, k.u Novy Ji¢in - Horni Predmésti , dil ""a"

Ocenovana nemovita véc

Plocha pozemku: 207,00 m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Stanovena jednotkovéa cena 900 K¢&/m?

Vyméra pozemku 207,00 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 186 300 K¢
| ODUVODNENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. A

1.1. Pozemek p.€.507/21, k.a Novy Ji¢in - Horni Pfredmésti , dil "b" 114 269,- K¢
1. A 114 269,- K¢
2. B.

2.1. Pozemek p.€.507/21, k.i Novy Ji¢in - Horni Predmésti , dil "a" 172 655,- K¢
2. B. 172 655,- K¢
Vysledna cena - celkem: 286 924,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 286 920,- K¢

slovy: DvéstéosmdesatSesttisicdevétsetdvacet K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu
286 920 K¢

slovy: DvéstéosmdesatSesttisicdevétsetdvacet K¢
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IRekapitulace trzniho ocenéni majetku

Pozemek p.€.507/21, k.t Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti , dil "b"

1. A

1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Pozemek p.¢.507/21, k.a Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti , dil "b" 123 300,- K¢

A. - Obvykla cena
123 300 K¢

slovy: Jednostodvacetttitisictiista K¢

Pozemek p.€.507/21, k.t Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti , dil "a"

2. B.

2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Pozemek p.¢.507/21, k.G Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti , dil "a" 186 300,- K¢

B. - Obvykla cena
186 300 K¢

slovy: JednostoosmdesatSesttisictiista K¢

Porovnavaci hodnota 309 600 K¢

|K0mentz'1i" ke stanoveni vysledné ceny

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém souboru
nemovitych véci:

Pozemek p.¢.507/21, k.t Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti , dil "b", ostatni plocha, ostatni komunikace,
o vyméte 137 m? , odméien z pozemku parc. ¢.507/1, k. Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti

Pozemek p.€.507/21, k.4 Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti , dil "a", ostatni plocha, ostatni komunikace
o vyméte 207 m? , odméien z pozemku parc.¢. 507/7,k.a Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti

Pozemky vznikly oddélenim dle geometrického planu ¢. 1799--49/2020,

Silné stranky:
Bez omezeni vlastnického prava

Slabé stranky:

Limitni pocet zdjemct
Prilezitosti:

Narovnani pravnich vztaht

Hrozby:
Mozné pravni spory pii neopravnéném uZzivani nemovitych véci

Pti zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skuteCnostmi zjiSténymi mistnim Setfenim.Pfi stanovovani porovnavaci
hodnoty vysel znalec vyjit z idaji ve vlastni databazi znalce realizovanych odkupii a bylo vybrano

- 17 -



6, které se nejvice priblizovaly ocefiovanému pozemku svym zatazenim a platnym tizemnim planem
v dané oblasti a tyto pouzité porovnavané stavebni pozemky byly nésledné pouzity pro vypocet
obvyklé ceny,(hodnoty) dvou oceitovanych pozemkti pomoci vazené¢ho priméru.

Po zvazeni vSech aspekti, silnych a slabych stranek, ptilezitosti a hrozeb, stanovuji cenu v misté a
case obvyklou nemovité véci pozemku p.¢.507/21, k.i Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti , dil "b" o
vyméte 137 m? ve vysi 900,- K&/m?, tj. 123 300,- K& za nemovitou véc a pozemku p.¢.507/21, k.4
Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti , dil "a", ostatni plocha, o vyméfe 207 m? ve vysi 900,- K&/m?, tj. 186
300,- K¢ za nemovitou véc.

II. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka
Bez

III. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prislusenstvi (IL.) , které se vykon tyka
Ve stejné vysi jako v bodé 1.

IV. Znama vécna bifemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava:
Bez

V. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prislusenstvi (IL.) , a vécnych biremen(IV), které
se vykon tyka
Stejna jako v bodé¢ I.

Obvykla cena
309 600 K¢

slovy: TtistadevéttisicSestset K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1

ZAVER

Vysledkem je stanoveni obvyklé ceny souboru nemovitych véci pro mozny prodej.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé ze dne
31.7.2013 ¢.j. Spr 3790/2012 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace
nemovitosti. Znalec je si védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle
ustanoveni § 127 a) zédkona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni tad, v platném znéni.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 1064/46/2021 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladt uctuji dokladem ¢. 2021037,

V Novém Jic¢ing 19.03.2021
Ing Ivo Stefek

Dvorakova 329/39
741 01 Novy Ji¢in

SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 piiloze
Mapa oblasti 2
Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
Geometricky plan
Fotodokumentace

R EPDNDN
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PRILOHY

Mapa oblasti
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Pozemek p.&. 507/7 v k.G. & 707431

Pozemek p.&. 507/7 v k.G. &. 707431

- 21 -



Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.03.2021 08:15:03

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: 3302 pro Mésto Novy Ji¢in

Okres: Cz0804 Novy Jiéin Obec: 599191 Novy Jicéin
Kat.tuzemi: 707431 Novy Jiéin-Horni List vlastnictvi: 10001
Predmésti
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eéiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické pravo
Mésto Novy Ji&in, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy Jié&in 00298212

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zpusob ochrany
507/1 2215 ostatni plocha ostatni
komunikace
507/7 574 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécné prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B vCetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
strpét umisténi a udrzbu stavby vodovodu véetné ochranného pasma a prisluSenstvi a
pravo vstupu v pripadech odstranovani poruch a havarii
Opravnéni pro
Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s., 28.
fijna 1235/169, Marianské Hory, 70900 Ostrava, RC/ICO:
45193665
Povinnost k
Parcela: 507/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna =ze dne 17.06.2009. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 19.06.2009.
v-3770/2009-804
Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno cesty
a stezky s pravem zfidit zpevnény sjezd na mistni komunikaci v rozsahu dle
geometrického planu &. 1556-7/2015
Oprdvnéni pro
Parcela: 507/12
Povinnost k
Parcela: 507/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - uplatna P2015-036/OMRI ze dne 24.02.2015.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 24.02.2015 13:38:26. Zapis proveden dne
18.03.2015.

V-1871/2015-804
Poradi k 24.02.2015 13:38

D Poznémky a dal3i obdobné tdaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvody, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté Novy Ji&in, kéd: 804.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.03.2021 08:15:03
Okres: Cz0804 Novy Jiéin Obec: 599191 Novy Jiéin
Kat.lzemi: 707431 Novy Jiéin-Horni List vlastnictvi: 10001
(St. = stavebni parcela)

Predmésti
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach

Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 Navrh na zapis ze dne 20.9.1996, paragraf 1.
POLVZ:682/1996 Z-300682/1996-804
RC/ICO: 00298212

Pro: Mé&sto Novy Jiéin, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy Jié&in

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdatni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jicéin, kod: 804.

Vyhotoveno: 15.03.2021 08:35:43

Vyhotovil:
Cesky trad zeméméricky a katastrdalni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava sStatni Spravi katastru nemovitosti CR
Katastralni pracovidté Novy Ji&in, kéd: 804.

Katastralni (fad pro Moravskoslezsky kraj,
strana 2
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B VYKAZ DOSAVAONHO A NOVEHO STAVU ODAJO KATASTRU NEMOVITOSTI
L __Dosavadr stav — Novy stav i
Omnetens Vymers porcely ‘Dunmzerrku { Omete | Vymera parcely Druh pozemku | Typ stavhy Zpos. Porovnand se stavem evidence prévnfch vztahd
pozeniu pozemku | | woew | D rechan zowrenky | D] Vmersom | Ommeoes
parc.osem | _V‘stmmzm parc. &rgiem .| Zpbsob vyuzd | Zotsoh vty | vymer { tencho v |
E g m? | e mz katastry Iméﬁpuz I ha ; mt
8071 | 2. 15 @@eil _1THRO7M | ¢ 20 78| ki i - ) [
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“4) Fozdll +1 m2 vankly zackroutie vimgr (hod 1B prilchy katastrany yyhiaSey) U doggvadni parcsly
SEZNAM SOUBADNIC G-I
Souradnice pro zapis do KN
= p.body ==== Y ==s======= X == KVAL.= Poznamka ‘5\0
816-7 492531.16 1127589.43 3 dobasni kokk w2
816-9 492483.34 1127546.65 3 dotesnd kotk . @0
1159-12 492448.42 1127526.89 3 roh kememného sioupky plotu 30cm x 30cm 5
1 482453.61 1127531.84 3 roh kamemne zdi piotu ' %
2 482478.34 1127553.53 3 robh kemenneho sipupku plotu 30cm x 30cm
3 402482 27 1127548.71 3 roh betonoveho sloupku plotu 30cm x 30cm &
4 482482.38 1127548.80 3 kovové konzole v bet. sloupku plotu \ B y 15512
5 4532483.88 1427547.43 3 KiZek vyryty do stfedu bet. podezdivky plotu N L e
6 492480.33 1127551.09 3 dolasnd bervou # “$- ) /
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GEOMETRICKY PLAN

pro
rozdgien! pozemku

Vyhobovit;et fna t _k

NOvy Jitm, 741 01

Kat;asuﬁiu‘ads;wguﬂsmﬁmpamel

100; 75354003
frsio plan:  1799-43/2020
Okes  Novydom |
Dbec: Novy ‘}“ﬂ -

KU ﬁro Moravskoslezsky kraj

Kat. azemi: Novy Jtin-Hornf Predmests

ovy | lcn

Mapovy kst: Novy Jitm 6-3/33
Dosavathim visstrkom pozemia byia posk

2020.11.30 10:59:20 CET
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