YNALECKY POSUDEK

¢islo 1027/9/2021

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém nemovité véci

NEMOVITA VEC:  Pozemek p.&.573/2,k.i. Novy Ji¢in-Horni PFedmésti
Katastralni udaje :  Kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Novy Ji¢in,
Adresa: k.. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

OBJEDNATEL: Méstsky{ uiad Nov¥ Jicin,

Adresa: Masarvkovo ndmésti 1/1, 741 01 Novv Ji¢in
ZHOTOVITEL: Ing. Ivo Stefek

Adresa:

[ GCEL OCENENI:  Pro potieby objednatele ke dni 07.01.2021 (ocenéni stavajiciho stava)

OBVYKLA CENA | 5 950 000 K&
Stav ke dni: 07.01.2021 Datum mistniho Setfeni:  07.01.2021
Pocet stran: 21 stran Pocet pfiloh: 5 Pocet vyhotoveni: 2

V Hodslavicich, dne 07.01.2021



B NALEZ |

[Znalecky ukol |
Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém nemovité véci :
Pozemek p.¢. 573/2 (trvaly travni porost), k.t. Novy Ji¢in-Horni Predmésti, obec Novy Jicin,

okres Novy Ji¢in o evidované vyméie 6 261 m?,

IZékladni pojmy a metody ocenéni |
1) Uréeni administrativni ceny:

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., ¢&. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
&. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a &. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb

§9

Clenéni pozemkit

(1) Pro Gcely ocetiovani se pozemky €leni na

a) stavebni pozemky

b) zemé&de&lské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako orna ptida, chmelnice, vinice, zahrada,
ovocny sad a trvaly travni porost,

¢) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti, a zalesnéné nelesni
pozemky,

d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,

e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d)*®).

§9

Jiny pozemek

“4)

Zakladni cena upravena pozemku nebo jeho ¢asti, ktery neni podle § 9 odst. 2 zdkona o oceflovani

majetku stavebni,

a) ktery je zahrnut do platného izemniho planu nebo platného regulaéniho planu jako pozemek

uréeny k zastavéni, krom& pozemku, ktery je alespori ¢aste€né soucasti vymezené plochy koridoru

veiejné dopravni nebo technické infrastruktury, nebo ¢dst nezastavéného pozemku, uréeného k

zastavéni vydanym Uzemnim rozhodnutim, ale kterou nelze zastavét z diivodu stanoveni nejvy3si

piipustné zastavénosti, je cena uréend podle § 4 odst. 1 vynasobena koeficientem 0,30, nelze-li jej

ocenit podle pismene b) nebo c),

§ 46

Ovocné dieviny, vinna réva, chmelové a okrasné rostliny

1)

Zakladni ceny ovocnych dievin, vinné révy a rostlin chmelu, jakoZ i moZnosti a zpilsoby jejich

Upravy, jsou uvedeny

a) pro ovocné dieviny v pfiloze &. 36 k této vyhlasce, rozdélené na ¢ést 1 — intenzivni vysadba v K¢&

za m’ a &ast 2 — extenzivni, zahradkova vysadba, vesmés v K& za ks,

b) pro révu vinnou v&etné zatizeni vinic v pfiloze €. 37 k této vyhlasce, pro ¢ast 1 — komeréni vinice

v K& za m?, &ast 2 — podnoZové vinice v K& za m?, &ast 3 — nekomeréni vinice v K& za m? a &ast 4 —

ostatni vysadba vinné révy v K¢ za kef,

c) pro chmelové rostliny v&etné zafizeni chmelnic v piiloze &. 38 k této vyhlace, pro Cast 1 —

chmelnice s neozdravenymi rostlinami a ¢ast 2 — chmelnice s ozdravenymi rostlinami.

)

Z2kladni cena okrasnych rostlin podle pfislusné skupiny a ve€kové kategorie uvedené v piilohach &.

39 a 40 k této vyhlasce, v&etnd trvalych nelesnich porostd na nelesnich pozemcich do 1 000 m* vdetn&

nebo s poétem stromi do 50 ks vetnd, se ptipadné upravi vécn€ zdivodnénymi pfirdizkami a
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srazkami uvedenymi v piiloze &. 39 k této vyhlagce a vynasobi se koeficientem Ks uvedenym v piiloze
&. 20 v tabulce &. 1 k této vyhlasce a K, uvedenym v pfiloze &. 39 v tabulce €. 9 k této vyhlasce.

3)

Uréena cena okrasné rostliny podle odstavci 1 a 2 nesmi byt niZsi nez 1%z jeji zakladni ceny uvedené
v pfiloze €. 39 v tabulkach ¢. 2 az 6 k této vyhlasce

2) Uréeni obvyklé ceny (obecné cena)

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ugely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipad® obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti
trhu, osobnich pomérd prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi
okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urc¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovana trini hodnota - "odhadovana
&astka, za kterou by mé&l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfi¢ném priizkumu trhu, na némzZ G¢astnici
jednaji informované, rozvazné a bez nétlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln€ pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v &ase a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. PouzZiti metod a zplsob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

a) P¥i uréeni obvyklé ceny pro majetek se vzdy preferuje porovnavaci zpisob ocenéni, vychazejici ze
skute¢né dosahovanych sjednavanych cen na tuzemském trhu v daném misté a ¢ase obdobnych
nemovitych véci, s obdobnym ucelem.

b) V odiivodnénych ptipadech a na zéklad& objektivnich pfi¢in lze pfi porovnani vychazet pouze z
nabidkovych cen RK. V takovém ptipad® musi znalecky posudek obsahovat i ocenéni dle pfislusného
ocetiovactho predpisu MF - vyhlasky &.441/2013 Sb. v platném znéni. Jedna se o tento piipad. Na
realitnim trhu se tyto typy nemovitych véci, t&chto velikosti a v takovéto poloze béZné

obchoduji.Tato metoda bude pouZita

¢) V piipadg, Ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostategnou vypovidaci
schopnosti pro porovnani na zékladg realizovanych ani nabidkovych cen, provede se ocenéni dle ceny
zjisténé.

Tato metoda nebude pouZita

3) Zavéreény odborny odhad obecné ceny
podle odborné tivahy znalce, na zaklad€ zvazeni viech okolnosti a vySe vypoCtenych cen.

Bude provedeno.



[Piehled podkladii

Informacni vypis o pozemku

Informacéni snimek z katastralni mapy
Fotodokumentace pofizena znalcem v den prohlidky
Podklady z regionalniho informaéniho servisu
Informace sdélené zastupcem objednatele posudku
Informace z realitnich servert

Informace z vlastni databaze znalce

Skute¢nosti zjisténé na misté v den prohlidky
Uzemni plan - podklady

FER O A0 o

Uzemni plin

["Z99 [Novy Jigin—Horni Pfedmé&sti| VD — vyroba a skladovani — drobna femesinavyroba | - [ 065]

VD - VYROBA - DROBNA A REMESLNA VYROBA

Vyuzm hlavni
stavby a zafizeni pro vwrobu mensiho rozsahu u nichZ se nepfedpokladaji negativni viivy z provozované
¢innosti za hranici ploch;

- vyrobni sluzby, drobnd vyroba;

- halovy prodej;

- shémé dvory;

- Cerpaci stanice pononnycn hmot;

- socialni a stravovaci zafizeni pro zaméstnance, administrativini budovy;

- stavby komunikaci furkéni skupina C a D, Gtelové komunikace, parkovaci a maripulatni plochy a daisi
stavby souvisejici s dopravni infrastrukturou;

- zelen;

Vyuzm pripustné
- bydieni individudini s vazbou na provozovani drobné a femesiné vyroby apod.;
- hromadné gardZe podzemni, radzemni;
- stravovaci a ubytovaci zafizeni typu ubytovna, socidini byty,
- komer&ni zafizeni maloplosng;
- haly pro technické sporty a zafizeni volného £asu;
- byty pro majitele, hlidale, spravce;
- maloplosna hii5té;
- pdstavovani nakladnich vozidel;
- nezbyina obsluina a vefejna dopravni a technicka infrastruktura;
- zelefi ochrannd, izolatni i rekreacni;

Vyuziti nepnpus’me

- “stavby, zafizeni a wwuZiti pozemk( nesouvisejici se stavbami a vyuZivanim pozemkd uvedenych ve
vyuziti hlavnim a pfipustném;

-4 -
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Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zZadna omezeni.

[Vlastnické a evidenéni tidaje |
LV 10001

Pozemek p.¢. 573/2, k.0. Novy Ji¢in-Horni Predmésti

Mésto Novy Ji¢in, Masarykovo namésti 1/1, 741 01 Novy Ji¢in

[Mistopis

Prvni pisemna zminka o Novém Ji€iné pochazi z roku 1313. Od podatku 14. stoleti vlastnil mésto rod
Kravaii. Nejvyznamné&jsi obdobi je vSak spjato s Zerotiny.

Zakladni udaje

Rozloha: 44,71 km2

Podet obyvatel: 23 731

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Novy Ji¢in

PSC: 741 01

Po vzniku Ceskoslovenska patfil Novy Ji¢in mezi mésta s pfevahou némeckého obyvatelstva. V roce
1938 byl na zakladé mnichovské dohody pfipojen k nacistickému Némecku. Po druhé svétové valce
doslo k odsunu Némcii a do svych domovi se vratila fada Cecht, ktefi zde ili pred valkou, a spoledné
s nimi pfichdzeli novi obyvatelé z riznych oblasti Cech, Moravy a Volynég.

Po roce 1948 byl nedostatek bytii ve m&st& fe§en masovou vystavbou panelovych domil v okrajovych
gastech mésta, z nichZ vyrostla dvé nova sidlisté. Historické jadro si viak nastésti zachovalo svou
podobu a od roku 1967 je méstskou pamétkovou rezervaci.

Roku 2001 byl Novy Ji¢in vyhlasen Historickym méstem roku.

- 5.



rCelkovy popis

Pozemek p.& 573/2,(trvaly travni porost), k.a. Novy Ji¢in-Horni PFedmésti, obec Novy Jicin,

okres Novy Ji¢in o evidované vymére 6 261 m?,

Mistnim Setfenim bylo zjidténo, Ze se jednd o pozemek umistény mezi u silnice ve spravé “Sprava

silnic Moravskoslezského kraje, ptisp&vkova organizace, Uprkova 795/1, Pfivoz, 70200 Ostrava”

mezi Kauflandem a byvalym pivovarem Bocheta. Pozemek pfiblizné¢ obdélnikového tvaru, mirné

svazity s naletovymi porosty ,
. 5 B e 5

% e
- - -
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l OCENENI ]

lOcenéni provadéné podle cenového piedpisu

Lv: 10001

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Novy Ji¢in

Obec: Novy Ji¢in

Katastralni tzemi: Novy Ji¢in-Horni Predmésti
Pocet obyvatel: 23260

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 802,00 K&/m?

Oceiiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkoni &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., €.
303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &.228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
&. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb. a &. 488/2020 Sb., kterou se provadéji nektera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemek p.&. 573/2, k.4. Novy Ji¢in-Horni Piedmésti

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

INazev znaku [ P;

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySsi nez III 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ Vv 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
izemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Velmi atraktivni 111 0,30
pozemek.

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 1III 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00
obec, jejiZ katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel - pro tento typ ocenéni je hodnota
znaku rovna 1.0
9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0




Index trhu Ir=Ps *P7*Pg *Po * (1 + >, P;)=1,360

i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim I 0,45
celku

2. P¥evazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba | 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit€ obce: Pozemek Ize I 0,00
napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci 11 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Vyborné parkovaci moZnosti na pozemku 111 0,05

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuzZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez. 11 0,00

7
Index polohy Ip=P; *(1 + > P;)=0,473

i=2

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

INazev znaku ¢. J¢

1. GeometrickV tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminkyv: NeztiZzené zdkladové podminky 111 0,00

4. Chranénd tizemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné fizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzZivani 1 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivi I1 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+ ) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ir = 1,360 * 1,000 * 0,473 = 0,643

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené



Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

2K Z3kl. cena Upr. cena
7 atridéni (Ké/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 802,- 0,643 0,300 154,71
T Nirey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [Ké&]
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 573/2 6 961 154,71 1076 936,31
Stavebni pozemek celkem 6 961 1076 936,31
1.2. TTP
Okrasné rostliny: p¥iloha &. 39.
Nazev | Stiti | Pocet/Vyméra
Typ Jedn. cena [K¢| Upravy [%] | Upr. cena Cena
/ jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]
[TTP na pozemku p.¢.: 573/2 20 rokt 50,00 ks
Listnaté stromy | 10 080,- -99% 100,80 5 040,-
Soucet: 5 040,-
[Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. &. 39): * 0,150
[Koeficient polohy Ks (pfil. &. 20) ha 1,050

[Minimaéln{ cena okrasnych rostlin mize &init nejméné 1,0 % z jejich zakladni
ceny. Vysledna cena okrasnych rostlin je proto stanovena po {ipravé na tuto dolni
hranici

Celkem - okrasné rostliny | = 5 040,- K¢

TTP - zjisténa cena celkem 5 040,- K¢

Pozemek p.&. 573/2, k.i. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti - rekapitulace

1.1. Pozemky: 1076 936,31 K¢
Pozemek p.&. 573/2, k.a. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti - zjiSténa = 1081 976,31 K¢
cena celkem




(Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek p.¢. 573/2.k.ii. Nov¥ Ji¢in-Horni Pfedmésti

Oceiiovani nemovita vée
Pouzit median, ktery nejlépe stanovuje cenu pozemku/m?.

| Plocha pozemku: 6 261,00 m? I

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej komeréniho pozemku 6 094 m2
Lokalita: Mosnov, okres Novy Ji¢in
Popis: Nabizime k prodeji pozemky k primyslové vystavbé v katastru obce Mosnov.

Pozemek je v Uzemnim plédnu veden v zoné plochy vyroby a skladovani - lehkého
primyslu. Pozemek je rovinaty a nachézi se v blizkosti primyslové zony a servisni a
opravarenské haly letisté. Pro komunikaci uvadéjte evidencni Cislo zakazky N87968.
Pozemek: 6 094,00 m?

Pouzité koeficienty: _ ) .
K1 Median 1,00 | T SRS

Zdroj: www sreality.cz
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
2 437 600 6 094 400 1,00 400
Nazev: Prodej komeréniho pozemku 3 260 m2
Lokalita: Vfesina, okres Ostrava-meésto
Popis: Nabizime exkluzivné k prodeji komeréni pozemek o celkové vyméfe 3.363 m2.

Pozemek se nachazi v obci Viesina u Ostravy a je Uzemnim planem urCen pro
komeréni zastavbu objekt pro vyrobu a sklady. K &asti pozemku naleZi zpevnénd
plocha. Pfijezd k pozemku je moZny z hlavni cesty, kterd sousedi s pozemkem.
InZenyrské sit& jsou k dispozici a mohu zaslat priibéh vedeni té€chto siti. Tento
pozemek je piileZitosti pro firmy hledajici misto pro soucasnou nebo budouci

Cwwvr

Pozemek: 3 260,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Median 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
2 890 000 3260 887 1,00 887
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Nazev: Prodej komeréniho pozemku S 881 m2

Lokalita: Baska - Hodonovice, okres Frydek-Mistek

Popis: Nabizime prodej pozemku pro komer¢ni vyuziti. Pozemek o celkové vymére 5881m2
se nachazi u hlavniho tahu Frydek-Mistek smér Frydlant n. Ostravici v &asti
Hodoflovice. K pozemku vede obecni piijezdova komunikace. Dle platného
tizemniho pldnu se pozemek nachazi v zastavitelné plose vyroby a skladovéni, dale
stavby pro obchod, sluzby, ubytovani, stravovini a administrativu. Koeficient|
zastavitelnosti je 80%. MoZna vyska staveb nad upravitelnym terénem po hieben
stiechy je 10m.

K dispozici vyhotovena studie na moZnou stavbu na daném pozemku. Pozemek se
nachazi na velice viditelném misté s dobrou dostupnosti. Doporuduji osobni schiizku.
Pozemek: 5 881,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Median 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?) Kc [K&/m?]
8 762 690 5 881 1 490 1,00 1490
Nazev: Prodej komeréniho pozemku 2 190 m2
Lokalita: Vsetin - Rokytnice, okres Vsetin
Popis: Realitka Green ® vam zprostfedkuje prodej pozemku v katastralnim uzemi Rokytnice

u Vsetina. Celkova plocha je 2190 m2. Nachazi se v klidné lokalité, v blizkosti central
mésta. Pozemek je tizemnim planem uréen pro komeréni ucely. K dispozici je i
projekt na vystavbu gardZzi. MozZnost i skladovacich prostor. Pozemek je
obdelnikového tvaru, slunny, mirné svaZity, neoplocen. Pifjezdova cesta obecni,
asfaltova. IS: elekttina, voda, kanalizace a plyn v dosahu cca 30 m. K dispozici ihned.
V pfipadé zajmu zajistime vyhodné financovani.

Pozemek: 2 190,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Median 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
2 199 000 2190 1 004 1,00 1 004
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Nazev: Prodej komercniho pozemku 2 518 m2

Lokalita: Petivald, okres Novy Ji¢in

Popis: Nabizime ke koupi pozemek ke komerénim u¢eliim o velikosti 2518 m2. Pozemek se
nachazi v Petivald€ u Nového Ji¢ina, u hlavniho tahu Ostrava - Mosnov letisté. Sité:
voda, el. energie, plyn, kanalizace, voda jsou pfistupné. Pozemek je rovinaty, plochaj
$térk. V minulosti zde byl autobazar nakladnich vozidel. Pozemek je cely oploceny. V|
tésné blizkosti Cerpaci stanice.
Pozemek je vhodny pro podnikani dle izemniho planu: je moZno umistit stavby,
vyjmenované v hlavnim vyuZiti (stavby, komunikaci, mosty, lavky; komunikace pro
chodce a cyklisty; stavby slouZici k ochrané obyvatel pied externalitami z dopravy,
napf. protihlukové stény, valy; stavby slouZici k ochrané volné& Zijicich zvifat (napf.
podchody a nadchody); sluzby motoristim s ohledem na prostorové uspofadani
lokality (napt. Cerpaci stanice pohonnych hmot); ochranna zeleii; odstavné plochy,
vyhybny, zastavky pro hromadnou dopravu, odpocivky, parkovisté) a v piipustném
vyuZiti (stavby, zafizeni a sité nezbytné technické infrastruktury a pfipojek nal
technickou infrastrukturu; technickd zafizeni zabezpecovaci a sdé€lovaci; stavby a
zafizeni pro udrzbu silnic a provoz hromadné dopravy.

Pozemek: 2 518,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Median 1,00

Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
2 230 000 2518 886 1,00 886

Nazev: Prodej komeréniho pozemku 3 338 m2

Lokalita: Frenstatska, Piibor

Popis: Nabizime k prodeji pozemek vhodny ke komerénimu vyuZiti pfi vyjezdu z mésta1
smérem na Kopfivnici. K prodeji od 3.338 m2. O cené se da jednat.

Pozemek: 3 338,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Median 1,00

Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?) Kc [K&/m?]
3004 200 3 338 900 1,00 9200
Nazev: Prodej komeréniho pozemku 12 840 m2
Lokalita: Rudna, Ostrava - Zabieh
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Popis: Méme pro Vs nabidku prestizniho komeréniho pozemku o velikosti 12.840 m2.
Pozemek je umistény v lukrativni oblasti na ul. Rudna v blizkosti obchodniho centra
Avion Shopping Park. Pozemek je uréen k vystavbé komerénich prostor
(supermarkety, prodejni sklady, podniky lehkého strojirenstvi, elektrotechnické
podniky, stavebni podniky, potravinatské zavody, technické sluzby, opravarenské a
servisni provozy, administrativa, obchod, sluzby, stravovani, ubytovani, spole€enski
a zabavni zafizeni.)Vyjimeéné pfipustné je vystavba, rodinnych domi - sportovni,
socialn{ a zdravotnick4 zafizeni..
Pozemek: 12 840,00 m?
Pouzité koeficienty: F
K1 Medién 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
12 840 000 12 840 1 000 1,00 1 000
Nazev: Prodej komercniho pozemku 8 680 m2
Lokalita: Studénka, okres Novy Jicin
Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji pozemky v katastralnim izemi Butovice, Studénka o
vyméie 8680 m2. U pozemku 2392/12- OV, DM, SM, u pozemku 2392/19- PV, DM,
SM dle stavebniho Gfadu, Gzemni plan vystavby schvalen. Pozemky umistény ve
stfedu obce, vedle Tesca a Penny Marketu.
Pozemek: 8 680,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Median 1,00
Zdroj: www sreality.cz
Cena [K(] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
13 020 000 8 680 1 500 1,00 1500
Zd\ivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Porovnavaci hodnota byla stanovena pomoci realitniho serveru Sreality.
Minimalni jednotkova porovnévaci cena 400 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 008 K¢&/m?
Median 950 K&/m?

Maximalni jednotkova porovnavaci cena

1 500 K&/m?

Stanovena porovnivaci hodnota
Porovnavaci hodnota
Jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

5950 000 K&
950 K&/m?

5950 000 K¢
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| REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek p.€. 573/2, k.4. Novy Ji¢in-Horni Pfedmé&sti 1 081 976,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 1076 936,31 K&
1.2 TTP 5 040,- K&
1 081 976,- K¢

Vysledna cena - celkem: 1 081 976,- K¢
'Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 081 980,- K¢

slovy: Jedenmilionosmdesatjednatisicdevétsetosmdesat K¢

ooy

Cena zjisténa dle cenového predpisu
1 081 980 K¢
bez DPH

slovy: Jedenmilionosmdesatjednatisicdevétsetosmdesat K¢

lRekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.€. 573/2,k.u. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti 5950 000,- K&

| Porovnavaci hodnota 5 950 000 K&

Il(omentéi" ke stanoveni vysledné ceny

I. Nemovita véc, které se vykon tyka

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém nemovité véci :
Pozemek p.§. 573/2, k.4. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti, obec Novy Ji¢in, okres Novy Ji¢in o
evidované vyméte 6 261 m?,

Silné stranky:

Poloha Velikost MozZnost piijezdu z komunikace Tvar

Slabé stranky:

Bez

Piilezitosti:

Moznost zastavét dle platného Yizemniho planu Z 99

Hrozby:

Bez
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Pii zjiténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Sase se skutenostmi zjidténymi mistnim $etfenim. Pfi stanovovéni porovnavaci
hodnoty vysel znalec z Gdaji zjidténych pomoci realitniho serveru, nabidky prodejii obdobnych
pozemki uréenych k zastavéni .Bylo vybréano 8, které nejvice odpovidaly ocefiovanému pozemku, co
do velikosti, moZnosti zastavéni danym tfizemnim planem, a tyto nabidky prodeji pozemkil byly
nasledné pouZity pro vypocet obvyklé ceny.

Po zvaZeni viech aspektil, silnych a slabych stranek, prileZitosti a hrozeb, stanovuji cenu v misté a
&ase obvyklou nemovité véci, pozemku p.&. 573/2, k.i. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti ve vysi 5 950
000,-K¢ za pozemek.

I1. PiisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka
Bez

II1. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi (IL.) , které se vykon tyka
V objektivni zaokrouhlené vysi 5 950 000,-K¢.

IV. Znama vécna biemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava:
Bez

Obvykla cena
5950 000 K¢
bez DPH

slovy: Pétmilionidevétsetpadesattisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.24 Test

|Zaver

Vysledkem ocenéni je stanoveni objektivizované hodnoty pozemku pro mozZny prodej.

V Hodslavicich 07.01.2021

Ing. Ivo Stefek
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Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne
31.7.2013 &.j. Spr 3790/2012 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace
nemovitosti. Znalec je si v&dom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku podle
ustanoveni § 127 a) zdkona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 1027/9/2021 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu ndkladd G¢tuji dokladem €. 2020004.

SEZNAM PRILOH
Prilohy pocet stran A4 piiloze
Mapa oblasti 2
Vypis z katastru nemovitosti 1
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 1
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Pozemek p.¢. 573/2 v k.a. €. 70743

R i e M R A R

Pozemek p.¢. 573/2 v k.. €. 707431
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Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 5732
Obec: Novy Jicin 1599191)

Katastralni Uzemi: Nowvy Jidin-Horni Predmésti (707431]

Cislo Lv: 10001

Vyméra [m: 6261

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil

Mésto Nowy Ji¢in, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy Jicin

Zplisob ochrany nemovitosti

Nazev

r zemédélsky ptidni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vymera

| 4811 6261

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
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Fotodokumentace
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