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1. ZADANI

1.1. Znalecky tikol, odborna otazka zadavatele

Stanovit cenu pozemku parc. €. 594/45 ostatni plocha, jind plocha o vyméie 1694 m?, ktery vznikne
oddélenim od pozemku parc. &. 594/2 ostatni plocha, manipula¢ni plocha na zékladé geometrického
planu, v obci Novy Jidin a katastralnim tizemi Novy Ji¢in-Horni Piedmésti.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny pro prode;.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Nejsou.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroju dat

Pro zpracovani posudku byla znalkyni pouZita data pfedana zadavatelem, data z vefejnych zdroji
a ptimo ziskana znalkyni.

2.2. Vycéet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a mapy z internetovych stranek katastralniho ufadu www.cuzk.cz

- ndvrh - Geometricky plan pro rozdéleni pozemku ¢&. 1867-600/2022, vyhotovil: Ing. Vit Krej¢i,
dne 29.9.2022

- Kupni smlouva a smlouva o zfizeni vécnych biemen ze dne 2.10.2000

- platny uzemni plan obce Novy Ji¢in

- mapy zaplavovych uzemi www.edpp.cz

- databaze realizovanych prodeji OctopusPro - www.ikarus21.cz

- ocenovaci program NEMExpress AC

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalkyné¢ a pisemné dolozené podklady
(ptedevsim vypisy z katastru, smlouvy, projektova dokumentace, apod.). S informacemi pfedanymi
Gistn& zastupci objednatele &i dal$imi osobami je zachazeno jako s podklady subjektivnimi, o které
se nelze bezvyhradné opirat, aviak nesmi byt opomijeny. Nezbytnd je analyza dat, jejich posouzeni
a zohlednéni pravidel danych cenovymi piedpisy ¢i jinymi souvisejicimi pfedpisy a uvedenych
v odborné literatufe.
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2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle § 2, odstavec 2 zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni:

Obvykld cena je cena, ktera by byla dosaZena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku
nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. P¥itom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvla$tni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumsji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, piikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovninim ze sjednanych
cen.

Obvykli cena se urfuje porovnavacim zpiisobem, tj. porovnanim sjednanych cen stejnych,
popiipadé obdobnych pfedmé&ti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Do porovnéni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pom&ri
prodévajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlasini obliby.

V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou.

Trini hodnota je odhadovana &astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni
ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro ucely tohoto
zékona rozumi, Ze Gastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny
vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Trini hodnota se uréuje zpravidla na zaklad® vybéru z vice zpisobii ocefiovani, a to zejména
zplisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. P¥i uréeni trzni hodnoty pfedmeétu ocenéni
se zohledriuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan. P¥i urdeni trzni hodnoty se pfihlizi k moZnosti nejvy$siho a nejlepsiho vyuZiti
nemovitosti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosaZitelné, pravné pfipustné a ekonomicky
proveditelné.

Cena_zjisténd je uréena podle zakona & 151/1997 Sb. ve znéni pozd€jSich pfedpisi jinak nez
obvykla cena, mimotadna cena nebo trzni hodnota.

Vécnd hodnota rovné&z &asova cena, téz |, substancni hodnota*, dle pravniho ndzvoslovi , Casovd
cena* véci — reprodukéni cena véci sniZend o piiméfené opotiebeni odpovidajici pramémé
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouZivani, ve vysledku pak sniZend o naklady
na opravu vaznych zavad, které znemoziiuji okamzité uZivéani véci.

Cena reprodukéni 167 |, reprodukéni porizovaci cena® — je cena, za kterou by bylo mozno stejnou
nebo porovnatelnou véc pofidit v dob& ocenéni bez odpoctu opotiebeni.

Cena pofizovaci 16Z ,,cena historickd“ — je cena, za kterou bylo moZno véc potidit v dobé jejiho
pofizeni bez odpo&tu opotiebeni. V zakon& o uletnictvi je definovana jako ,.cena, za kterou byl
majetek pofizen a néklady s jeho pofizenim souvisejici®.
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Ndkladovi zpiisob vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni
v misté& ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Vinosovy zpiisob vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutené dosahovaného z vynosu, ktery lze
z pfedmétu ocenéni za danych podminek.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Pro zpracovani posudku byla pouZita objektivni data, vlastni nalez znalkyn€ a pisemné doloZené
podklady, ptedev§im vypisy z katastru nemovitosti, Uzemni plany, apod.. PouZity byly také
odpovidajici pfedpisy a odborn4 literatura.

3.2. Popis postupu pf¥i zpracovani dat
Dostupna data byla prostudovana, byla vyhodnocena jejich relevance, provedeno porovnani a
konfrontace s legislativou a nasledné byla zpracovana.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje: kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Novy Ji¢in, k.u. Novy
Ji¢in-Horni Pfedmésti
Adresa nemovité véci: ul. Palackého, Novy Ji¢in

Vlastnické a evidencni ddaje
CSAD Ostrava a.s., Vitkovicka 3083/1, 702 00 Ostrava, LV: 731, podil 1/ 1

Mistopis

Novy Ji€in — spravni centrum, mé&sto s cirka 23.150 obyvateli, v mist& je sit' $kol, nemocnice,
poliklinika, lékarny, kina, divadlo, sportovi§t&, soud, katastralni Gfad, hotely, hustd sit” hostinci a
restauraci, zabavnich podnikd, iplna obchodni sit’ a sit’ sluZeb, vystavni sin€, muzeum, kompletni
nabidka zamé&stnani vyjma t&Zkého priimyslu. Mira nezaméstnanosti je dlouhodob¢ pod primérem
v kraji.

Celkovy popis nemovité véci

Piedmétem ocenéni je dosud v katastru nemovitosti nezapsany pozemek parc. €. 594/45 ostatni
plocha, jina plocha o vymére 1694 m?, ktery vznikne odd&lenim od pozemku parc. €. 594/2 ostatni
plocha, manipula&ni plocha a to na zdkladé geometrického planu. Pozemek je umistén v obci Novy
Ji¢in, katastralnim uzemi Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti. Nové vznikly pozemek je soucasti
oploceného aredlu spoletnosti CSAD Ostrava, a.s. lokalizovaného mezi ulicemi Palackého,
B. Martinti a U Stadionu. Ocefiovany pozemek ma vzniknout oddélenim jihovychodni ¢asti vedle
ulice U Stadionu a v bezprostfedni blizkosti zimniho a fotbalového stadionu. Nemovitosti se
nachézeji ve vzdalenosti cca 760 m od radnice na Masarykoveé nameésti.

Dle informaci zjisténych z doloZenych dokumenti, nebude nové oddéleny pozemek zatiZen
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vécnymi bfemeny zapsanymi na pozemku parc. &. 594/2. Pozemek je dle platného uzemniho planu
mésta v plo$e VS - plochy smiSené vyrobni, komer¢ni a logistické. Zaplavovym uzemim Q100,
které postihuje severni &ast arealu, neni nové oddéleny ocefiovany pozemek zasazen.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita vé&c je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Pistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentat: Po rozdéleni bude pozemek fadné zapsan v katastru nemovitosti.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodfiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeli vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Ocenéni dle vyhlaSky

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky

Ocenéni trzni

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Po provedené analyze dat bylo znalkyni zji§téno, Ze se srovnatelné pozemky ve srovnatelném
obdobi obchodovaly a lze dohledat dostate¢ny pocet vzorkl. Ur¢ena byla také administrativni cena
podle platné ocefiovaci vyhladky. Trzni hodnota pozemku byla urena porovndnim s obdobnymi
nemovitostmi, které byly zobchodovany v daném mist€ a Case.
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4.2. Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySsi nez Ut 0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu - Nezjisténo. 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi - Nezjisténo. I 0,00
6. Povodfiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatelnad 5 1II 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10

nebo Brnem nebo katastrdlni uzemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 pfilohy €. 2 (kromé& Prahy a Brna)
9. Obé&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(pené&Zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1 ptilohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Pg*P;*Pg *Po * (1 + > P))=1,190

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P; *Pg * Py * (1 + 3 P;)=1,030

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,45
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek lze 1 0,00
napojit na viechny sit€ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci | 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Vyborné parkovaci moZnosti na pozemku 111 0,05

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 11l 0,00
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Nezjisté€no. II 0,00
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7

Index polohy Ip=P; *(1+) P)=0,473

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou €.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlagky:

Koeficient pp = It * Iy = 0,563

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,487

Zjisténi zikladni ceny stavebnich pozemkii pro k.i. Novy Jifin-Horni Pfedmésti

Z4kladni zji$téna cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 893,00 K&/m®
Ocenéni dle vyhlasky
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,030

Index polohy pozemku Ip = 0,473

Index omezujicich vlivit pozemku

Nizev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetne - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 111 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+Y Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 1,030 * 1,000 * 0,473 = 0,487
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoFi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

vr 1 s Z3kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, uréeny k zastavéni - bez p¥ivedenych inZ. siti
§ 4 odst. 2 - bez siti 893.- 0,487 0,800 34791
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
My gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 2 - bez ostatni plocha - jina 594/45 1 694 347,91 589 359,54
siti plocha
Stavebni pozemek - celkem 1694 589 359,54
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 589 359,54 K¢
Ocenéni trini

1. Hodnota pozemk
1.1. Pozemek

Porovnavaci metoda

Pro zjisténi obvyklé ceny je pouZit porovnavaci zplisob. Pro srovnani byly pouzity informace z
internetové databaze Octopus Pro a internetovych stranek katastru nemovitosti o prodejich pozemki
uskuteénénych v priibéhu roku 2022. Vybirany byly srovnatelné pozemky v nejblizSim okoli.
Koeficienty je korigovdno umisténi pozemku, vybaveni, dostupnost, moZnost zastavéni (dle
uzemniho planu) apod.

Koeficient = 1 - ocefiované nemovitosti jsou stejné se srovnavanymi

Koeficient > 1 - ocefiované nemovitosti jsou lepsi, neZ srovnavané

Koeficient < 1 - ocefiované nemovitosti jsou horsi, neZ srovnivané
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Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: ul. Gregorova, Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti

Popis: Stavebni pozemek v obci Novy Ji¢in a ki Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti - parc. €.
612/1 (100 m?, Ostatni plochy), pistupny z ulice Gregorova. Dle izemniho planu je
uréen k zastavéni v plo3e BI - bydleni individualni v rodinnych domech.
Prodej byl realizovan a vklad do katastru nemovitosti byl podan dne 4.3.2022 pod
¢. V-2056/2022-804.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - lep$i - Zadangjsi bytova zéastavba 0,90

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m®] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? ]
98 000 100 980,00 0,90 882,00

Nazev: ul. Zborovska, Novy Ji¢in-Horni Predmésti

Popis: Stavebni pozemek v obci Novy Ji¢in a ki Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti - parc. €.

872/76 (179 m?, Ostatni plochy), pfistupny z ulice Zborovska. Dle izemniho planu je
uréen k zastavéni v ploe SC - smiSené obytné v centru mésta. Pozemek ma tizky
dlouhy tvar (8itka od cca 2,5 m do cca 10 m) a je vyuZitelny prakticky pouze pro
vlastniky okolnich pozemkd.

Prodej byl realizovan a vklad do katastru nemovitosti byl podan dne 4.10.2022 pod
¢. V-8298/2022-804.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - lepsi - zadangjsi bytova zastavba 0,90

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m®] JC [ K¢/m® ] Kc [ K&¢/m? ]

169 000 179 944,13 0,90 849,72
Niazev: ul. Purkyiiova, Novy Ji¢in-Horni PFedmésti
Popis: Stavebni pozemek v obci Novy Jigin a kit Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti - parc. €.

828/2 (12 m?, Zahrada) ptistupny z ulice Purkyfiova. Jednd se o pozemek zahrady o
velmi malé vyméfe. Dle (izemniho planu je uréen k zastavéni v ploSe BI - bydleni
individualni v rodinnych domech.

Prode;j byl realizovan a vklad do katastru nemovitosti byl podan dne 25.7.2022 pod
¢. V-6481/2022-804.
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - lepsi - Zadangjsi bytova zastavba 0,90

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient = Upravena JC.
[ K& [m’] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m? ]
10 700 12 891,67 0,90 802,50

Nizev: ul. Ji¢inska, Novy Ji¢in -Loucka

Popis: Stavebni pozemek v obci Novy Ji¢in a ku Loucka u Nového Ji¢ina - parc. €. 713/1

(297 m?, Zahrada), piistupny z ulice Ji¢inska. Dle uzemniho planu je urden k zastavéni
v plose BI - bydleni individudlni v rodinnych domech.

Prodej byl realizovan a vklad do katastru nemovitosti byl podan dne 3.10.2022 pod

¢. V-8246/2022-804.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - lepsi - Zadanéjii bytova zastavba 0,90

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m® ] Kc [ K&m? ]

555 000 634 875,39 0,90 787,85

Nizev:  ul. U Zahrad, Novy Ji¢in - Zilina

Popis: Stavebni pozemek v obci Novy Ji&in a ki Zilina u Nového Ji¢ina - parc. &. 464/29
(334 m%, Zahrada), p¥istupny z ulice U Zahrad. Pozemek je pom&mé uzky - Sitka jen
cca 7-8 m. Dle tzemniho planu je uren k zastavéni v ploSe BI - bydleni individualni
v rodinnych domech.
Prodej byl realizovan a vklad do katastru nemovitosti byl podan dne 17.8.2022 pod
¢. V-7112/2022-804.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - lepsi - zadanéjsi bytova zastavba 0,90
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
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Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m®] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&m? ]

324 000 334 970,06 0,90 873,05

Nazev: ul. Pod Lipami, Novy Ji¢in-Horni Piedmésti

Popis: Stavebni pozemky v obci Novy Ji¢in a ki Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti - parc. ¢. 529/1
(1658 m?, Travni porost) a parc. &. 558/42 (6100 m?, Orn4 piida), piistupny z ulice
Pod Lipami pies dal§i pozemky. Dle izemniho planu je urCen k zastavéni v ploSe OV
- obcanské vybaveni.
Prodej byl realizovan a vklad do katastru nemovitosti byl podéan dne 15.6.2022 pod
¢. V-5338/2022-804.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
ivaha zpracovatele ocenéni - Iépe vyuzitelny vzhledem k vyméie a tvaru 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
15 903 900 7758 2 050,00 0,90 1 845,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 788 K&/m*
Priméma jednotkova porovnéavaci cena 1 007 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 1 845 K&/m®
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Celkova cena
I m’ ] cena pozemku
[ K&/m?] [K&]
ostatni plocha - jina plocha 594/45 1 694 1 000,00 1 694 000
Celkova vyméra pozemkii 1694 Hodnota celkem 1 694 000
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4.3. Vysledky analyzy dat

Ocenéni dle vyhlasky
1. Hodnota pozemkiu
1.1. Pozemky 589 360,- K¢

Ocenéni trzni

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek 1 694 000,- K&

Silné stranky

- pozemek v dochdzkové vzdalenosti od historického centra (cca 760 m od radnice)
- pravidelny tvar

- dobra dopravni dostupnost autem

Slabé stranky
nebyly zjistény
Obvykla cena
1 694 000 Ké
véetné DPH
slovy: JedenmilionSestsetdevadesatCtyfitisic K&

Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Trzni hodnota pozemku je uréena na zaklad€ porovnani realizovanych prodeji obdobnych pozemki
v nejbliziim okoli, takto ziskand &astka odrazi nejlépe hodnotu, za kterou lze dany pozemek
zobchodovat na volném realitnim trhu v daném misté a Case.

5. ODUVODNENiI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Pro pozemek bylo moZné uréit cena obvyklou porovnanim s realizovanymi prodeji obdobnych
srovnatelnych pozemkil v daném mist€ a Case.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanovit cenu pozemku parc. €. 594/45 ostatni plocha, jind plocha o vymeéie 1694 m?, ktery vznikne
oddglenim od pozemku parc. &. 594/2 ostatni plocha, manipula¢ni plocha na zaklad€ geometrického
planu, v obci Novy Ji¢in a katastrlnim uzemi Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti.

OBVYKLA CENA 1 694 000 K¢

véetné DPH
slovy: Jedenmiliongestsetdevadesatétyfitisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalkyné si vyhrazuje pravo na zménu hodnoceni a zavéri znaleckého posudku, pokud budou
zjistény dal$i podstatné skute€nosti, které pii zpracovani posudku nebyly znémy nebo nebyly
znalkyni k dispozici.

7. SEZNAM PRILOH

Mapa okoli

Katastralni ortofotomapa
Geometricky plan

Vytez izemniho planu

Vyiez mapy zaplavovych uzemi

Informativni vypis z katastru nemovitostf
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Mapa okoli s vyznaéenim umisténi pozemku
B VO

£ R e
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VPKAZ DOSAVADNHO A NOVEHO STAVU ODAJD KATASTRU NEMOVITOSTI
Dostvacns stay Naovy atav
Deznetent Vimers percely | Gruh pozemiu |  Ozmaten Vimernparcaly | Druh pozemiar | Typ stavy | Zpds. Porovieni se sisvem evidence pravnich vztahg
pazemiy pozemku weenl | Dil prechadt ¢ pazemks | Crsio sty Vymera diu Ozretent
parc. tisem | Zpasob vyuzl | perc. bsiem Zptsob vyurld | Zpdsob vyl | vimdr omatenshe v | viestniotv | L]
o | ] = ey [rosmem | e |
594/2 |*1] 1| 71| 59| Zuely-| 594/2 l 1| 49] 74|l 2 | 534/2 731 | 114874
594744 4| 57| pued— 2 | 5542 731 | 4| o2
594745 16| 94 :Mﬁﬁg!— 2 | 594/2 B 731 15| 94
7| 71] 59 717 &

*1) Aozdri +1 m2 vznoikiy zaokrouhlerdm vpmer (bod 14.6 prlohy katastraly vyhlasky] v dossvedns parcely £594/2

EDMEMY PLAN Beametricky pitn overil (FsdnE OHrBVNENg 28MEMETicky nzengr: Stajnopis averll Fadn® CRrAVRENY 2eMEmETioky inZeryr:
Jndna, DTSN Ing. VIt Krejey Jmend, prment:
rozaelent pozemku o o P
ST 1305/1995 | e
Dne: 28. zarr 2022 o GOO/F022 | oo Drsk:
MNekezitwstmi 8 presnost! odpovida pravnim predpisim. Fento stainooks odbovide geometrickdmu plany v elektrDnicks podaDd LETErEm
 dokumentao! katastraiho oredu.
vyhotoviter 179, Marcel Vajta Ketastrahf orad souhiaal & o0 siovan(m parcel Overenl stejnopiou geomatricttho plany v Istione poddba.
/C:879 338 34, ¢ i
Cisio pane  1867-600/2022
Okres: Navy Jicin
Obec: Novy Jitin
Kat. azemi: NOvy Jicin-Hormi Predmesti
Mepovy st NOVY JiEn 7-3/23
v’ pozemkd byl posky mazrost
SaThant 62 v tarenu § probahem naerhovansch novsey hran)
krere byly amateny predepsanim rpdsobony

15
Znalecky posudek &. 968-49/22
Ing. Pavla Brady



G900

it

22
2093

Znalecky posudek €. 968-49/22
Ing. Pavla Brady

“aavar

a7

-

2
&

B

87



Vyiez izemniho plinu

v i Zaplavovd dzemi
v i/ Ritni sit s o0
vyhldsenim
zdplavovych
Gzemi
[a'%

» | Povodiiové o0
znatky

v I/ DIBAVOD - zaplavovd
vuzemi

v ¢/ Aktivnf z6ny o0
Q100

SN

» | | zaplavova 00

uzemi Q5

» | zaplavovd 0
tdzemi Q20

v {7 zaplavava 00
dUzemi Q100

L} 80 %

Dotaz

Méfeni

Tisk.
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informace o pozemku
! Parcelni &islo:

; Cbec:

| Katastréini izem#

Cislo Lv:

Vyméra {m?]
Typ parcely:

Mapovy list:

| reeni vyméry:
Zpisab wyutiti:

! Druh pozemku:

2ousecnl parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

$04/2
Novy Jicin [599137]-

Nowj Jicin-Horni Predmésti [70743 11
17159

Parcela katastru nemovitost(
DKM

Ze sowfadnic v §-JTSK
manipulacni plocha

ostatni plocha

i CSAD Ostrava as., Vitkovicka 3083/1, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

Zpasob ochrany nemovitosti

I Nejsou evidovany 2ddné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nem3 evidované BPE}.

Omezeni vlastnického prava

T
| Vécné bfemeno chize a jizdy

| Vécné blemeno vedeni

' Vécné bfemeno zfizovédni 2 provozovani veden:

[ Zakaz zcizeni a zatifen!
| Zastavni préve smiuvni
Jiné zapisy

T

| Zména vymér obnovou operétu

i Zévazek neumoinit zapis nového zast. préva namisto starého

| Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim pafadi novy diuh

«" Rizend, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy idaj

Nemovitost je v izemnimy obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky: kraj, Katastrdini pracovigté Novy fidin

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 03.12.2022 22:00.
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Konzultant a dlivod jeho pribrani

Tento posudek byl zcela a vyhradné zpracovan znalkyni. Pro vypracovéani posudku, ani Zadné jeho
&asti, nebyl pfibran konzultant a na jeho zpracovani se nepodilely Zadné dal3i osoby.

Odmeéna nebo nahrada naklada

Odména byla sjednana smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovand predsedou Krajského soudu v Ostrave dne
26.5.1999, &.j. Spr 1945/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a
pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 968-49/22 evidence posudki.

V Opavé 4.12.2022

Ing. Pavla Brady
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