Méstsky urad Novy Jic¢in
Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu

Va3 dopis zn.: MUNJ-35273/2024/0OSM-Hra

Ze dne: 26.02.2024 )

Nade &.j.: MUNJ-46322/2024/UF’SR-Rie Odbor spravy majetku
Spis. znacka: S-MUNJ-7336/2024/UPSR Barbora Hradilova
Vyfizuje: Ing. Katefina Riedlova

Pracovisté: Masarykovo nam. 1/1

Telefon: 556768380

Moabil:

Datum: 13.03.2024

Stanovisko k MPZ 3404

Odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu Méstského Gfadu Novy Ji¢in obdrZel Vasi Zadost
o stanovisko k MPZ 3404 — nabidka pana M -C ktery zastupuje Ing. K G
M k odprodeiji jejich pozemkt parc. & 116/1, parc. €. 123/1, parc. ¢. 308/2 a pozemku
parc. &. 582/1, vSe v k.u. Kojetin u Starého Ji¢ina.

Podle Uzemniho pléanu Novy Jiéin, ve znéni Zmény ¢. 1 — 7, jsou pozemky zaclenény nasledovné:
- pozemky parc. & 116/1 a 308/2 jsou soucasti nezastavéného uzemi, plochy NZ —
zemédélské pozemky;
- pozemek parc. & 123/1 je z Easti v nezastavéném Uzemi ploSe NZ — zemédélské pozemky
a z ¢asti v zastavitelné ploe BV — bydleni individualni — venkovské — viz pfiloha;
- pozemek parc. &. 582/1 je soucasti nezastavéného Gzemi, plochy ZP — zelefi — pfirodniho
charakteru.

VyuZiti pozemkd je dano jejich zahrnutim do plochy NZ — zemé&délské pozemky, BV — bydleni
individualni — venkovské a plochy ZP - zeleii pfirodnitho charakteru, pro které jsou stanoveny
Gzemnim planem nasledujici podminky vyuZiti:

Plocha NZ — zemé&délské pozemky

Hlavni vyuziti:

- zemédélska rostlinna vyroba.

Prlpustne vyuziti:
pristie$ky a odpodinkova mista u znagenych turistickych tras;

- stavby a zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

- stavby pro vodni hospodafstvi v krajiné - stavby pro jimani, dpravu, akumulaci a rozvody vody,
kanalizaci a ¢isténi odpadnich vod;

- nezbytna obsluzna a vefejnéa dopravni a technicka infrastruktura;

- drobné stavby sakralni (kaplicky, kfize) vazané na konkrétni mista;

- stavby spoleénych zafizeni v ramci komplexnich pozemkovych Uprav (vodohospodarska
a protierozni zafizeni);

- zahrady a sady bez oploceni;

- pastvinarské ohrazeni;

- stavby komunikaci tfidy C a D véetné vysadby doprovodné zelené - aleji podél polnich cest
a komunikaci, vyhybny, mosty, lavky;

- vysadba pas( ochranné zelené slouZicich jako protihlukové, hygienické, pfipadné esteticke
clony obytné zastavby a dalSich objektd hygienické ochrany.
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Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro ustajeni hospodafskych zvifat a koni a pro skladovani sena a slamy v ramci
stavajicich pastevnich arealtl za podminky, Ze tyto stavby nenarudi pohodu bydleni, pfipadné
rekreaéni funkci navazujicich Uzemi a nejsou v rozporu s pozadavky ochrany pfirody a krajiny;

- véeliny - za podminky, Ze tyto stavby nenarudi pohodu bydleni, pfipadné rekreacni funkci
navazujicich Uzemi a nejsou v rozporu s pozadavky ochrany pfirody a krajiny, zejména
z hlediska architektonické formy.

NepfFipustné vyuziti:

- oplocovani pozemkl (kromé obor, objektd technického vybaveni),

- zfizovani zahradkovych osad,

- stavby vétrnych elektraren;

- jakakoliv nova vystavba mimo stavby uvedené mezi stavbami pfipustnymi

Plocha BV — bydleni individuaIni — venkovske

Vyuziti hlavni

- rodinné domy, zemédélské usedIosti;

Vyuziti pfipustné

- obdanské vybaveni vefejné infrastruktury - stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, pédi o rodinu, zdravotni sluZby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

- stavby a zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani;

- byt majitele nebo spravce zarizeni;

- vefejné prostranstvi véetné ploch pro relaxaci obyvatel, chodniky;

- zeleni véetné mobiliafe a détskych hfist;

- komunikace funkéni skupiny C a D, parkovaci plochy a dal8i stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou;

- stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny &as v&etné maloplosnych hrist;

- bytové domy, jejichZ vyka musi odpovidat vy$kové hladiné stavajici okolni zastavby;

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby a zafizeni pro provozovani sluZeb a podnikatelské aktivity, jejichz negativni ucinky
na Zivotni prostiedi nepfekracuiji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru
a |ze jejich realizaci s ohledem na architekturu a organizaci zastavby lokality pripustit;

- ucéelové komunikace, nezbytné manipulaéni plochy;

- zemé&dslské stavby pro zivo&idnou vyrobu (omezeny chov hospodéafskych zvifat nevyZaduijici
stanoveni ochrannych pasem, které by zasahovaly sousedni obytné objekty) i rostlinnou
vyrobu, pro uskladnéni zemé&délskych potfeb, produkce a zemédélské techniky (nepodskiepené
jednopodlazni stavby o zastavéné plose max. 25 m?);

- nezbytna obsluzna a vefejna dopravni a technicka infrastruktura.

Vyuziti nepripustné

- hrbitovy;

- velkoplogna obchodni zafizeni vicepodlazni typu obchodni dum;

- komeréni zafizeni velkoplo§na pfizemniho typu supermarket, hypermarket;

- stavby a zafizeni pro vyrobu zemédélskou velkovyrobu, vyrobu priimyslovou;

- sklady;

- autobazary;

- zahradkové osady;

- &erpaci stanice pohonnych hmot;

- odstavovani a garaZovani nakladnich vozidel a autobus,

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym.

Prostorova regulace

Prizptsobit stavby jejich objemem, hmotovym FeSenim, tvarem, vySkou (podlaznosti)

a prevladajicim typem zastfeSeni prevladajicimu charakteru stavajici okolni zastavby.

Plocha ZP — zelefi — pfirodniho charakteru

Hlavni vyuziti

- zalesnéni, zatravnéni, doprovodna zelen vodnich tokd apod.
Piipustné vyuziti

- stavby a zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny;




- stavby pésich, cyklistickych a gelovych komunikaci s povrchovou Upravou blizkou pfirodé,
mosty, lavky, rozhledny, vyhlidkové stavby;

- prvky drobné architektury v&etné drobnych sakralnich staveb;

- stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi;

- nezbytné liniové stavby technické vybavenosti, stavby silnic a dalSich komunikaci
pro vozidlovou dopravu (tyto stavby budou povoleny pouze tehdy, bude-li prokazan jejich
nezbytny spoleéensky vyznam);

- nezbytné stavby pro lesni a vodni hospodafrstvi;

- provadéni pozemkovych Uprav;

- odvodfovani pozemk( (tyto stavby budou povoleny pouze tehdy, bude-li prokazan jejich
nezbytny spolecensky vyznam);

- nezbytna obsluZzna a vefejna dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pFipustné vyuziti:

- véeliny - za podminky, Ze tyto stavby nenarudi pohodu bydleni, pfipadné rekreacni funkci
navazujicich Gzemi a nejsou v rozporu s pozadavky ochrany pfirody a krajiny, zejmeéna
z hlediska architektonické formy.

Nepripustné vyuZiti:

- realizace jakychkoliv staveb s vyjimkou staveb uvedenych ve vyuziti hlavnim a pfipustném;

- zfizovani oploceni, kromé obor a objektl technického vybaveni;

- stavby vétrnych elektraren.

Dale upozorfiujeme, Ze k zastavitelné plose BV — bydleni individudlni — venkovské vymezené
na &asti pozemku parc. &. 123/1 neni v sou¢asné dobé Zadny vyhovujici pfistup.

Na zakladé uvedeného odkup pozemku parc. €. 116/1, parc. €. 123/1, parc. €. 308/2
a pozemku parc. €. 582/1, vée v k.u. Kojetin u Starého Ji¢ina nedoporuéujeme.

Ing. Katefina Riedlova
vedouci odboru
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