Navrh budouciho FeSeni spravy a provozovani sportovist’
a sportovnich zarizeni na izemi mésta Novy Jicin

1. Zachovani stavajicich provozovateli
Zachovani stavajiciho stavu u sportovist’ ve vlastnictvi mésta po dobu trvani stavajicich
smluvnich vztahi, nebude-li stranami dohodnuto jinak:
e objekt zimniho stadionu — provozovatel Hokejovy klub Novy Jicin, z. s., na zaklad¢
smlouvy o najmu a provozovani, na dobu urcitou do 31. 1. 2031,
e objekt bazénu a sportovni haly — provozovatel Basketbalovy klub Novy Jicin, z. s., na
zékladé smlouvy o vypujcce a provozovani, na dobu urcitou do 31. 12. 2034.

2. Ptevod sportovist’ z TJ na mésto
Sportovisté ve vlastnictvi T¢lovychovné jednoty Novy Ji¢in, z. s. (TJ NJ) bezplatné pievést na
mésto Novy Ji¢in za téchto podminek:
e vesSkery majetek bude bez pravnich vad (budou vyporadany pted pfevodem na mésto,
nebude-li dohodnuto jinak),
e bude znam a popsan stavebné technicky stav veskerého majetku,
e bude k dispozici znalecky posudek se zjisténim ceny obvyklé, ptipadné jiny hodnovérny
dokument prokazujici hodnotu pifevadéného majetku,
e budou kdispozici podklady tykajici se aktualnich smluvnich vztahti s uzivateli
(ngjemci), dodavateli energii apod.,
e bude k dispozici pasport objektt, stavebni povoleni, dalsi podklady a dokumentace
tykajici se sportovist’.

Pfedmétem pievodu vlastnického prava na mésto Novy Ji¢in tedy bude:
e aredl a budovy na ulici Msgr. Sramka,
e tenisové¢ kurty a objekt tenisového oddilu ve sportovnim aredlu,
e fotbalova tribuna.

TJ NJ méa v najmu od Ufadu prace tenisové/volejbalové kurty na ul. Zizkova. V piipadé
potiebnosti dal§iho vyuZivani by méla byt smlouva postoupena na nového provozovatele.

Predmétem pievodu by mél byt 1 veskery movity majetek, tj. sportovni vybaveni, stroje,
zarizeni, technika.

Pii pfevodu sportovist do vlastnictvi mésta budou respektovany omezujici podminky
(podminky udrzitelnosti projektti) v ptipadé, kdy stavebni upravy sportovist’ byly v minulych
letech financovéany z externich zdroji (MSMT, NSA), a takové podminky jsou v pravidlech
vydanych poskytovatelem dotace obsazeny. V tomto piipadé se nabizi moznost uzaviit
smlouvu o smlouvé budouci darovaci, a samotny pievod by byl realizovan po skonceni
udrzitelnosti projektu. Tato skutecnost se tyka tii sportovist’:



e hala ABC (udrzitelnost, nezcizitelnost do 28. 2. 2030),

e hlavni fotbalovy stadion s atletickym ovalem (udrzitelnost, nezcizitelnost do 31. 12.
2030),

e hiisté s umélou travou na fotbal (udrzitelnost, nezcizitelnost do 31. 10. 2032).

TJ NJ zaslalo v kvétnu 2024 obéma poskytovatelim zadost o udé€leni vyjimky tykajici se
umoznéni prevodu vlastnického prava k témto tfem sportovistim, respektive k ptevodu prav a
povinnosti provozovatele na zakladé smlouvy o vyptlijcce na méstem ziizenou piispévkovou
organizaci, spolu s prohlaSenim mésta Novy Ji¢in. NSA ve vztahu K hiisti s umélou travou na
fotbal sd¢lila, ze v souvislosti s pievodem je nutné dodrzet podminky, kdy bude zajiSténa
udrzitelnost projektu a jeho ucel. A pred ud€lenim vyjimky pozaduje dolozit souhlasné
potvrzeni obou stran a soucasné potvrzeni zavazku nového vlastnika o dal$im provozovani
sportovniho zafizeni a budouciho vyuziti ze strany TJ NJ. Naproti tomu MSMT ve svém
vyjadieni sdélilo, Ze obé navrhované transakce (bud’ ptevod vlastnického prava na mésto, nebo
vypujcka TSM jako novému provozovateli) v dobé udrzitelnosti mozné nejsou, nebot’ by doslo
k nedodrzeni podminek pfislusnych dotaénich vyzev. Vyse uvedené stanovisko MSMT ma
vyznamny dopad do planované koncepce, nebot’ by znamenalo, Ze miniméln¢ po dobu do
skonceni udrzitelnosti by TJ NJ musela nadale fungovat, uvedend sportovist€¢ by musela
spravovat, provozovat, udrzovat, a zajistit na tyto ¢innosti finan¢ni prostiedky. Dvojkolejnost
pii spraveé sportovist’ na zemi mésta by tedy pokracovala.

Dohodou bude ukonc¢ena smlouva o vypujéce objektu haly stolniho tenisu v Loucce mezi
méstem Novy Ji¢in jako pujcitelem a TJ NJ jako vypujcitelem. Objekt bude rovnéz predmétem
feSeni budouciho provozovani sportovist’.

Soucasti sportovniho areélu jsou i dolni tenisové kurty a aredl byvalé tenisové nafukovaci haly
Boban s objektem nékdejSich Saten a recepce na ul. Jiraskova. O uZzivani ¢asti pozemku a
objektu projevil zacatkem roku 2024 zajem spolek Padel-centrum Kopftivnice z.s. (dojde k
prejmenovani), radou mésta byl schvalen pronajem obou nemovitosti na dobu urcitou 10 let
S moznosti vypovédi v piipad¢é potieby vyuziti prostor méstem. Dolni tenisové kurty budou
predmétem feSeni budouciho provozovani sportovist'.

3. Budouci FeSeni spravy, provozu a udrzby sportovist’

Jako optimalni model byl zvolen model jednotné spravy sportovist’ prostfednictvim formy,
kterou mésto znd a v prostfedi izemnich samospravnych celkli funguje a ma jasna pravni,
ekonomicka a kontrolni nastaveni, tedy pfispévkova organizace. Vzhledem ke stavajici situaci
a potfebé vytesit pomérné rychle dalsi osud TJ NJ byla zvolena varianta podfazeni této Cinnosti
pod stavajici ptispévkovou organizaci ziizenou mestem, konkrétné pod Technické sluzby mésta
Nového Ji¢ina (TSM). TSM budou sportovni zatizeni provozovat na zakladé prava hospodateni
jako majetek svéfeny ziizovatelem prostfednictvim ztizovaci listiny. U sportovist,, kde aktualng
neni mozné realizovat ptevod vlastnického prava na mésto (viz bod 2.), budou TSM uzivat a
provozovat tato zafizeni na zaklad€ smlouvy o vyptjcce uzaviené s TJ NJ. TJ NJ tedy zGstane
vlastnikem téchto sportovist po dobu udrzitelnosti projektii tak, aby nedoslo k poruSeni
podminek stanovenych poskytovatelem dotace.
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Tato centralizace bude doprovdzena autonomnimi prvky ,,atomizace®, tedy oddéleni sportovni
¢innosti od vlastniho provozu (spravy, udrzby) sportovist. Provozovatel (TSM) urcitou ¢ast
sluzeb tykajici se provozu a zajisténi chodu sportovist’ bude poptavat od sportovnich oddilu,
které v daném sportovnim zafizeni provozuji svou ¢innost tak, aby byla zajisténa operativnost
provozu a sportovni oddil na chodu zafizeni participoval. Tato ¢innost by se realizovala na
zakladé prikazni smlouvy mezi provozovatelem (TSM) a sportovnim oddilem (spolkem), a
oddil by provozovateli fakturoval za tyto sluzby. Tyto ¢innosti by tak jiz nebyly zajistovany
zaméstnanci TSM. Zda by tyto cinnosti oddil realizoval prostiednictvim svych clent
(dobrovolniktl), ¢i zaméstnancti, bude na rozhodnuti daného oddilu. Vzhledem k rozdilnému
charakteru jednotlivych sportovist, podminkam provozu i vyuziti sportovnimi oddily, bude
potfeba nastavit vztahy TSM a oddilu na zaklad¢ ptikazni smlouvy individudlné pro kazdé
sportovisté se zohlednénim jeho specifik (napft. v piipad€, Ze sportovisté uziva vice oddilt jako
své domadci prostiedi). Pro sportovni oddil bude tento pfijem ptedstavovat dal$i zdroj pro
financovani jeho ¢innosti.

Pti piipravé takovéto spravy bude stanoven ramec ¢innosti, které budou sportovni oddily
vykonavat. Bude se jednat jen o provozni zalezitosti (zptistupfiovani sportovist’, uklid, zékladni
udrzba), o ekonomické zalezitosti (tj. napf. stanoveni vySe najemného, vedeni zékladni
evidence piijmi z pronajmi popt. drobnych vydaji), ptipadné i o organizaci vyuziti sportovisteé
(stanoveni harmonogramu, rozsahu vyuziti pro sportovni klub, vefejnost apod.). S tim souvisi
uzce zakladni otazka, kdo bude rozhodovat o naplnéni kapacit sportovnich zafizeni piip. za
jakych podminek (bezplatné, Gplatné, jak bude stanovena uplata).

Cilem je nalezeni modelu zajistujici profesionalni spravu sportovnich zatizeni tak, aby byly
adekvatné zajistény vSechny potiebné Cinnosti. Je diilezité, aby existoval funkéni model fizeni,
financovani, kontroly a nastaveni vztahli a komunikace mezi vlastnikem (méstem) a
provozovatelem/spravcem (TSM), ale zaroven aby byly zachovany vztahy sportovnich oddila
ke sportoviStim, aby byla zachovédna urcitd mira autonomie a operativnosti fizeni provozu
S cilem maximaln¢ ucelného vyuziti sportovist.

Je tfeba ujasnit si jiZz v pocatecni fazi oblasti, které budou ponechany plné€ v dispozici spravce
(TSM) a oblasti, do kterych bude (v pribéhu provozovani) chtit zasahovat mésto (napt. modely
vyuziti sportovisté z hlediska neorganizované vefejnosti a Cinnosti sportovnich oddild
(tréninky, zapasy, turnaje,...), vySe najemného, ale 1 smluvni vztahy s oddily vykonavajicimi
¢innosti na zéklad¢ ptikaznich smluv). Soucasné je tieba vyfesit otazku organizace ¢innosti,
kter¢ bude vykondvat mésto, tedy urcit utvar (odbor, oddéleni), které bude vykonavat
metodickou (pfipadné jinou) ¢innost viic¢i provozovateli, zajistit pfislusné kapacity a nabizi se
také moznost spojit v tomto utvaru i1 spravu sportovist, které provozuji jiné subjekty (bazén,
stadion). V soucasné dob¢ jsou kapacity pro tyto ¢innosti poddimenzovany, jak z hlediska jejich
rozsahu, tak zejména z hlediska odbornosti.

Jednotlivé sportovni spolky budou uZzivat sportovni zafizeni na zdklad¢é najmu (vyptjcky), dale
mize tato zafizeni vyuzivat i vefejnost. Pfedpoklada se, ze uzivateli budou i $koly. Vzhledem
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k tomu, Ze se ma jednat o sportovi§té mésta, bude potieba nastavit takovy model a rozsah
uzivani, aby byla dana ptilezitost vyuzivat sportovisté pfiméren¢ vSem cilovym skupindm.

4. Zpiusob uzivani sportovnich zarizeni jednotlivymi oddily

Zajmem meésta Novy Ji¢in od zacatku feSeni problematiky provozovani sportovist' bylo
zavedeni Uplaty za uzivani sportovist’ jejich uzivateli (sportovnimi oddily), coz znamena
zéasadni zménu oproti stavajicimu stavu (dle stanov TJ NJ sportovni oddily, které jsou Cleny TJ,
uzivaji sportoviste bezplatng). Cilem je jednak nastaveni jasné¢ho fungovani a uzivani
sportovist, vytvoreni ucelené¢ho prehledu o vyuziti prostor a také motivace oddili k vyuzivani
a optimalizaci ¢innosti (tréninkd, turnaju, zapasa a jinych aktivit). Zaroven mésto deklarovalo
pfipravenost zajistit finan¢ni prostfedky na tthradu n4jmt formou dotace z rozpoctu meésta
sportovnim oddilim (at’ u rozsifeni stavajicich programi anebo vytvoteni dota¢niho programu
nového) a to do urcité procentualni vyse stavajiciho rozsahu. Aby tento model mohl byt
zakotven a vyuzivan, musely by byt k dispozici vstupni udaje, tedy ptehled vyuziti sportovist
jednotlivymi oddily (pocty hodin) a ocenéni mérné jednotky (hodina). Paklize by chtél oddil
zachovat stavajici rozsah vyuziti sportovist, znamenalo by to pro néj potiebu zajistit dalsi zdroj
financovani tak, aby mohl vysSe uvedeny rozdil ndjemného dokryt. V ptipad¢, zZe by chtél oddil
pokryt 100 % nakladd spojenych s pronajmem sportovist' formou dotace mésta, musel by
rozsah vyuziti optimalizovat, tedy sniZit oproti stavajicimu stavu. Zadné dali zdroje
financovani by tak oddil zajistovat nemusel. Sportovni oddily by musely svou ¢innost tcelné
planovat a z pohledu vyuziti sportovist’ (napf. snizeni poc¢tu tréninkd apod.) by mohlo vzniknout
prostor pro vyuziti jinymi sporty ¢i pro neorganizovanou vetejnost (komeréni najmy).

Je nutné na tuto zalezitost nahliZet globalni optikou, tedy ve vazbé na dalsi sportovisté (viz bod
1.), kde stavajici ,,domaci* uzivatelé¢ (basketbalovy klub a plavecké oddily na bazéné a ve
sportovni hale, hokejisté a krasobruslafi na zimnim stadionu) za uzivani pro svou hlavni
(sportovni) ¢innost najemné neplati. Je vSak potieba ptihlédnout k tomu, Ze stavajici koncepce
uzivacich a provoznich vztahi je nastavena jinak nez planovany model. Tato vychozi situace
by vsak neméla branit optimalnimu nastaveni modelu prihledného financovani sportovist.
Casové omezena rozdilnost podminek pro uzivani sportovist’ jednotlivymi sportovnimi oddily
tim miZe byt obhdjena, naptiklad tim, Ze ndklady na ndjemné, které by sportovni organizace
platily provozovateli, by byly hrazeny formou dotace poskytnuté témto organizacim z rozpoctu
meésta, a to az do vyse 100 %.

V ramci takto koncipovaného modelu bude nutné vyjasnit a nastavit, jakym zpisobem (v jakém
rozsahu) budou sportovni oddily sportovisté vyuzivat, kdo bude rozhodovat o rozsahu vyuziti,
plénovat vyuziti atd. tak, aby toto bylo pfedvidatelné jak pro dlouhodobé organizované
uzivatele, tak pro neorganizovanou veiejnost.

5. Provozovani sportovist’ prostiednictvim TSM

Vyhodou tohoto feseni je, Ze nebudujeme novou organizaci na zelené louce, tedy z nulového
zakladu. MlUzeme tak vyuzit stavajici organizaci a jeji strukturu persondlni, ekonomickou,
komunikac¢ni, materialn€ — technickou a provozni. TSM navic jiZ dnes vykonavaji ¢innost, ktera
je rozdelena do jednotlivych stiedisek (komunikace, vetejna zelen, odpady, vetejné osvétlent,
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hibitovy atd.) a na tomto zékladu jsou zalozZeny i vztahy finan¢ni, komunikacni, zaddvani kol
od ztizovatele (zakotveni odvétvovych odborti méstského tfadu). Navrhovany model spravy
sportovist’ tedy muze tento format vyuzit a do stavajici struktury zaclenit novou ¢innost. TSM
tak vytvofi nové provozni a ekonomické stiedisko Sprava sportovist’, ale zaroven bude moci
vyuzit stdvajici centralné zajistované agendy (ekonomické, personalni, ucetni, danové, pravni,
administrativni, pojisténi, vefejné zakazky, spisova sluzba, kamerovy systém,...) a taktéz
stavajici portfolio vozového parku, stroju, zafizeni a materialné — technické zazemi.

Provozovani sportovist je ve vztahu k dosud vykondvanym cinnostem TSM ¢innosti
diametralné odlisnou. Je to ¢innost specifickd, a to nejen z hlediska technického (jedna se ve
velkém rozsahu o spravu budov uréenych k ur¢itym tzce vymezenym uceliim), ale zejména
z hlediska ekonomického, administrativniho a pravniho (smluvni agenda se sportovnimi oddily,
nastaveni kratkodobych pronajmii apod.). Model tedy bude klast velké naroky na jeji
odpovidajici zajisténi, a to 1 z hlediska odborného.

6. Financovani spravy sportovist’

Na rok 2024 mésto poskytlo TJ NJ dotaci na provoz, Gdrzbu a opravy sportovist’ ve vysi
7 500 000 K¢. TJ NJ dale svou ¢innost (provoz sportovist’) financuje prostfednictvim ¢lenskych
prispévkl a najmi, ptipadné dalsich dotaci.

Vznikem piedkladaného modelu spravy sportovist’ odpadne nutnost financovat provoz TJ NJ
prostiednictvim dotace z rozpoctu mésta.

S ohledem na rozsifeni pfedmétu ¢innosti TSM o spravu sportovist’ dojde k naristu nakladii
TSM jako celku praveé na zajisténi nové vykondvanych ¢innosti. Predpoklada se nasledujici
financovani této ¢innosti:
e piispévek zfizovatele (na provoz, udrzbu, opravy, platy, energie)
e pfijmy z vlastni ¢innosti:
o pronajmy sportovist’ od uzivateli — sportovni oddily (nutno dofesit — viz bod 4.),
o pronajmy sportovist’ — neorganizovana veiejnost
o dlouhodobé prondjmy nebytovych prostor
o reklamy (ptedpoklada se, ze ptijmy z reklam budou piijmem sportovnich oddild
a umoznéni umisténi reklamy bude fesit ptikazni smlouva na provoz, ptipadné
smlouva umoziujici uzivani sportovist)
e dotace na provoz a udrzbu (NSA, MSK — bude-li vyhlasovano a budou-li splnény
podminky poskytovatele)

7. Vyhody predkladaného modelu spravy sportovist’
e Jasny pravni rezim a vztah provozovatele ke zfizovateli
e Jasné finan¢ni vztahy
e Jasné majetkové vztahy
e Jasné kontrolni vztahy a moZnosti dohledu zfizovatele
e Jasna vedlejsi hospodatska ¢innost provozovatele



Zajisténa moznost placeni ndjemného za uzivani sportovist’ jednotlivymi uzivateli, jasné
vykaznictvi

Piehled mésta o vyuziti prostor (v pfipadé placeni za uzivani sportovist’ sportovnimi
oddily dojde s velkou pravdépodobnosti k optimalizaci vyuziti, zefektivnéni a tim
padem 1 k zvySeni moZnosti vyuziti prostor novymi sportovnimi oddily ci
neorganizovanou vefejnosti, s potencialem za uzivani platit)

Zajisténi dostate¢né miry operativnosti (zapojeni sportovnich oddili a vykon Casti
¢innosti) a optimalniho rozlozeni personalnich kapacit (vykon ¢innosti zaméstnanci
TSM a sportovnimi oddily)

Zatazeni této Cinnosti do jiz fungujici organizace umozni rychlé a efektivni feSeni
spravy sportovist’, respektive fungovani TJ NJ (potfeba tuto situaci a budoucnost fesit
vyvstala zejména v disledku zjiSténi pti Cerpani dotaci poskytnutych TJ NJ z rozpoctu
mésta Novy Ji¢in letech 2019 — 2022).

Centralizace urcitych ¢innosti (ekonomika, ucetnictvi, pravni sluzby, pojisténi, vetejné
zakazky) a tim dosazeni Uspor a efektivity provozu

Finan¢ni nakladnost nebude v dasledku zapojeni oddilt tak vysoka jako pii standardnim
provozu piispévkové organizace (eliminace piiplatkl k platim zaméstnanct, eliminace
potifeby uzavieni dohod o pracich konanych mimo pracovni pomér pfenesenim ¢innosti
na oddily a ihradou nékladl za poskytovanou sluzbu)

Motivace sportovnich oddilti k zajisténi provozu sportovist

Zajisténi dalsiho zdroje financovani ¢innosti sportovnich oddila prostfednictvim thrad
ze strany TSM

Mésto ma jednoho partnera (TSM) ve vztahu k provozovani sportovist’

Efektivni moznost vyuZiti sportovist pro potieby mésta nebo jim ziizenych
ptispévkovych organizaci

V takto nastaveném systému bude mozné pribézné zafazovat noveé budovana
sportoviste

8. Nevyhody predkliddaného modelu spravy sportovist’

Zcela odlisné zaméfeni ¢innosti TSM (odpady, zelen, komunikace, vefejné osvétlent,
sprava hibitova, vefejné WC)

TéZkopadné fizeni ekonomickych ¢innosti v rdimci TSM

Slozity a zdlouhavy komunikac¢ni kanal

Omezena pracovani doba zaméstnanciit TSM (cca 07.00 az 15.00 hod.) versus provoz
sportovist (cca 08.00 — 22.00 hod.)

Z4dné zkusenosti s potiebnym vybavenim sportovist’ (sportovni nafadi, nadini atd.) a
zadné zkuSenosti se sportovnimi aktivitami a ¢innosti spolkl

9. Kroky vedouci k vytvoieni navrhovaného modelu spravy sportovist’ (konkrétni ¢asovy
ramec bude doplnén)

1. Pfevod majetku TJ NJ do vlastnictvi mésta Novy Ji€¢in, ukonceni vypljcky haly stolniho
tenisu mezi TJ NJ a méstem Novy Ji¢in



2. Uprava ziizovaci listiny TSM (rozsifeni pfedmétu ¢innosti, svéfeni majetku ve vlastnictvi
ziizovatele)

3. Ptechod pracovnépravnich vztaht z TJ NJ na TSM

4. Uprava organiza¢ni struktury TSM, nastaveni procest fungovani a fizeni

5. Uprava rozpo¢tu mésta Novy Jigin, Gprava zavaznych ukazateld pro TSM

6. Uzavieni smluv o vypijcce sportovist mezi TJ NJ a TSM (viz bod 2.)

7. Uzavieni piikaznich smluv mezi TSM a sportovnimi oddily o zajisténi vybranych ¢innosti
8. Uzavieni smluv o uzivani (najem nebo vypiijcka) sportovist’ sportovnimi oddily

9. Uprava dotaéniho programu SPORT D

10. Vydani ceniku ndjemného za uzivani sportovist’

10. Podklady, které TJ NJ predda méstu v ramci pripravovaného modelu

1. Dokumentace vztahujici se K pfevadénému majetku (stavebni, technickd a provozni
dokumentace, posudky, smluvni vztahy,...)

2. Ekonomické tdaje provozu jednotlivych sportovist’

3. Personalni agenda (poéty zaméstnanct, druhy pracovnépravnich vztahd, tuvazky, naplné
prace, platova inventura)

4. Plany vyuZziti sportovist’

11. P¥ilohy

1. Vyuziti sportovist’ v sezone 2022/2023 — sportovni basketbalova hala
2. Vyuziti sportovist’ v sezoné 2022/2023 — relax bazén

3. Vyuziti sportovist’ v sezon€ 2022/2023 — 25m bazén (vnitini)

4. Vyuziti sportovist’ v sezon¢ 2022/2023 — zimni stadion

5. Vyuziti sportovist’ v sezon¢ 2022/2023 — sportovisté TJ NJ

6. Vyuziti sportovist’ v sezong 2022/2023 — télocviény ZS

7. Ptehled nemovitosti ve vlastnictvi TJ NJ a mésta Novy Ji¢in



