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B.1 Popis Gzemi stavby

a) charakteristika 0zemi a stavebniho pozemku, zastavéné Gzemi

Pozemky se nachdzejf v Novém Jic¢ingé podél ulice Bohuslava Marting. V
souCasné dobé jde o pozemky vefejné zelené (travnatd plocha), kde se na
Casti nachdzi vefejné hiisté na discgolf, které bude v plipadé prodeje pozemkl
pfemisténo jinam, a to bez poZadavkd na nového nabyvatele. Jednd se o
Uzemi s dobrou dopravni obsluznosti a dostupnou vefejnou vybavenost
(z&kladni 3kola, matefska 3kola, stfedni $kola, obchody). Pozemky se nachdzeji v
sousedstvi né&kolika bytovych dom0, aredlu zdkladni a stfedni 3koly a
supermarketu Kaufland. V dochdzkové vzddlenosti je nemocnice, sportovni
ared|, détské hiisté a zastdvky MHD.

Zastavitelnost pfedmétnych pozemkd vyplyvd z Uzemniho pldnu Novy Jidin.
Uzemi je zafazeno do plochy — bydieni hromadné, (v bytovych domech) kde se
jako vyuZitf hlavni predpokliddd vystavba bytovych dom{ a bytovych domi s
vestavénou obcanskou vybavenosti,

ReSené budovy $O01- SO04 vietné stavebnich objektd infrastruktury k bytovym
domim - komunikace, ploch pro parkovdni, pé&ich stezek, vefejného
prostransivi zelen& je navrzené na parc. &. 587/1, parc. &. 588/3, parc. &. 586/3,
parc. &. 594/21, parc. &. 584/1, parc. &. 580/2, parc, &. 573/1, parc. &. 657/1 a
parc. &. 657/10 k.0. Novy Jicin ve funkéni plose bydieni v bytovych domech.

Pro stavebni z&mér je uréena &ast pozemku parc. &. 587/1 (ostatni plocha, jinéd
plocha, o evidované vyméie 8.744 m2 ) cca o vyméfe 8.180 m2 , &ast pozemku
parc. €. 588/3 (ornd puda, o evidované vyméfe 1.455 m2 ) cca o vyméfe cca
1.100 m2 , &&st pozemku parc. &. 5864/3 (ostaini plocha, jind plocha, o
svidované vyméfe 1.182 m2 ) cca o vyméfe 500 m2 , &ast pozemku parc. &.
594/21 {ostatni plocha, jind plocha, o evidované vyméFe 688 m2 ) cca o vymére
220 m2 , &ast pozemku parc. &. 584/1 (ornd pida, o evidované vymére 18.079
m2 ) cca o vyméfe 4.700 m2 , &ast pozemku parc. € &. 580/2 (ostatni plocha, jin&
plocha, o evidované vyméte 9.101 m2 ) cca o vyméte 6.572 m?2 , &dst pozemku
parc. €. 656 {ostatni plocha, ostatni komunikace, o evidované vyméie 607 m?2 )
cca o vyméfe 440 m2 , &ast pozemku parc. &. 573/1 (ostatni plocha, jind
plocha, o evidované vyméfe 20.407 m2 } cca o vyméfe 11.128 m2 , &dst
pozemku parc. &. 657/1 {ostatni plocha, ostatni komunikace, o evidované
vyméfe 480 m2 ) cca o vymére 335 m2 a &dst pozemku parc. &. 657/10 (osTcn‘nl
plocha, ostatni komunikace, o evidované vyméte 472 m2 ) cca o vymére 335
m2 (ddle jen ..pozemky“) Samostatné oznadend plocha na severozépadnim
okraji zdjmového Uzemi o vyméFe cca 1.300 m2, je urCena k vystavbé& mistni
komunikace, kterou bude realizovat v rdmci ostatni zastavby na pozemcich ve
viastnictvl mesta investor. Celkova plocha feSenych pozemkd &inf cca 33.510

m2,




Naviené objekty jsou v souladu s podminkami této funkéni plochy.
Na pozemku roste travnaty porost, ndletové zelers a stromy.

Na hranici pfedmétného Uzemi se nachdzl liniové vysadba dievin s ochranou
podle § 7 - 9 Idkona o ochrané piirody a krajiny (ddle jen ,,z&kona“), kterd je
registrovanym vyznamnym krajinnym prvkem (§4, odst. 2 z&konay). Jednd se o 35
miadych a mimofddné& perspekiivnich dubl Quercus sp. Pii vystavbé je nutho
pocitat s omezenimi, které ochrana tohoto prvku piindsi.

b) idaje o souladu stavby s Uzemné& planovaci dokumentaci, s cili a Okoly
Ozemniho pldnovdni, véeiné informace o vydané Ozemné pldanovaci
dokumentaci,

Pro dané Uzemi je zdvaznou Uzemné planovaci dokumentaci UZEMNI PLAN
NOVY JICIN UPLNE ZNENI PO VYDANI ZMENY C. 7 VE ZNENI VYDANEM FORMOU
OPATRENI OBECNE POVAHY USNESENIM ZASTUPITELSTVA MESTA NOVY JICIN
C. 13/20/2009 Z 20. ZASEDANI KONANEM DNE 10. 9. 2009. UPRAVENEM PO
SCHVALENE ZMENE C. 7 UP NOVY JICIN VYDANE FORMOU OPATRENI OBECNE
POVAHY USNESENIM ZASTUPITELSTVA MESTA NOVY JICIN OOP 06.04.2023/ &,
33314/2023.

Vyuiiti hlavni - bytové domy; - bylové domy s vestavénou ob&anskou
vybavenosti;

Vyuiiti piipusiné - ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury - stavby a zafizeni
pro vzdelavani a vychovu, socidini sluZby, pédi o rodinu, zdravotni slufby, kulturu,
verejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

- stavby a zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovant;

- byt majitele nebo spravce zafizent;

- stavby a zafizenl pro sport, relaxaci a volny &as véetné maloplodnych hist;

- vefejnd prostranstvi vEeiné ploch pro relaxaci obyvatel, chodniky, vefejnd WC
apod.;

- zelen v&etné mobilidfe a détskych hrist;

- komunikace funk&ni skupiny C a D, parkovaci plochy a dal¥i stavby souvisejict
s dopravni infrastrukturou;

- stavajici rodinné domy a souvisejici doplitkové stavby,

- stavby a zafizenl pro provozovani sluieb a podnikatelské akfivity, jejichz
negativni GCinky na Zivotni prostfedi nepfekraduji limity uvedené v pfisluinych
predpisech nad pfipustnou miru a ize jejich reatizaci, s ohledem na architekturu
Q organizaci zdstavby lokality, pfipustit;

- hromadné gardZe podzemnl i nadzemni, vestavéné do bytovych domd s
ohledem na architekiuru a organizaci zéstavby a vefejnych prostranstvi lokality
a s ohledem na zachovdani pohody bydlent;

- fadové gardie stavajich; - gardze vestavéné;

- nezbytné manipulaénf plochy;

- oplocovani pozemkd v nezbytné nutném rozsahu, s ohledem na organizaci
vefejnych prostranstvi a zelené na vefejnych prostranstvich;

- nezbyind obsluznd a vefejnd dopravni a technickd infrastruktura.
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Vyuiiti nepiipustné - stavby pro rodinnou rekreaci véetné zahrddkdrskych chat;
- hibitovy;

- stavby pro vyrobu zemédeélskou, chov hospoddiskych zviFat, vyrobu
prumyslovou;

- skiady;

- autobazary;

- zahréddkové osady;

- komercni zafizeni velkoploind typu supermarket, hypermarket; - Serpaci
stanice pohonnych hmot;

- odstavovdani a gardZovani ndkladnich vozidel a autobus:

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisefic! s vyuZitim hlavnim a pHpustnym.
Prostorova regulace PrizpUsobit stavby jejich objemem, hmotovym fesenim,
tvarem, vyskou (podiaZnosti) a previdddjicim typem zastfe$eni previddajicimu
charakteru stavajici okolni zéstavby

Procento zastavéni: UrCuje maximdini podil zastavénych ploch (vetné
komunikaci, zpevnénych ploch, teras apod.) u vybranych ploch s rozdiinym
zpUsobem vyuziti v rdmci jejich zastavitelnych a pfestavbovych ploch, zbytek
téchto ploch do 100 % tvor zeler:

U ploch s rozdiinym zpdsobem vyuZitl: - plochy bydieni- bydleni hromadné {BH)

je stanoveno:

* U zastavitelnych ploch (vymezenych v kapitole 1.A.c) maximdini procento
zastavéni na 40 % (min. 60 % musi tvoilt zelei).

Navfené objekty jsou v souladu s podminkami této funk&ni plochy.

Veskere nové stavby musl svym objemovym a vyrazovym feenim odpovidat
charakteru zdastavby pfevidddiici funkce a musf ji vhodné& doplkovat, nikoliv ji
narusovat nebo negativné ovliviiovat svym provozem.

Stavby jsou navriené pétipatrové, s podzemni gard#, o zastavéné ploe 389mz,
kaZdd bude slouZit pro bydlenl v bytovém domé. Stavbu Ize tedy zafadit do
kategorie ,hlavni vyuilti pro bytové domy", kierd spliuje poZadavky na
vicepodiaini zdstavbu o vyikové hiading vy&i ne? 3 nadzemni podia#, kterd
objemové a vyrazovym charakterem odpovidd charakteru okolnf zdstavby,
kterd je riznorodd a kompoziéné je doplfivje, kde se v blizkosti navrzené stavby
nachdzl nizkopodlazni objekty, na né navazujici vyskové obytné domy. Stavba
kvalitu lokdlity vhodné zlepdi tim, Ze se jedna o architektonicky kvalitni stavby,
ojedinéle svym konstruk&nim a technickym fesenim, proporcemi, méfitkem a
celkovym charakterem.

V novém bytovém domé SO01-S004 je navrzeno 31 byil do 100 m2s
predpokiadem 62 obyvatel.




Také je respektovan maximdini index zastaveni pozemku:

Iz = plocha zastavénd budovami / celkové plocha pozemku nesmi pfekrocit
v plochdch zZpUsobu vyuziti Bydieni Lz = 0.40
Vypoc&et maximdintho indexu zastavent:

Iz = ¥5z / ¥P, kde lz— maximdini index zastavéni ,

Sz - Zastavéna plocha bytd + zpevnéné plochy= 12 228 m?
Vypod&et Iz: 12 228 / 33 510=0,364
Maximdiniindex zastavént Iz = 0,364 <0,50.

Dle ndzoru projektanta Ize konstatovat, Ze stavba je v souladu s Uzemnim
pldnem Nového Ji¢ina.

Urbanistické koncepce

7 hlediska 3ikich vztahd se Uzemi nachdzi na vyznamnych méstskych osdch
prochdzejicich ulicemi U Stadionu a Slovanskd, jejichZ protaZenim je pozemek
vymezen, a ddle na radidle reprezentované v misté ulici Bohuslava Marting,
kterd jej z hlediska méstské hromadné a automobilové dopravy napojuje na
zbytek m&sta. Uzemi Je dobre obslouZeno ob&anskou vybavenosti, pfedeviim
zakladnimi 3kolami (S Galaxie a Z8 Dlouhé), obchody (Kaufland) a sportovnimi
zafizenimi {sportovni aredl Novy Ji&in).

Vefejné propojeni riznych prostranstvi je jednim z témat regulace, protoze
do zna&né miry uréuje fungovani budouci obyiné lokality.

V rédmci Gzemi nového oby’rného souboru je poZadovdno zqjisténi
propustnosti - prichodnosti Uzemim. Regulace stanovuje hiavni komunika&nf
linie dopravni obsluZnosti po vh&fim obvodu a ddle koncepci hlavnich,
vedlefiich a doplfikovych pé&Sich tras. Tento systém  spoluutv@ii  strukturu
obytného souboru a tvoli jeho neodélitelnou sou&dst. Na tyto komunikacn linie
by mé&l byt navdzdn systém mensich vefejnych prostranstvi a koncepce méstské
Zelené.

Hlavni koncept spodival v posileni spojeni a prochodnosti pozemku. Nejorve byly
stanoveny hlavni osy, jako je osa ulice B. Martina a ul. Slovanské ve sméru k
Bochéts, stejn& jako ul. B, Martina ve sméru k ulici U Stadionu a Palackého. Tyto
osy se kiffily tém&F uprostfed pozemku, kde kondila alej stromi. Tento uzel slouil
jako budouci centrum spojeni mezi témito lokalifami. Prioritou bylo také vyuiiti
zeleno-modré infrastruktury pro budouci koncept projektu. Proto pro nds byly
klidovymi slovy: centrum, park, zelef, voda.

Ddle byly vymezeny hlavni hmoty pozemku, které byly rozd&leny p&simi
spojenimi do &tyF &ésti. Z&sadnim zpUsobem byl pouiity organicky rostly princip
moiné propustnosti Gzemi.

Kazdd &&st byla phtahovdana k ceniru, kde bylo umisténo retendni nGdrz
(jezerko), jehoZ funkci by bylo sbirat dedfovou vodu z pozemku a byt centrem
parku, ve kterém by byli umisténé planovanych osm bytovych domu, a také
sloufilo by to jako "prestupni bod" na cesté k Bochété,
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Architektonickd koncepce

Okolni zastavba se sklddd z riznorodé soukromé zastavby rodinné domy (dvou
of fipatrovymi) na severovychodni strané pozemku a pétipatrovou zGstavbou
bytovych doml na jiznf strané. Cilem bylo spojit tyto dva typy z&stavby. Na
jedné stran& vytvofit pétipatrovy bytovy dim, ale ktery by mél néco spolecného
se soukromou zahradou. Proto byl na kaidé ze &tyF Edsti umistén bytovy dim s
viastnim viezdem do podzemniho parkovi§té, obklopeny zelent.

Kazdy bytovy dim mé 31 byt a je spojen spoleCnym podzemnim parkingem.
Rozméry jednotného bytového domu jsou 19.9 x 19.5m. V INP se nachdzi 6 bytd.
V 2NP oz 4NP 7 bytd. V 5NP jsou 4 byty.

Hlavni stavba:
Novostavby bytového domu, pétipatrovy betonovy skelet, s podzemnf gardi,

s vypliovym zdivem a plochou stfechou.

Yedlefi stavby:

Ipevnéné plochy ~ pojizdné se sjezdem, viezdem do gardze, parkovaci stani
chodniky.

Objekt bytového domu bude obsahovat 31 bytovou jednotku 4kk,3kk.2kk, Tkk
podzemni gardz a piizemi.

Zastavénd plocha (SO 01- SO04). 3112m?

Max. vyska objektu: 18m od terénu
Po&et bytovych jednotek: 31 na jeden bytovy dim

Po&et byt 4kk:
Podet bytl 3kk:
Pocet bytl 2kk:

Polet byt Tkk: 3
Po&et osob byt0: 62
Ipevnéné plochy pojizdné (zatrav. stani): 505 m2

Zpevnéné plochy pochlzi (chodniky + komunikace): 5800 m?
Ipevnéné plochy pojizdné (cesta) 2811 m?

Napojeni Gzemi na stdvajici dopravni infrastruktury,

vstup a viezd k pozemku bude vedeny z mistni komunikace parc.C. 868/1 k.0.
Novy Jigin-Homi PFedmésti pfes novu pfifezdovou komunikace, kterd bude
ohybat fe$ené Gzemi z ul. B. Martind k ul. U Stadionu, Na vjezdu do soukromého
aredlu uréeného pro rezidenty bytového domu bude umisténa zavora (napf.
SH50) ha ddlkové oviaddan.




Komunikace je navrzena jako obousmémd, dvoupruhovad, v proménné iifce
5,00 m - 6,00 m dle prostorovych moznosti tak, aby vidy zajistila bezproblemové
uZivani philehlych odstavnych a parkovacich stdni. Komunikace bude upnuta
mezi siiniénl a ndjezdové obrubniky s vyskami +10 cm a +2 cm had niveletu
vozovky z betonové zadmkové diazby. Parkovaci stdni budou pfipojena na
obsluZznou komunikaci parkovidté pres ndjezdovy obrubnik +2 cm nad niveletu
vozovky obsluiné komunikace. Rozméry stani jsou navrZeny v souladu s CSN 73
6056. S ohledem na promennou 3ffku obsluZzné komunikace jsou parkovaci stanf
navrZzena $irsi pro komfortn&ii uZivani fidiéi a krajni parkovact stani jsou roziifena
vidy minimding o 025 m. Venkovni parkovaci sténi jsou navrzena ze
zatraviiovacich tvamic.

Viezd do podzemni gardZe zajisfuje priiezd k 83 parkovacim sténim v suterénu
bytového domu.

Viezd do podzemni gardZe je navrien jako Jednopruhovy obousmémy,
proménné Sirky s dos‘ro’recnym rozgitenim ve smérovém oblouku. Na viezdu a
wyijezdu do/z podzemni gcrc:ze budou umist&ny semafory na ddlkové oviadani s
preferenci 5|gnc1hzcce 7 gardZe, &imz bude zabrdnéno | nezaddoucimu zajizdéni
vozidel do gorcze bez ddlkového oviaddani (Eervend na viezdu). § ohledem na
vyie popsané budou zZfizeny &ekaci prostory pro vozidla na rcmpove Casti
viezdu a uvniff podzemnich gardzl. § ohledem na spad rampoveé &asti bude
tato muset byt vyhfivand. ProtoZe 6 parkovacich stani uvnitt budovy v 1. NP
nemd s ohledem na konsirukce budovy zqji§tény rozhledové poméry pro
bezpedné vyjzdénl na obsluZnou komunikaci, navrhujeme uZiti svételného
signaliza&niho zafizeni, které se rozsviti Cervené ve chvil, kdy bude ddn
ddlkovym oviada&em pokyn k otevieni nékterych ze sek&nich vrat gardzi.
Viechny obruby budou osazovdany do befonového loZze C20/25 XF4 s bogni
Op&rou.

Veikeré detally ohledn& piipojeni se nachdzl v projektové dokumentaci
dopravniho feseni stavby.

Doprava

Pofadavek na polfebu odstavnych a parkovacich sténi pro novy bytovy dim
(31 bytovych jednotek) je 93 (z navrzenych 98), piicemz nahote zbstala pouze
10 mist, a § mist pro ndvitévniky.

Pro feseni velkokapacitnich parkovist s kapacitou nad 40 parkovacich stani,
méla by byt uplatnéna tzv. modro-zelend infrastruktura. V danem piipadé se
poditd 15 mist na terénu, a proto uplatnéna byt nemusi.  15<40

Navrzeny pod&et odstavnych a parkovacich stanf tedy poZadavku
vyplyvajiciho z platné legisiativy vyhovi.




Zpracoval: Ing.arch. P
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