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Urbanisticka koncepce

Predmétem urbanistické koncepce je lizemf na jihozapadni hrané mésta Novy Ji€in, ktere
je vymezené ulicemi Bohuslava Martini na vychodni a jizni strané a ze severu ohraniéené
Novaiji¢inskym vzdélavacim centrem a planovanou tenisovou halou. Pozemek je
nezastavény.

Z hlediska $ir§ich vztahl se Gzemi nachazi na vyznamnych méstskych osach
prochézejicich ulicemi U Stadionu a Slovanska, jejichZ protaZenim je pozemek vymezen,
a déle na radiale reprezentované v misté ulici Bohuslava Martint, ktera jej z hlediska
méstské hromadné a automobilové dopravy napojuje na zbytek mésta. Uzemi je dobfe
obslouzeno ob&anskou vybavenosti, pfedev&im zékladnimi &kolami (ZS Galaxie a z5
Dlouh4), obchody (Kaufland) a sportovnimi zafizenimi (sportovni areal Novy Ji€in).
Jedinym vyraznym problémem zdstava nedostupnost matefské koly (nejbliz&i je pfiblizné
700 m daleko, idealni dochazkova vzdalenost je 400 m), ktera by méla byt zohlednéna

v projektu obytné lokality. Vzhledem k planované rekonstrukci sportovniho aredlu a stavbé
nové tenisové haly stoji za uvaZeni reorganizace pfiléhajicich zastavek MHD.

jejichz dalsi pokragovani by m&l projekt predjimat. Nabizi se revitalizace prostoru okolo
rybniku Bocheta, do né&jZ sméfuje ulice U Stadionu. Dale je pfedpokladem navazani,
zapadnim smérem, piipadné budouci zastavby bytovych doml na feSené Gzemi a
navrzené principy. Velmi diileZita je osa vedouci od Z3 Galaxie a centra Educa ke Skalce,
ktera navic prochazi budouci obytnou lokalitou. Pro pozemek samotny jsou zasadni
dopravni obsluznost po celém obvodu a rliznoroda propojeni s ulici Bohuslava Martind.

Pravé vefejné propojeni riznych prostranstvi je jednim z témat regulace, protoze do
znaéné miry uréuje fungovani budouci obyiné lokality. Je definovano ocbecné, tak aby bylo
moZno navrhnout rozdilné pfistupy (viz. schémata prostupnosti). DlleZita je hierarchie
téchto tras, ktera napomaha dalsimu déleni pozemku. Regulace samotna pfedeviim
piedepisuje uliéni a stavebni ary, uréuje maximalni zastavitelnost a minimalni procento
vefejné pristupnych ploch, stanovuje vy3kovy limit a vymezuje rozmezi vstup( tras
vefejné prostupnosti.

Zhodnoceni poZadavki na dostupnost verejné infrastruktury

viz. samostatna pfiloha, zoracovéno dle metodiky TACR Beta - TBOSOMMROOT Standarty
dostupnosti verejné infrastruktury - Metodika (standarty dostupnosti) pro névrh vefejné
infrastruktury v sidlech

Pro uvaZovanou zastavbu s pfedpokladaného poctu obyvatel (783, pocef obyvatel je

orientacni a vychézi ze zastavovaci studie z roku 2016, COARCHITECTS) je nutno v
ramci vystavby doplnit odpovidajici vefejnou infrastrukturu:

. hutnost zfizeni nové mateiské $koly pro minimainé 28 déti pfedskolniho véku

. doporuceni zfidit v ramci lokality jesle - détskou skupinu pro déti do 3 let

. nutnost vybudovani v rdmci lokalty hfi§té pro déti pfedskolniho véku a také pro déti
kolniho véku

4. doporugeni zfidit hiisté pro mladez a dospélé

5. provéfit kapacitu zdravotnickych ordinaci, z posouzeni vyplyvaji zvySené poZadavky
zejména na praktického Iékare a zubniho Iékare
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» potencidinf zastivka MHD

H nemecnice
okruh dostupnosti vefejné
infrastruktury
Padnéty

1. Dostupnost matefskych kol v
irzemi, nejbliz&i MS je okruhu 700 m,
standardni dostupnost ba neméla
pPesahnout 600 m, doporutena pak
do 400 m. Samotny stavebni zamér
podstatné navy3si podet abyvatel v
této Etvrti. Soucasti nového obyiného
souboru by mélo byt posauzeni
dostupnosto vefejné vybavenosti s
ohledem na navrzené kapacity. V
ramei souboru by mélo byt uvaZovano
s umisténim zafizeni MS.

2. ZvaZit v ramei riistu Uzemi
dopin&ni zastavky MHD na kfizeni
nové zastavby, zakladni a stfedni
Skoly a nového sportovniho arealu.

3. V dali fazi by méla byt stanovena
koncepce daldi vystavby, pokratovani

vedeni vyznamnych méstskych os
které ohranituji feSené azemi.
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SCHEMA MOZNE PROPUSTNOSTI UZEMI - ORTOGONALNI PRINCIP
e - \

Propustnost uzemi

V ramci iizemi nového obylného souboru je pozadovano zajisténi propustnosti -
prichodnosti Gzemim. Regulace stanovuje hlavni komunikagni linie dopravni
obsluznosti po vn&j3im obvodu a dale koncepei hlavnich, vedlejsich a doplitkovych
pésich tras. Tento systém spoluutvafi stukturu obytného souboru a tvofi jeho
neoddlitelnou soucast. Na tyto komunikatni linie by mél byt navazan systém
mengich vefejnych prostranstvi a koncepce méstské zelend, PfedloZena schémata
naznatuji moZné principy téte komunikadni sité, kdy tato mize prochazet i napiié
bytovymi abjekty.

Legenda

<« >

doprawni obsluZnost uzemi
po obvodu

trasovani absluznych komunikaci
pro navazujici Gzemi

diagonalni asa $kola - Skalky
sekundami prostupnost

tercialni prostupnost

stromofadi

parkova plocha
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parkovisté budouc!
tenisove haly

17455 m?

stavajici stavby
stavebni blok

uliéni ¢ara

stavebni ¢ara uzaviena
stavebni ¢ara oteviena
stavebni ¢ara volna

pési prostupnost blokem, propojeni vefejnych prostranstvi,
Sife prostupu dle kategorie, min. 4 m

dopravni obsluznost izemi
po obvodu

trasovani obsluznych komunikaci pro navazujici Gzemi
pési trasy, chodniky

cyklo trasy, cyklo stezky

rozmezi vstupil do stavebniho bloku

rozmezi vstupli osy Skola-Skalky do stavebniho bloku

Y \ rd . \ 5NP+UP/21m plocha pro obsluzné komunikace
%%4 Qﬁ% ' N \ P g \-\ {kv.=35 m)o parkovaci plochy
” L AVAS -02- \ KZP ";?));/ %)PA) stromofadi
VI min. 0
7340m? . - \
V)L ANP/14m b ) G
N (kv.=35m) o Voo
) | KZP max. 40% 47
\min 0%V -7
Presiorova regulace
% 02\‘_ _ nageni plochy pro zastavbu

7550 @ . viméra plochy
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4 NP+UP/ 1?' \y3kova regulace (maximalni nadzemni podlazi + ustupujici podiaZi) / vyska fimsy
(k.‘V. = 3,5f_frf) koRstrukéni vyska pro vySkovou regulaci

KZP max. 4% koeficient zastavéni pozemku (celkovy) - pomér mezi souétem vymér zastavénych

| / ploch k vyméfe pozemku - plochy pro zastavbu

N
min. 30 9% VP podil vefejné pfistupnych ploch z celkové plochy pro zastavbu

—\ 7
Pa‘_zir,\sgmoét’a,mé je dopinéna podrobnéjsi specifikace regulaénich prvkl
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Regulaéni prvky

Stavebni blok

Stavebni blok je ucelena ¢ast Gizemi, tvofena souborem pozemki, jednim pozemkem nebo jeho Casti, uréena prevazné k zastavéni budovami. Zpravidla je
ohrani¢eno uliénim prostranstvim a vymezeno uli¢ni ¢arou,

V daném kontextu se jedna o bytovou zastavbu, stavebni blok bude umoziiovat prostupnost fomou veZejné pfistupnych ploch a prostranstvi, neni
Zadouci vznik uzavieného resortu uréeného pouze pro rezidenty. V ramei bloku Ize pouze vymezit diléi soukromé ¢asti, dvorky, zahradky apod.,
které budou piistupné pouze pro obyvatele domu a vZdy bude tato plocha integrovana, pfimknuta, k domu ¢&i mezi domy.

Uliéni prostranstvi

Uliéni prostranstvi je éast vefejného prostranstvi tvofena véemi ulicemi, naméstimi a témi cestami a plochami, které vytvaieji zakladni sit obsluhy a prostupnosti
Gzemi; uli¢ni prostranstvi je obvykle vymezeno ulicni ¢arou a miiZe byt tvofeno jak zpevnénymi, tak nezpevnénymi plochami; uliéni prostranstvi a vefejné
pfistupné ¢asti blokd spole¢né tvofi vefejna prostranstvi.

Uliéni &ara

Uliéni ¢ara vymezuje v zastavitelném Uzemi hranici uliénich prostranstvi a blokd. Bloky se rozli$uji na stavebni, jez jsou uréené pfevazné k zastavéni budovami,
a nestavebni, jez jsou urené prevazné k nestavebnim (¢eliim.

Stavebni ¢ara

Stavebni €ara je hranice vymezujici v ramci stavebniho bloku nepfekrogitelnou hranici trvalého zastavéni budovami. Stavebni éara déle uréuje tyto parametry:
ustoupeni zastavby od hranice zastavéni, ktera miize nebo nesmi ustupovat; rozsah a miru zastavéni hranice zastavitelné ¢asti bloku, které musi, nesmi, nebo
miize byt souvislé a Gpiné,

1. Stavebni ¢ara uzaviena

T

Stavebni ¢ara uzaviend vymezuje hranici zastavitelné ¢asti bloku, jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a ktera musi byt v celé své délce souvisle a
Uplné zastavéna.

Stavebni ¢ara uzaviena je typicka tim, Ze domy na sebe navazuji $titovou sténou. V odivodnénych pfipadech miize byt zastavba uzaviené
stavebni Cary pieruSena mezerou $ifky max. 4 m, tak aby bylo moZné zajistit pfistupnost, nebo prostupnost vnitrobloku,

NN

Stavebni ¢ara oteviena vymezuje hranici zastaviteIné ¢asti bloku, jejiz zastavba nesmi ustupovat a ktera nemusi byt v celé své délce souvisle a tplné
zastavéna,
V odiivodnénych pfipadech miize zastavba oteviena stavebni ¢ary ustoupena, pokud narozi a pfevazuji ¢ast zastavby neustupuiji, v pripadé

kiivocarého prib&hu stavebni ¢ary se zastavba k &afe musi piimykat.

s 7 \\ﬁ\lf
3. Stavebni ¢éra volna _ - \_ _ ? V, /

I

Stavebni ¢ara volna vymezuje hranici zastavitelné ¢asti bloku, jejiz zastavba muze libovolné ustupovat a kiera nemusi byt v celé své délce
souvisle a piné zastavéna.
Prostupnost blokem

Prostupnost blokem piedepisuje propojeni vefejnych prostranstvi uvniti a vné stavebniho bloku. Tato propojeni se déli na tfi kategorie: 1) primami (hlavni

severojizni osa), 2) sekundarni (pfiéna propojeni), 3) tercialni (doplitkova propojeni). Ve vykresu jsou vymezeny prostory mozného umisténi vstupd a jejich
pocty.
Prostup nemé presné specifikovanou trasu. Konkrétni trasovéni a tvarovani bude upresnéno v ramci podrobnéjsi projekiové dokumentace. Vstupni body

prostupu blokem je mozno piizpGsobit stavebnimu zaméru na parcelach. Minimalini $ifka prostupu je 4 m.

2, Stavebni ¢ara oteviena

2]

Regulovana vyska budovy

Regulovanou vyskou budovy se rozumi vzdalenost méfena svisle od nejnizsiho bodu pfilehlého terénu po Grover hlavni fimsy. Urovni hiavni fimsy se rozumi
priinik vnéjsiho lice obvodové stény a horni hrany stfesni krytiny nebo homi hrany atiky. V pfipadé zastavby ve svahu Ize stanovit vySku nezavisle pro ¢asti
staveb. Regulovana vyska je uvedena u kazdé stavebni ¢ary ve formé ,NP+x / m (napf. 3+1 /10,5m)", kde NP znaci maximaini pocet standardnich nadzemnich
podlaZi a x zna¢i maximalni pocet nadzemnich ustoupenych podlazi. Vyska uvedena v metrech oznacuje maximaini vySku korunni fimsy. V ramci ustoupenych

podiazi je mozné navrhnout:

a) Sikmou stfechou s nejvyse dvéma Stity, piipadné s podkrovnimi podlazimi v maximélnim ublu 45°;
b) Ustupujicim podlazim do vyaky 3,5m, ustoupené od vnéjsi obvodové stény budovy orientované ke stavebni ¢afe a jedné dalsi obvedové stény alespoi 0 2,5
metry

¢) Jinym prostorovym fesenim stiechy, které nepfesahne vymezeni podle pismen a) nebo b).

Stromoiadi
Stromoradi pievazné souvisl4 liniova vysadba strom, kde osova vzdalenost mezi stromy se stanovuje na max. 12 m.
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5— Tozmez! vstupii do stavebniho bloku

rozmezi vstupl osy Skola-Skalky do stavebniho bloku

plocha pro obsiuZné komunikace

parkovaci plochy
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7V 5NP+UP/2im Prostorova regulace
P VU kv=35m) -02- oznateni plochy pro zstavbu
RS i'e o A% 7550mF  viméraplochy
7340 m? min. 30% VP P - 4 NP+UP/ 17m vyskova regulace imalni nad; i podiazi + ustupujici podlaZi) / vyska fimsy
ANP / 14m g (k.v.=3,5m) konstrukéni vySka pro vySkovou regulaci
{kv.=3,5m) KZP max. 409% koeficient zastavéni pozemku (cefkovy) - pomér mezi soutem vimeér zastavénych
1 KZP max. 40% ploch k vymafe pozemku - plochy pro zéstavbu
-Imin. 30 % VP min. 30 % VP podil vefejns pfistupnych ploch z celkové plochy pro zéstavbu
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Vefejna piistupné vnitrobloky

Pro zajisténi lepsi prostupnosti Uzemi je tFeba vést vefejné pistupné trasy
stavebnimi bloky, na kterych se tak utvafeji vefejné pfistupné vnitrobloky.
Jedna se o tzv. polovefejny prostor, ve kterém se navétdvnik miiZe volnd
pohybovat, zarover ale citi, Ze uZ se nachézi v uritém sousedstvi. Jsou to
pobytové prostranstvi, kde se rezidenti okolnich domi potkavaji s navatévniky
a ktera mohou nabyvat riiznych podob, jako jsou park, placek nebo hfisté.
Takové zasahy vytvafeji pfijemné a zajimavé prostfedi.
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Sdilené a soukromé venkovni prostory

Na veFejné pfistupné trasy v iizemi by méla navazovat "polosoukroma” mista
urdena pouze konkrétnim sousedstvim a bytovym jednotkam. V téch se mezi
sebou setkavaji sousedé, pfipadné Elenové jedné domacnosti. Takové
prostfedi aktivné podporuje utuZovani sousedskych vazeb a poskytuje
moZnost rekreace. Typicky se jedn4 o sdilené &i soukromé zahrady, mensi
hFisté a sousedska posezeni. V kombinaci s vefejné pfistupnymi vnitrobloky
tak vznika obytna lokalita, kde se vefejné postupné peléva do soukromého.

-
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