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Hodnoceni navrhu:

»Koncept novostavby osm bytovych dom, ul. B. Martind“, Ale§ Makovy architects s.r.o., 2024:

Névrh piedklada modernisticky koncept bodovych dom v zeleni. Stavby jsou od obvodu i ulice
ustoupeny dovniti izemi. Celkem osm dom je rozdéleno do dvojic spojenych vyraznou zpevnénou
plochou obsluzné slepé komunikace s parkovanim. Jednotlivé dvojice domu jsou rozmistény
schematicky ve Ctvrtindch Gzemi.

Tento pfistup neni pro danou lokalitu vhodny, ndvrh viibec nepracuje s ulici B. Martind, kterd mé
vyznamny méstsky potencidl pro rozvojové Gzemi a propojuje vyznamné méstské radialy, ulice
K Nemocnici a Palackého.

Z ndvrhu je patrné nepochopeni predloZené urbanistické koncepce, vazeb na méstskou strukturu
tvofenou nejen uliéni siti, ale soucasné hmotovym uspoifddanim zastavby. Principem koncepce je
definovani jasné stavebni hrany tvofené pevnymi naroZnimi Gizemi ve styku os ulice B. Martinli a
kolmic Slovanska a U Stadionu.

Dalsim sledovanym aspektem byl charakter a prostupnost Gzemi. Zastavba v Uzemi nem3 tvofit
bariéru, ale soutasné ma svym uspoifadanim umoziiovat tvorbu riizné pojednanych prostor uvnitf
tzemi ve snaze poskytnout vétsi $kalu pobytovych prostranstvi od soukromych &sti priléhajicich

k domiim, pfes polo soukromo-vefejné asti aZ po Cisté vefejné plochy obvodovych ulic.

Ndvrh umozZnuje prostupnost, ale pouze ve stfedu lizemi a zcela rezignuje na vytvaieni skdly
pobytovych mist. Domy svou formou tvofi anonymni architekturu utopenou v zeleni charakteru
lesoparku, a to bez vztahu k mistu a vudi ulici.

Objemové zastavba nerespektuje stanovenou regulaci, navrh pfekracuje stanovenou podiaZnost
v zdpadni &asti Gzemi, Navrh zejména ve vztahu k ulici B. Martind nerespektuje stanoveni stavebnich
¢ar — uzaviend, oteviena.

Jako nevodné se také jevi vtaZeni dopravni obsluhy dovnitf tizemi, a to formou slepych komunikaci,
dle koncepce by méla byt dopravni obsluha realizovédna v maximdini mife po obvodu.

Zavérem lze konstatovat, Ze urbanistické feSeni neodpovida charakteru a vyznamu lokality. Jednd se o
bodové domy bez vazby na strukturu okoli a zejména ulici B. Martin(. Navrh neni méstotvorny a
nevyuziva potencial mista a v podstaté komplikuje dalSi rozvoj dané lokality a budouci pfipadné
zahustovani struktury mésta i s ohledem na Zadouci trendy nerozsifovani zastavby do krajiny.
Soucasné chybi tvaha o etapizaci, ktera by mohla postupovat od ulice dovnitf izemf a umoZnit
postupné rostouci zastavbu s moZnosti reagovani na nové poZadavky mésta a realitniho trhu,

V Opavé 25. 7. 2024
Martin Materna

Méstsky architekt Novy Ji¢in
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Odesilatel: “Jifi Kiein" - 15 &vec 24 14:26
Pfijemce: "Barbora Hradilova” U - -

VéZend pani Hradilova,
z mého hlediska mohu potvrdit rozhodnuti ugingné hlasovanim na jedndni a souhlasim s ndmitkami architekt@ v komisi.

Za nejzédsadnéjsf povazuji nedodrZeni regulativu a nedostate&né vyuZiti prostoru. Nedodani referenci mne také v
rozhodnuti utvrdilo.

S piatelskym pozdravem
Mgr. JiFi Klein
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Dobry den viem,

dékuiji panu kolegovi Maternovi za sepsani hodnoceni v duchu zavérd z nadf debaty. Se v3im se jednoznaéné ztotodiuji.
Zéroveri bych doplnil posledni dva souvisejici body, viz:Ndvrh neni méstotvorny a nevyuivag potencidl mista a v
podstaté komplikuje dalsi rozvoj dané lokality a budoucf pfipadné zahustovani struktury mésta i s ohledem na Zddouci
trendy nerozsifovdni zdstavby do krajiny. Soucasné chybi tvaha o etapizaci, kterd by mohia postupovat od ulice dovnitf
tizemi @ umoZnit postupné rastouci zéstavbu s moZnosti reagovani na nové poZadavky mésta a realitniho trhu.

O konstatovani, fe: Névrh nevyu?ivé potencidlini kapacitu pro nové byty v daném Gzemi na pozadi jednoznalné sdilené
premisy nerozsifovani sidel do krajiny a premisy vytvafent ,mést kratkych vzdalenosti®. Totiz i za danych regulaci bylo
moino dosahnout vyznamné vét3f celkové plochy bytd. Anebo plochu byt{ pfedstavenou v navrhu Slo pojednat v prvni
etapé v blizkosti ulice Bohuslava Martinli a ponechat tak zbytek Gzemf pro dalsi pfipadnou etapu.

Diky moc a bylo mi cti

Petr Stanjura

Ing. arch. Petr Stanjura

vedouci oddéleni hlavniho architekia

Magistratu mésta Opavy
pracovisté Hornf nam. 69

Magistrat mésta Opavy

Horni nam. 69

746 26 Opava

Tel: +420 553 756 813

Mob: +420 770 113 116

Fax: +420 553 756 000
e-mail:petr.stanjura@opava-city.cz
www.Opava-City.(1
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Zdravim viechny,

rovnéz i ja se bez dalsich pfipominek pfipojuji k niZe fecenému.

R4d bych do hodnoceni doplnil, Ze vzhledem k malé vymére bytovych ploch je patrné i nizkd nabidkova cena za m2
pozemku,

Dékuiji a pieji krasné léto,

ing. arch. Pavel Peldr

+420 541 210 454

pekar@pparch.cz

+420 606 268 954

www.pparchitects.cz

PP
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Pfijemce: @ pekar @ StanjuraPetr @ kleinjiri @ Jpekarek @ d.kocurek
® Viclav Dobrozemsky @ Kamil Z&k @ Jitka Pospisilovd

Katefina Riediova ® Lucie St&panové ® Martin Materna
@ @& smartattach.txt (2,3 kB)

Re: MPZ 3345 - koncepce novostavby osmi bytovych domii ul. B.

MartinQ
Odesilatel: "Milan Smid" < ) 31&vc 2413:16
Pfljlemce: pekar< z>, "Stanjura Petr” - - cz>, klein.jiri

: o _m > J.pekarek< . .. . , d.kocurek

€ e g e >, "VEclav Dobrozemsky® < e -t

"Kamil Zak"« . ... t>'Jitka PospiSilova"

< ) - >, "Katefina Riedlova®- =~~~ 7 "

"Lucie Stépéanovéd" _ ) _ >, "Martin Matema’

», "Stanislav Kopecky" «

barbora.hradilova@nowyjicin.cz
Piifohy:  smartattach.ixt (2,3 kB);

Omlouvém se za svou pozdni reakci a odpovid z nestandartni adresy (v dobé dovolenych mimo sluZebni mail). Pan
architekt Materna pékné sformuloval hodnoceni a viastné k nému nemam vyznamnéjsich pfipominek.

1 za mne konstatuji, 3e zad4n/, které bylo predmétem soutiZe pfedeviim v limitech, které definovaly rozdélenf funkci
po obvodech Gzem{ na funkéni zény dopravni obsluha, statickd doprava, komunikace péSich, obytné objekty, klidové
z6na a z toho pocitové definovany uzavfeny prostor dany pohledovymi ,naroZimi” budouci zdstavby, které mohou
definovat a orientovat obytny soubor v souladu s obsluZnymi komunikacemi nebylo napinéno.

Stejné& tak souhlasim s dopin&nim hodnocenf architektem Stanjurou. Potencial navrhované lokality prokdzal, Ze limity
dané Gzemnim pldnem tykajicl se procenta zastavénosti v Gzemf jsou pro tuto lokalitu jen administrativnim aZ piili§
striktnim limitem a viastné neumo¥iujf vyuft dany potencisl této konkrétni lokality ve prospéch moZného uspofadani
zéstavby v daném Uzemi s méstském charakterem — jak uvadi, viastné i napomahaji urychlenému roziifovani zdstavby
do volné krajiny, proto¥e je piilié benevolentni k rozumné intenzité zastavEnosti tohoto cenného pozemku. Doporutil
bych oteviit diskuzi pfi opakované soutd¥i nad timto limitem budoucf zdstavby v této lokalité.

S pozdravem a pfanim pékneého dne

Ing. arch. Milan Smid
odbor rozvoje mésta

KOPRIVNICEe
meésto v pohybu

+420 556 879 693, +420 736 614 203




