ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 1888/166/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém nemovité véci :
Pozemek p.¢.338/37,k.4. Novy Ji¢in-Dolni Predmésti
Pozemek byl oddélen dle GP ¢.1997-742/2024

Znalec: Ing Ivo Stefek

Dvotakova 329/39
741 01 Novy Jicin

Zadavatel:  Mésto Novy Ji¢in
Masarykovo namésti 1/1
741 01 Novy Ji¢in

Pocet stran: 21 a 6 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 02.11.2024 Vyhotoveno: V Novém Ji¢ing 02.11.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém nemovité véci :
Pozemek p.¢.338/37,zahrada, k.i. Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti o vyméte 151 m2.
Pozemek byl oddélen dle GP ¢.1997-742/2024

1.2. U¢el znaleckého posudku
Pro potieby objednatele ke dni ocenéni tj.2.11.2024

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Nebyly zjistény.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 02.11.2024.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

Bylo postupovano v souladu s vyhlaskou 503/2020 Sb. ze dne 26.listopadu 2020 o vykonu znalecké
¢innosti a v souladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku ve znéni zdkont ¢. 121/2000
Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. ,¢. 488/2020 Sb.,424/2022 Sb.,Sb. ¢.337/2021 Sb. a

Sb.434/2023 ze dne 20.12.2023 , kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
Informaéni snimek z katastralni mapy

Fotodokumentace potfizena znalcem v den prohlidky
Podklady z regionélniho informacniho servisu

Informace sdélené zastupcem objednatele posudku

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni
Geometricky plan

Skutecnosti zjisténé na misté v den prohlidky
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Ovérené pouzité zdroje:

ZAKON ¢. 151/1997 Sb.,
o0 ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont (zékon o oceniovani majetku)

ZAKON &. 151/1997 Sb.,

o0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o ocettovani majetku)

VYHLASKA ¢&. 434 ze dne 20. prosince 2023,

kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpisi,(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpist
Ministerstvo financi stanovi podle § 33, odst. 1 zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o
zméné nékterych zakontl (zdkon o oceniovani majetku), ve znéni zdkona €. 303/2013 Sb. a zdkona ¢.
237/2020 Sb.:

Dalkovy ptistup do CUZK

Povodiiova mapa - portal

Uzemni plany obci


file:///C:/Users/42077/Desktop/POSUDKY%202024/1888-166-2024%20OC%201P%20NJ%20DP/§%2033,

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Urceni administrativni ceny

Ocenéni je provedeno podle zakona zékonem €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont
¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb.
a vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016
Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. ,¢. 488/2020 Sb.,424/2022 Sb.,Sb. ¢.337/2021
Sb. a Sb.434/2023 ze dne 20.12.2023 , kterou se provadéji nekterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sb.

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb.,

o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o oceflovani majetku)

(2) Stavebni pozemky se pro ucely ocefiovani dale ¢leni na

a) nezastavéné pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi,

2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemkd, které byly vydanym uzemnim
rozhodnutim, regulacnim pldnem, vefejnopravni smlouvou nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo
uzemnim souhlasem uréeny k zastavéni; je-li zvlastnim predpisem stanovena nejvyssi ptipustna
zastavénost pozemku, je stavebnim pozemkem pouze ¢ast odpovidajici ptipustnému limitu uréenému
k zastavéni,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy, v jednotném
funkénim celku. Jednotnym funkénim celkem se rozuméji pozemky v druhu pozemku zahrady nebo
ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvofti se stavbou, se spoleCnym ucelem jejich vyuziti. V jednotném
funkénim celku maze byt i vice pozemkl druhu pozemku zastavéna plocha nadvoii,

VYHLASKA ¢. 434 ze dne 20. prosince 2023, kterou se méni vyhlagka &. 441/2013 Sb.,
k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpisii

§9
Jiny pozemek
(D

Cena jiného pozemku se ur¢i jako soucin jeho vyméry a zékladni ceny upravené.

4

Zakladni cena upravena pozemku nebo jeho ¢asti, ktery neni podle § 9 odst. 2 zdkona o ocetlovani
majetku stavebni,

a) ktery je zahrnut do platného tzemniho planu nebo platného regulacniho planu jako pozemek
urceny k zastavéni, kromé pozemku, ktery je alespon ¢astecné soucasti vymezené plochy koridoru
vetejné dopravni nebo technické infrastruktury, je cena urcend podle § 4 odst. 1 vynasobend
koeficientem 0,30, nelze-li jej ocenit podle pismene b) nebo ¢),

b) na ktery bylo vydano tzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni na umisténi movité stavby urcené
pro podnikani nebo je takovou stavbou zastavén, je cena urcena podle § 4 odst. 1,

c) na ktery bylo vydédno tizemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni na umisténi movité stavby
neurcené k podnikani a napojené alespoii na jednu inZenyrskou sit’, nebo je takovou stavbou zastavén,
je cena urcend podle § 4 odst. 1 vynasobena koeficientem 0,70.

Takto upravena zdkladni cena ¢ini nejméné 20 K& za m?.
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Urceni obvyklé hodnoty, ceny
§1a
Urceni obvyklé ceny
(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popifipadé obdobnych predmétii
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.
(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje
a) vybér udaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméne od 3 obdobnych predméta
na zékladé¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,
b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych pfedmétti ocenéni s idaji o ocefiovaném
pfedmétu ocenéni,
¢) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdilli parametri mezi ocenovanymi predméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,
d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych predméti ocenéni od predméta
ocenovanych jejich korekci, pficemz odchylka zptisobena korekei musi byt fadné odtivodnéna,
e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cenv cetné
zdivodnéného pripadného vylouceni odlehlych udaji a
fluréeni obvyklé ceny.kterd vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.
(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni ziejmy a dolozeny.
(4) Nemoznost ur¢eni obvyklé ceny podle odstavct 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predmétii ocenéni provedeny, a jejich vysledky.
Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)
Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro Gcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim. Podle mezinarodnich oceiiovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota
- "odhadovana ¢astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich
vlivli mezi dobrovolné kupujicim a dobrovoln¢ prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz
ucastnici jednaji informovang, rozvazné¢ a bez natlaku."

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji zejména tyto ocefiovaci metody:

a) Pfi urceni obvyklé ceny pro majetek se vzdy preferuje porovnavaci zptisob ocenéni, vychdzejici ze
skutecné dosahovanych sjednavanych cen na tuzemském trhu v daném misté a Case.

b) V odiivodnénych piipadech a na zakladé objektivnich pfi¢in lze pfi porovnani vychazet pouze z
nabidkovych cen. V takovém piipadé musi znalecky posudek obsahovat i ocenéni dle piislusného
ocenovaciho predpisu MF - vyhlasky ¢.441/2013 Sb. v platném znéni.

¢) V pripadé, Ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostateCnou
vypovidaci schopnosti pro porovnani na ziakladé realizovanych ani nabidkovych cen, provede
se ocenéni dle vyhlasky.

Zavérecny odborny odhad obecné ceny
podle odborné tivahy znalce, na zéklad¢é zvazeni vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Bylo postupovéno v souladu s vyhlaskou 503/2020 Sb. ze dne 26.listopadu 2020 o vykonu znalecké
¢innosti a v souladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zédkont ¢. 121/2000
Sb., ¢.237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. ,¢. 488/2020 Sb.,424/2022 Sb.,Sb. ¢.337/2021 Sb. a
Sb.434/2023 ze dne 20.12.2023 , kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Bylo postupovéno v souladu s vyhlaskou 503/2020 Sb. ze dne 26.listopadu 2020 o vykonu znalecké
¢innosti a v souladu se zdkonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonua ¢. 121/2000
Sb., ¢.237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. ,¢. 488/2020 Sb.,424/2022 Sb.,Sb. ¢.337/2021 Sb. a
Sb.434/2023 ze dne 20.12.2023 , kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Novy Ji¢in, k.a. Novy
Ji¢in-Dolni Pfedmésti

Vlastnické a evidencni udaje

LV 10001
Pozemek p.¢.338/15,k.a. Novy Ji¢in-Dolni Pfredmésti
Vlastnik: Mésto Novy Ji¢in, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy Ji¢in

Mistopis

Novy Jigin (okres Novy Jigin)

Typ sidla:

2U) (kéd obce)
ORP:

LAU 1 (NUTS 4)
NUTS 3:
NUTS2:

8
i




Celkovy popis nemovité véci
Pozemek p.¢.338/37,k.u. Novy Ji¢in-Dolni PFedmésti

(o
336/30

338/15



Mistnim fizenim a studiem podkladii byly zjistény nésledujici skutecnosti. Jedna se o pozemek za
fadovymi garazemi piistupny pouze pies branku, piijezd neni mozny.

Pocet zajemcii o koupi je velmi omezeny. Nelze porovnat s bézn¢ obchodovanymi pozemky a z
tohoto diivodu je nutno pozemek ocenit cenou vyhlaskovou, administrativni, zjiSténou. Vyuziti
pozemku je patrno z ptilohy fotodokumentace ZP.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek p.¢.338/37,k.0. Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.€.338/37,k.1. Novy Jic¢in-Dolni Predmésti

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

LV: 10001

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Novy Ji¢in

Obec: Novy Ji¢in

Katastralni uzemi: Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti
Pocet obyvatel: 23015

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 233,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb.,
&.36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., &. 126/2024 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb.,
¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji neékterd
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

-8 -



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu - Bez vlivu. II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Bez vlivu na cenu. II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Pg* Py *Pg*Pg * (1 + 2 Pi) =1,050
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + D, P;)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Néazev znaku ¢ P;
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize II -0,10
napojit pouze na nékteré sité€ v obci
5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez mozZnosti ptijezdu motorovym vozidlem I -0,08
7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 11 0,00
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezamestnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Omezena prodejnost . I -0,30

1
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=0,580

9.



i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,609

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,580

1. Pozemek p.€.338/37,k.ti. Novy Ji¢in-Dolni Pifedmésti
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,580

Index omezujicich vlivii pozemku

Ndézev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti - Nepravidelny I 0,00
.Uzky, dlouhy.

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivu na cenu. 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+> P;=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,580 = 0,580

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1% Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 2 233,- 0,580 0,300 388,54
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) zahrada 338/37 151 388,54 58 669,54
Stavebni pozemek - celkem 151 58 669,54
Pozemek p.¢.338/37,k.u. Novy Ji¢in-Dolni PFedmésti - cena zjiSténa = 58 669,54 K¢
celkem
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Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.338/37,k.u. Novy Ji¢in-Dolni Pfredmésti

Ocenovana nemovita véc

V piipadé, ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostate¢nou vypovidaci
schopnosti pro porovnani na zékladé realizovanych ani nabidkovych cen, provede se ocenéni dle
vyhlasky.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,580

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti - Nepravidelny I 0,00

.Uzky, dlouhy.

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivu na cenu. 11 0,00
6

Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,580 = 0,580

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1o Z4Kkl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 2233,- 0,580 0,300 388,54
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) 1 388,54 388,54
Stavebni pozemek - celkem 1 388,54
Pozemek p.¢.338/37,k.u. Novy Ji¢in-Dolni PFedmésti - cena zjiSténa = 388,54 K¢
celkem

Stanovena cena : 400,- K&/m?2
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| Vyméra pozemku: 151,00 m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Stanovena jednotkova cena 400 K¢&/m?
Vyméra pozemku 151,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 60 400 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek p.¢.338/37,k.4. Novy Ji¢in-Dolni Piedmésti 58 670,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 58 670,- K¢
slovy: Padesat osm tisic Sest set sedmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 58 670 K¢

bez DPH

slovy: Padesat osm tisic Sest set sedmdesat K¢
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
I. Nemovita véc, které se vykon tyka

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém nemovité véci:
Pozemek p.¢.338/37,zahrada, k.. Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti o vyméie 151 m?.
Pozemek byl oddé¢len dle GP ¢.1997-742/2024

Silné stranky
Bez omezeni vlastnickych prav

Slabé stranky
Velmi omezeny pristup bez piijezdu
Omezeny okruh potencialnich zajemct o prodej

Prilezitosti
Aktivni vyuzivani pozemku a zamezeni piistupu zavadnych osob

Hrozby
Mozné neopravnéné uzivani pozemku

Pti zjiSténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skute¢nostmi zjisSténymi mistnim Setfenim. Pfi stanovovani porovnavaci
hodnoty vySel znalec z faktu, Ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s
dostate¢nou vypovidaci schopnosti pro porovnani na zakladé realizovanych ani nabidkovych cen,
provedl se ocenéni dle ceny zjisténé.

Pro zavére¢né stanoveni obecné (obvyklé — trzni) ceny byla provedena rekapitulace a posouzeni
vypoctenych hodnot a cen, posouzena charakteristika, specifika a resp. rizika a zéavady
ocenovanych pozemk s analyzou silnych a slabych stranek, v trendech potom ptilezitosti a hrozby.
Po zvaZeni vSech aspekti, silnych a slabych stranek, ptileZitosti a hrozeb, stanovuji cenu v misté a
¢ase obvyklou nemovité véci ve vysi 400,- K&/m?.

I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka
Nezjisténo

II1. Vysledna celkova cena souboru nemovitych véci (1.) a jejiho prislusenstvi (IL.) , které se
vykon tyka
Ve vysi 400,- K&/m?,

IV. Znima vécna bremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava:
Bez

V. Celkova cena
Ve vysi 400,- K¢&/m?.
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5. ZAVER

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek p.¢.338/37,k.u. Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti 60 400,- K¢
Porovnavaci hodnota 60 400 K¢
Obvykla cena 60 400 K¢
Pozemek p.€.338/37,k.4. Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti
bez DPH
slovy: Sedesat tisic &tyfi sta K&

Vysledkem ocenéni je stanoveni ceny v ¢ase a misté obvyklém nemovité véci pro potieby
objednatele.
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Odména, nahrada nakladui

Znalecné uctuji dokladem ¢. 2024137.

ProhlasSeni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely piedvidané v ustanoveni § 127a zakona €. 99/1963
Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist. Znalec prohlasuje, Ze si je
védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
31.7.2013 ¢.j. Spr 3790/2012 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym c¢islem 1888/166/2024.

V Novém Ji¢in€ 02.11.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing Ivo Stefek
Dvorakova 329/39
741 01 Novy Jigin

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.11.1.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&: 1888/166/2024

pocet stran A4 v ptiloze:
Mapa oblasti 2
Vypis z katastru nemovitosti 1
Kopie katastralni mapy 1
Geometricky plan 1
Fotodokumentace 1
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Mapa oblasti

~ Pozemek p.&. 338/15 v k.. & 707465

Pozemek p.&. 338/15 v k... &. 707465
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Pozemek p.¢. 338/15 v k.a. €. 707465
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Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

' Parcelni ¢islo: 338/15

‘ Obec: Novy Ji¢in [599191]

Katastralni Gizemi: Novy Ji¢in-Dolni Predmeésti [707465]

| Cislo LV: 10001

Vyméra [m?]: 520

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

' Mapovy list: DKM ‘
| Urceni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK ‘

' Druh pozemku: zahrada ‘

Vlastnici, jini opravnéni

| Mésto Novy Ji¢in, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy Ji¢in ‘

Zpiisob ochrany nemovitosti -
| chranéna loziskova Gzemi
| zemédeélsky pudni fond

Seznam BPEJ

N
B
o0
w
(3]
(=3

Omezeni viastnického prava

| Vécné biemeno zfizovani a provozovani vedeni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
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Pozemek p.¢. 338/15 v k.a. €. 707465

- 19 -



Geometricky plan

VYKAZ DOSAVADNHO A NOVEHD STAVU UDAJO KATASTRU NEMOVITOST!
Dosavadnf stav Novy stav
Danaceni Vimera parcely Druh pozemiu Dznatent Vimera parcely Oruh pozemku Typ stavby phs. Pocovnani se stavem evidence pravnich vztahd
pazemiu pazemku ureend | [l prechaz z pozemku | Crsio kstu Vymera diu Ozmeten
parc. tislem Zpdsob vyuzit! | parc. tislem 2Zposob vyu2its | Zpasob vyuzitd | vymer oznate v viastoictvt diy
na m? ra m? m:v sl o) ra m*
338/15 5 20| zafrada | 336/15 3 69| zahrada 2 |338/15 10001 3 &9
338/37 1 51| zaefrada 2 |338/15 10001 ¥ 5%
5 20 5 20
Vykaz udajd o bonitovanych ptdng ekolagickych jednotkach (BPEJ) k parcelam noveho stavu
Parcein tfslo podie Keéd Vymera BPEJ Parcelni tislo podie Kod Vymera BPEJ
katastru 2 na dilv Katastru zjednodusene na dilu
nemovitosts evidence BPEJ = Py parcely nemovitost evidence BPEJ he me parcely
336/15 54811 3 &9 336/37 54817 7 5]
Q.
336/53
Q
336/30 ]
b 336/30
(o
336/31 =
“‘ | 336/36
Qo
©
@
338/16 <,
500/3 570-26\§
(o
338/15
Seznam souradnic (S-JTSK]
Crslo bodu Saouradnice pro zépis do KN
Y X Kod kv. Poznamka 500/1
173-1 492038.26 1125784.28 3 roh budovy 114
570-26 492038.75 1125785.05 3 roh budovy
GEDMETH'CKY pLAN Geometricky plan overd autorizovany zememericky inzengr: Stejnops overd autorizovany zememercky inzenjr:
pro Jmeno, prijment: Ing. Vit Krejer Jmeno, primen:
rozdelens pozemku Crsio polozky rejstriku autorizovanjch 1309 Crsio polozky rejstriku autorizavanjch
zememerickgch nzenyréc zememerickgch nzengréx
One: 24, f1jns 2024 csa  742/2024 | oee: Crslx

Najezitostmi a presnasti odpovica praviim predpistmn,

Tento stefops odpovida geometrickemu plony v slektronicke padabe
uozenému v dokumentaci katastrsiniho oradu.

Vyhatovitet: /9. Marcel Vojta Katastraky ored soutias s oflslovanim parcel.
Hrbitovny 992/5
742 21 Kogrivni

oorivnice
IC: 879 339 34, tel: +420776751125

Cisio pign:.  1997-742/2024

Okres: Novy Jicin

Obec: Novy Jicin

Kat, azemr: Novy Jicin-Doinr Predméstr

Mapovy list: Novy Jicin 6-2/33

o oozt byl
SEINAML 58 v tereny § (rnehem navrhavanych navych heanc)
ktere byly oznateny predepsanym 2piscbem:

Overen stejnopisu geometrickeho plany v Estinné podobe.
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Fotodokumentace
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