DANOVE PORADENSTViIi TOMAS PACLIK
Mésto Novy Ji€in
Masarykovo nam. 1/1
741 01 Novy Jicin
V Olomouci dne 28. 11. 2024

Véc: Posouzeni reZimu DPH pfi sméné pozemku

Na zékladé Vasi Zzadosti niZze uvadime posouzeni rezimu DPH u smény pozemku
parc.C. 573/2 (trvaly travni porost), o vymére 6.261 m2, v obci Novy Ji€in, k.U. Novy
Ji€in - Horni Pfedmésti (ve vlastnictvi mésta Novy Ji€in) za C¢ast pozemku parc.c.
594/2 (ostatni plocha, manipulac¢ni plocha), ktera je dle Geometrického planu €. 1867-
600/2022 oznacCena jako pozemek parcé 594/45 (ostatni plocha, jind plocha), o
vymere 1.694 m2 v obci Novy JiCin, k.4. Novy Ji€in - Horni Pfedmesti, ve vlastnictvi
CSAD Ostrava a.s., se sidlem Vitkovicka 3083/1, Ostrava, PSC 702 00, ICO
45192057.

Pro ucely DPH se sména posuzuje jako 2 prfevody a je tedy nutné vyhodnotit rezim
DPH u kaZdého prevodu samostatné, pficemz kazdy z prevodl mlze mit jiny dafovy
rezim.

1. Rezimu DPH u prevodu pozemku parc.¢. 573/2 v obci Novy Ji¢in, k.. Novy
Ji¢in - Horni Pfedmésti z vlastnictvi mésta Novy Ji¢in.

Dle zaslanych podkladd se jedna o nezastavény pozemek, ktery je tGzemnim planem
ur€en k zastavéni. Pozemek nebyl méstem aktivné vyuzivan. V minulosti byl pozemek
nabizen k prodeji prostfednictvim nabidkovych fizeni. Zafazeni pozemku do evidence
obchodniho majetku pro u¢ely DPH neni moZné prokazat, protoZze mésto Novy Jicin
nevede samostatnou evidenci obchodniho majetku pro ucely DPH.

Vzhledem k tomu, Ze mésto miZe vystupovat v ramci nékterych transakci jako osoba
nepovinna k dani (napf. 85 odst. 4 zakona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty
(déle jen ,ZDPH")), pfestoze je platcem DPH, je nutné nejprve vyhodnotit, zda pfevod
pozemku je provadén v ramci ekonomické ¢innosti mésta nebo mimo rezim DPH.

Podminky, které by mely byt splneny aby se mohlo jednat o pfevod mimo rezim DPH
byly odsouhlaseny v ramci zavérd Koordina€niho vyboru Komory danovych poradcl
CR 568/09.09.20 -Uplatn&ni DPH pfi prodeji majetku platcem ze dne 27. 1. 2021.

Jednou z podminek pro pfevod pozemku mimo rezim DPH je povinnost prokazat, ze
pozemek nebyl veden v evidenci obchodniho majetku pro ucely DPH dle 8100 odst.
3 ZDPH. V situaci, kdy Mésto Novy Ji€in nevede samostatnou evidenci obchodniho
majetku pro ucely DPH, resp. povazZuje celou svou majetkovou evidenci za evidenci
majetku pro Gcely DPH a nemiZe tak prokazat, Ze se jedna o prodej mimo rezim DPH.
Tato skuteCnost je navic podporena tim, ze Mésto Novy Ji€in v ramci sménne smlouvy
vystupuje jako platce DPH coz je dano uvedenim svého DIC pravé ve sménné
smlouveé.
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Na zakladé vySe uvedenych skuteCnosti se domnivame, Ze prevod dotéeného
pozemku je pfedmétem DPH.

Protoze se jedna o pfevod pozemku, ktery je pfedmétem DPH je nadale nutné
posoudit, zda se bude jednat o prodej, ktery bude podléhat odvodu DPH nebo se bude
jednat o pfevod osvobozeny od DPH dle 856 odst. 1 ZDPH. ProtoZe se jedn& o
nezastavény pozemek, ktery je tzemnim planem uren k zastavéni, tak se z pohledu
DPH bude jednat o stavebni pozemek dle 856 odst. 2 ZDPH, jehoz prevod podléha
odvodu DPH 21%.

2. ReZim DPH u pfevodu ¢asti pozemku parc.¢. 594/, ktera je dle Geometrického
planu €. 1867-600/2022 oznacena jako pozemek parc.€. 594/ v obci Novy Ji€in,

k.4. Novy Ji¢in - Horni Pfedmésti, z vlastnictvi CSAD Ostrava a.s.

Dle zaslanych podkladd se jednd o pozemek zastavény zpevnénou plochou
vyuzivanou jako parkovisté autobusu starsi vice nez 10 let.

Vzhledem k tomu, Ze obchodni spole€nost v zasadé nemliZze jednat jako osoba
nepovinna k dani, je pfevod pozemki z vlastnictvi CSAD Ostrava a.s predmétem
DPH a je tedy nutné posoudit, zda se bude jednat o prodej, ktery bude podléhat
odvodu DPH nebo se bude jednat o pfevod osvobozeny od DPH dle 856 odst. 1 nebo
3 ZDPH.

Pokud bude prodavajici schopen prokazat, Ze na pfevadéném pozemku je stavba —
zpevnéna plocha, ktera je vyuzivana déle nez 5 let a ktera neprosla v poslednich 5
letech podstatnou zménou bude se jednat o pfevod osvobozeny od DPH dle 856 odst.
3 ZDPH.

Pro Uplnost uvadime, Ze CSAD Ostrava a.s by mohla v souladu s §56 odst. 6 ZDPH
pfi pfevodu uplatni DPH, ale jen se souhlasem Mésta Novy Ji¢in. V takovém pfipadé
by se dle § 92d ZDPH pouzil rezim pfeneseni dafnové povinnosti. Pfipadné udéleni
souhlasu s uplatnénim dané bychom doporucili jen v pfipadé, Zze by méstu u
nabyvaného pozemku vznikl plny narok na odpocet DPH

Za spravnost uplatnéného rezimu DPH odpovida vzdy platce DPH, ktery uskutecCiiuje
plnéni, tzn. v tomto pfipadé CSAD Ostrava a.s.

Zaveér:

Prevod pozemku parc.6. 573/2 v obci Novy Ji¢in, k.. Novy Ji¢in - Horni
Predmeésti z vlastnictvi mésta Novy Ji¢in podléha odvodu DPH v zakladni sazbé
21%.
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Lze prepokladat, Ze prevod casti pozemku parc.C. 594/2, kterd je dle
Geometrického planu €. 1867-600/2022 oznacena jako pozemek parc.€. 594/45
v obci Novy Ji¢in, k.U. Novy Ji¢in - Horni Pfredmésti, z vlastnictvi CSAD Ostrava

a.s., bude osvobozen od DPH dle 856 odst. 3 ZDPH.

Zapsal:
Ing. Milan Lang
Danovy poradce ev. €. 04643

DANOVE PORADENSTVI TOMAS PACLIK, a.s., Jeremenkova 1211/40b, Hodolany 779 00 « Olomouc
etel 587.332157 » i¢o 26849534 « di¢ CZ26849534
Spoleénost je zapsdna v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 2854



