Méstsky urad v Noveém Jiciné€
Majetkopravni odbor

Novy Ji¢in, 10.6.1999

Urceno pro jednani Méstské rady v Novém Ji¢in€ dne 1.7.1999.

Véc: Vystavba bytovych domt v lokalité , Bocheta“ realizovana na zakladé
smlouvy o sdruzeni uzaviené mezi Méstem Novy Ji¢in a Stavebnim
sdruZzenim TVARSAV za podminky pfijeti dotace ze statniho rozpoctu.
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Bez ndvrh na usneseni.
Poznamka: Zprava bude projednana v ramci fadného programu Méstské rady

v Novém Ji¢in€ dne 1.7.1999 a mimotadného zasedani Méstského zastupitelstva
v Noveém Ji¢in€ dne 1.7.1999.

Piedklada: - RNDr. Jarmila Svubova - zastupce starosty mésta
- Kamil Zak - vedouci majetkopravniho odboru



A/ Uvod :

Dne 20.5.1999 byla méstské rad¢ predlozena k projednani Zprava o postupu praci na realizaci
bytové vystavby v lokalit¢ Bocheta. Soucasti této zpravy byla rekapitulace veskerych dosud
provedenych kroku pii realizaci tohoto majetkopravniho zaméru, véetné¢ shrnuti zpiisobu jeho
projednani v organech mésta a podminek konkretizace pro Stavebni sdruzeni Tvarstav ( dale jen
Tvarstav ). Zprava dale poukazala na problémy financovani podobnych projektti v jinych méstech
v pfipadech, kdy nebyla vystavba realizovana s pfijetim dotace ze statniho rozpoctu ( dale jen SR ).
ZkuSenosti z jinych mést ukazuji, ze byty budované bez dotace ze SR jsou z finan¢nich divoda pro
budouci z4jemce nezajimavé. K témto projektim pak mésta dodatené ptipojuji pro jejich zachranu
a jesté pred jejich dokon¢enim Zadaji Ministerstvo pro mistni rozvoj CR ( dale jen MMR CR ) o
poskytnuti dotace. Na tyto skutecnosti reagovala MR usnesenim, ve kterém uklada vedeni mésta a
preslusnym odborim M&U rozpracovat zpiisob pokratovani shora uvedeného majetkopravniho
zaméru v podminkach spliiujicich ptijeti dotace ze SR pro rok 2000.

B/ Casovy plan:

1) zadost Tvarstavu na zahdjeni Fizeni o umisténi stavby ( bytovych domu ) v lokalité Bocheta -
cerven 1999

2) 1.7.1999 - projednani této zpravy v MR, véetné potvrzeni konkretizace ve prospéch Tvarstavu pii
zmén¢ zameru meésta realizovat vystavbu obytnych domu s pfijetim dotace ze SR a doporuceni této
varianty vystavby méstskému zastupitelstvu ke schvaleni.

3) 1.7.1999 - méstské zastupitelstvo - piedlozeni navrhu zmény zpisobu vystavby obytnych domi
v lokalit¢ Bocheta na zakladé Smlouvy o sdruZeni za podminky pfijeti dotace ze SR. V piipade
schvaleni této varianty realizace stanovi MZ kupni cenu za odprodej minimaln¢ 2/3 pozemkil
ur¢enych dle nabidkového fizeni pro vystavbu.

4) 15.8.1999 - termin pro zaloZeni Stavebniho bytového druzstva Bocheta (zavazek Tvarstavu)
s naslednym ptibiranim novych ¢lentt SBD ( prubézné ).

5) 31.8.1999 - posledni termin pro nabyti pravni moci vizemniho rozhodnuti na vystavbu obytnych
domii ( zajistuje Tvarstav ).

6) zati 1999 - termin pro doplnéni Zadosti o poskytnuti dotace ze SR podle metodickych pokyni
MMR CR.

7) ptiprava podkladt pro stavebni Fizeni ( zajistuje Tvarstav, piipadné SBD )

8) nasledné vyhlaseni vybérového tizeni podle zak. 199/94 Sb. na dodavatele stavby ( mésto spole¢né
s SBD).

9) Smlouva o sdruzeni a kupni smlouva. Smlouvy je mozné uzavtit jiz bezprostfedné po schvaleni
zmény koncepce vystavby v organech mésta, a to s Tvarstavem, ktery pfevede prava a zavazky na
SBD po jeho vzniku.

C/ Organy mésta :

1) Dne 26.2.1998 vyhlasilo Mé&sto Novy Ji¢in nabidkové Fizeni na pronajem pozemki v katastralnim
uzemi Novy Ji¢in - Horni pfedmésti, za Gcelem vystavby bytovych domt, s moznym naslednym
prodejem pfedmétu pronajmu investorovi.

2) Dne 9.4.1998 Méstskd rada po projednani v komisi pro otevirani obalek a v rozsifené
konkretizacni komisi schvalila konkretizaci ve prospéch spolecnosti TVARSTAV stavebni
sdruzeni, zast. jednatelem ing. Jifim Pekarkem se sidlem Loucka 68, Novy Ji¢in.

3) O zptisobu projednani NR, obou Zadatelich a konkretizaci méstské rady bylo méstské zastupitelstvo
informovano dne 27.5.1998.
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Ve strucnosti shrnuto vybiraly organy meésta z zadosti ZS Brno, a.s. se sidlem Brno, Buresova 17 a
Tvarstavu, stavebniho sdruzeni, zastoupeného ing. Jirim Pekdarkem a ing. Pavlem Klosem, se sidlem
v Novém Jiciné, Loucka 68.

D/ Struktura bytovych domil :

Reseni jednotlivych blokéi umozituje upravovat vnitini dispozice jednotlivych bytd podle
poptavky a pozadavkl jednotlivych ¢lent druzstva. Mnozstvi bytovych jednotek je odvislé od
pozadavki zajemctl. Pfi pfevladajicim z4jmu o byty 3+1, 4+1 a nadstandardni byty by byla kapacita
cca 80 bytt, u byt 2+1, 1+1 a garsoniér by mohl kone¢ny pocet dosdhnou max. 164 byt. Pivodni
zamér predpokladal vystavbu cca 120 bytovych jednotek. Priloha ¢.1 zpravy tvofi navrh
pravdépodobné dispozice zpracovany Tvarstavem na zikladé ptfedbézného prizkumu mezi
potencidlnimi zajemci, ktery vychéazejici rovnéz i ze zkuSenosti jinych mést.

E/ Rozpocet a ptedpokladany zplisob financovani s pouzitim dotace ze SR a
stavebniho spofeni

velikost |vymeéra |celk. cena dotace SR |cenanam?2 |podil cena na m2
bytu bez dotace |zadatele s dotaci
garsoniéra| 26,4 503.816,-- |370.000,-- |19.100,-- 133.816,-- | 5.100,--
garsoniéra| 29,9 570.610,-- |370.000,-- |19.100,-- 200.610,-- | 6.900,--
1+1 40 763.358,-- |370.000,-- |19.100,-- 393.358,-- | 9.840,--
1+1 54,8 1.045.800,-- |370.000,-- [19.100,-- 675.800,-- |12.330,--
2+1 59,6 1.137.430,-- |370.000,-- |19.100,-- 767.430,-- |12.880,--
2+1 81,1 1.547.707,-- |370.000,-- |19.100,-- 1.177.707,-- | 14.520,--
3+1 77,7 1.482.822,-- |370.000,-- [19.100,-- 1.112.822,-- |14.330,--
3+1 93,5 1.784.348,-- |370.000,-- |19.100,-- 1.414.348,-- |15.130,--
4+1 99,5 1.898.852,-- |370.000,-- [19.100,-- 1.528.852,-- |15.370,--
4+1 154,5 2.948.468,-- [370.000,-- |19.100,-- 2.578.468,-- |16.690,--

Do této ceny neni zahrnuty naklad na vybudovani garazovych stani a teras u ptizemnich bytl. Cena 1
garazového stani je kalkulovana ve vysi K¢ 172.000,-- , pti¢emz se piredpoklada, Ze toto stani bude
soucasti byt 1+1 a vétsich. Celkové naklady se podle rozpoc¢tu odhaduji na K¢ 180.400.000,--. V této
cené nejsou zahrnuty naklady na komunikace, chodniky a venkovni parkovaci plochy. U téchto staveb
se predpoklada, ze budou realizovany nakladem me¢sta.

Prehledna tabulka zptisobu financovani bytu 2+1 s pouzitim stavebniho spofeni ¢lena druzstva je
pfipojena jako ptiloha ¢.2.

Pti feseni dispozice jednotlivych byt nesmi byt opomenu princip, Ze dotace ze SR nebude pfiznana
na byty ,, s pfili§ velkou vymérou ,, podle zasad: byt 4+1 a vétsi s vymérou nad 110 m2 a 3+1 a mensi
s vymérou nad 100 m2.

F/ Organizace vystavby bytovych domi:
priloha ¢. 3

G/ Organizace bytového druzstva:
priliha ¢. 4



H/ Smluvni zajisténi: Zjednodusens verze Smlouvy o sdruZeni uzaviené ve smyslu § 829 a
nasl. ob¢anského zakoniku

ucastnici smlouvy: Mésto Novy Ji¢in ( dale jen Mésto ) a Stavebni sdruzeni TVARSTAYV ( dale jen
Tvarstav )

Clanek 1. : Uvodni ustanoveni a charakteristika Géastnika
Clanek IL. ;: Uéel sdruZeni

Ucastnici smlouvy uzaviraji tuto smlouvu za idelem spoleéné vystavby bytovych domii v obytném
souboru ,, Bocheta “, kazdy s .... bytovymi jednotkami, dale obsahujici ....... garazovych stani, véetné
prisluSenstvi a pripojek, s cilem ze Mésto a Tvarstav se stanou spoluvlastniky bytovych jednotek, a to
v poméru nakladl vynalozenych na jejich vystavbu.

Clanek IIL. : Terminy a naklady vystavby
Clanek IV. : Popis budov
Clanek V. : Vybaveni jednotek

Clanek VL. : Doba trvani sdruZeni
Sdruzeni vznika dnem podpisu této smlouvy obéma ucastniky sdruzeni, je zakladano na dobu urcitou
a kon¢i splnénim podminek této smlouvy uvedenych v ¢l. I. - XI. smlouvy.

Clanek VIL. :VloZené finanéni prostiedKy a majetkové hodnoty

A) Mésto:

- finan¢ni prostfedky rovnajici se vySi dotace na podporu najemniho bydleni poskytnuté ze statniho
rozpo&tu na zékladé rozhodnuti MMR CR o poskytnuti investi¢ni dotace ze statniho rozpoétu na
vystavbu najemniho bydleni v obci.

B) Tvarstav ( bytové druzstvo )

- finan¢ni prostfedky na zhotoveni stavby shora uvedenych bytovych domt (po odpoctu statni dotace).

Utastnici se dohodli, e Mésto se podili na nakladech spoleéné Einnosti pouze do vyse finanénich
prostiedkti vlozenych dle tohoto ¢l. VII. pism. A), ostatni naklady potiebné na dokonceni vystavby i
nad vysi pfedpokladanych nakladt nese Tvarstav ( bytové druzstvo ).

Clanek VIIL : Majetek z &innosti sdruZeni

1. Uastnici se dohodli, e viechny bytové domy budované spole¢nou &innosti v ramei sdruZeni na
zaklad¢ této smlouvy se stavaji jejich podilovym spoluvlastnictvim.

2. Podily t¢astnikd na kazdé budové (bytovém dome) se urcuji podle vyse jejich vkladu, tzn. podle
poméru vyse statni dotace poskytnuté méstu ze statniho rozpoétu MMR CR na zakladé rozhodnuti
MMR CR o poskytnuti dotace a vy$e nakladti poskytnutych na vybudovani kazdé budovy (bytového
domu) Tvarstavem.

Clanek IX. : Jina prava a povinnosti Gcastniki sdruZeni



Clanek X. : Zastupovani sdruZeni

Ve vécech smluvnich vi¢i tfetim osobam budou za sdruzeni jednat statutarni zastupci ucastnikd,
ptipadn€ jimi povéfeni zastupci.

Clanek XI. : ZavazKy budoucich spoluvlastnikii

Ucastnici se dohodli, Z¢ nejpozdéji do podani navrhu na zahajeni kolaudaéniho fizeni uzaviou
smlouvu o bezliplatném prevodu idedlnich casti nemovitosti tak, aby vyse spoluvlastnického podilu na
zastavéném pozemku odpovidala vysi jejich spoluvlastnickych podilii na bytovych domech uréenych
dle ¢l. VII této smlouvy.

K zajisténi splnéni zavazku Tvarstavu uzavrit tuto smlouvu o prevodu idealnich casti nemovitosti
sjednavaji ucastnici smluvni pokutu ve vysi ............. K¢ splatnou do 30 dnti po uplynuti lhiity pro
uzavieni smlouvy o pievodu.

Ugastnici se zavazuji, ze po dobu 20 let od kolaudace stavby postavené s pouzitim statni dotace zajisti
uzivani viech byt postavenych s pomoci statni dotace k trvalému ndjemnimu bydleni. Ugastnici se
proto zavazuji, ze do .......... dnti po pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti uzaviou smlouvu o ztfizeni
vécného biemene k bytovym domtim spocivajici v povinnosti spoluvlastnika rozhodovat o pronajmu
bytl a vy$i nagjemného vyhradn€ se souhlasem mésta a podaji spole¢né¢ navrh na vklad této smlouvy
do katastru nemovitosti.

Ugastnici se dohodli, 7¢ po vkladu této smlouvy do katastru nemovitosti podaji spole¢né navrh na
vklad prohlaseni vlastnikti budovy o vymezeni jednotek v budové dle zak.¢.72/1994 Sb. do katastru
nemovitosti a spoluvlastnictvi k bytovym domiim a pozemktiim - zastavéné plose - vypotadaji tak, aby
spoluvlastnicky podil na kazdé bytové jednotce odpovidat poméru vyse statni dotace na kazdou
bytovou jednotku a vySe nakladi, vynalozenych na vybudovani kazdé bytové jednotky Tvarstavem.

Meésto nevyslovi sviij souhlas do doby vyjadieni souhlasu MMR CR se zfizenim zastavniho prava ve
prospéch penézniho ustavu pied zastavnim pravem ve prospéch statu.

Ucastnici se dale dohodli, Ze souhlasi se zfizenim zastavniho prava stitu k bytovym jednotkam
vybudovanym s pomoci statni dotace a do doby pravnich uc¢inkl vkladu nezfidi bez souhlasu MMR
CR na bytovych jednotkach zadné jiné zastavni pravo tfeti osoby. Zastavnim pravem bude zajistovana
pohledavka statu ve vysi poskytnuté dotace na dobu 20 let.

Ucastnici se zavazuji, Ze budou po dobu 20 let od kolaudace bytovych domi postavenych s pouzitim
statni dotace pozadovat za pronajem byt najemné, jehoz vySe nepfesahne vysi vécné usmériovaného
najemného stanoveného dle obecné zavaznych pravnich predpist.

Porusi-li Tvarstav kterykoliv zavazek z této smlouvy a zapficini tak nedodrzeni podminek
stanovenych MMR CR pro definitivni p¥iznani statni dotace, je povinen vratit Méstu poskytnutou
statni dotaci, event. jeji piislu$nou ¢ast, a to do 30 dni poté, co MMR CR rozhodne o definitivnim
vraceni dotace, véetné sankci uplatnénych MMR CR viiéi Méstu.

Me¢ésto se zavazuje, ze po uplynuti 20ti let od kolaudace budovy umozni pfevod vlastnictvi svého
spoluvlastnického podilu na jednotkach a pozemcich do vlastnictvi druzstva popf. jednotlivych
najemcil - ¢lend druzstva, a to bezaplatné s tim, Ze obdarovani uhradi Méstu veskeré dané a poplatky,
které z prevodu dle pravnich ptedpist platnych v dobé pievodu vyplynou.
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Oba ucastnici se dohodli, Ze spravu bytovych domtl po jejich dokonceni bude vykonavat Tvarstavem
zalozené druzstvo, nedohodnou-li se UiCastnici jinak.

Clanek XII. : Zavéreéna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Smlouva nabyva ucinnosti
rozhodnutim MMR CR o poskytnuti investi¢ni dotace ze statniho rozpoctu na vystavbu najemniho
bydleni v obci.

I/ Zéavér :

Dillezitym pfipomenutim je skutecnost, ze realizace vystavby obytnych domu je zavisla na
vystavbé samoobsluzného nakupniho stiediska na sousednim pozemku, vramci kterého dojde
k vystavbé inzenyrskych siti nutnych i pro zahdjeni vystavby bytovych domi ( pfelozka VN,
kanalizacni sbéra¢, nova dimenze vodovodniho pfivadéce, komunikace, vybudovani stavebni Casti
trafostanice, regulace plynu ). Tedy jakékoliv zpozdéni realizace vystavby obchodniho stfediska
ovlivni vyraznym zpiisobem i vystavbu bytovych domu. Jelikoz do dne$niho dne bylo na obchodni
sttedisko vydané pravomocné uzemni rozhodnuti, zahajil Tvarstav pfipravné prace k uzemnimu
fizeni. V soucasné dobé je hotova projektova dokumentace k UR a ziskavaji se vyjadieni organt statni
spravy a prislusnych spravct.

Z ¢asového hlediska je nyni nutné veskeré prace urychlit tak, aby v ptipad€é rozhodnuti, ze vystavba
bude realizovéna s pfijetim dotace ze stat. rozpoctu, byly splnény terminy pro dodani vSech nutnych
podkladt pro posuzovani Zadosti o dotaci se SR u MMR CR ( posledni termin - zaii 1999 ).

Ze shora uvedeného a ze zkuSenosti jinych mést je zfejmé, ze optimalni feseni pro vystavbu bytovych
domil v soucasnych podminkéach je forma sdruzené investice mésta a stavebni firmy ( respektive
z finan¢nich prostfedkli budoucich ¢lend bytového druzstva ). Mésto do takového projektu vstupuje
finan¢nimi prostiedky do vySe piijaté dotace ze SR, pfipadné minimalnimi vlastnimi prostfedky na IS
( komunikace ). Tim by figurovalo jako spoluvlastnik budovanych nemovitosti v poméru, podle vyse
prispévku. Tento spoluvlastnicky podil by si mesto ponechalo min. po dobu 20-ti let, na které je
vazané biemeno z titulu poskytnuté dotace, nutny, ¢imz by nebyly na mésto kladeny naroky na vedeni
ruznych agend ¢i spravy domt. Tento sviij spoluvlastnicky podil by mésto po uplynuti 20-ti leté lhity
pfevedlo na jednotlivé Cleny druzstva. Obvyklym zpisobem je jeho darovani oproti zavazku clent
druzstva nést veskeré naklady s pfevodem spojené.

Je nepochybné, ze tento zpiisob je v soucasné dobé nejrozsifenéjSim zplsobem vystavby bytovych
domiti v CR. Nejvétsi zkuSenosti s timto zpiisobem maji mésta Kromé&fiz a Brno, z jejichz zkuSenosti
cerpa tato zprava.

V ptipadé realizace tohoto projektu je potfeba mit na mysli, Ze na pfipravu nutnych podkladi pro
zafazeni mésta do databaze MMR CR pro pfijeti dotaci zbyva velmi mélo asu ( zati 1999). Z tohoto
divodu se jevi jako optimalni feSeni pokracovat v projektu Tvarstavu, ktery do dnesniho dne realizuje
veskeré kroky svym jménem a na svilj naklad. Pokracovani by jiz probihalo na zaklad¢ shora
uvedenych principt. Toto feSeni se jevi jako realné i ve vztahu k textu nabidkového fizeni, které tuto
variantu nevyluéuje. ReSeni vsak predpoklada souhlas organti mésta . Dal§im feSenim by mohlo byt
zahéjeni jednani s ZS Brno jako druhym uéastnikem NR nebo vyhléseni zcela nového nabidkového
fizeni ( sout€z ). I tyto varianty jsou mozné, ovSem vzhledem k terminu podani nezbytnych podkladt
pro pfiznani dotace by bylo pfiznani dotace pro rok 2000 nerealné.



