Stanovy SBD POD SKALKOU, bytové druzstvo
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STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA

Cast 1.
Zakladni ustanoveni

Cl.1
Firma: SBD POD SKALKOU, bytové druzstvo
Sidlo: Novy Ji¢in, B. MartinG 2140/18, PSC 741 01
Bytové druistvo, (dale jen druistvo) je zapsdno ve verejném rejstiiku — obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, v oddilu Dr, vioZce 1332 a ma pridéleno
I€ 25849107. Pravni poméry druZstva upravuje zdkon a tyto stanovy.

Cl.2
DruZstvo je spoleenstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZeno za uUcelem
zajistovani bytovych potfeb svych ¢lend. MlzZe spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zdkonem
¢.90/2012 Sbh. (déale jen ,zakon”) i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani
bytovych potreb svych clend.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruseni svych zadvazkl odpovida celym svym majetkem.
Clenové druZstva neruéi za zavazky druistva.
Druzstvo je obchodni korporaci.

Cast II.

Cinnosti druistva

Cl.3
Cinnost druistva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domd, bytl
a nebytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.
Pfedmétem cinnosti druzstva je zejména:
a) cinnost za Ucelem zajistovani potreb svych ¢lenl spocivajici predevsim v:
aa) organizovani pripravy a provadéni popr. zabezpecovani vystavby bytd, rodinnych
domu a nebytovych prostor;
ab) provadéni popt. zajistovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci
bytovych a nebytovych objektl, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva
nebo ¢lend druzstva;
ac) zajistovani plnéni spojenych s uZivanim bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva nebo ¢lenl druzstva;
ad) uzaviradni smluv o najmu druZstevnich bytl (druzstevnich nebytovych prostor
a gardzovych stani), popf. jinych smluv souvisejicich s jejich uZivanim
(Druzstevnim bytem nebo druZstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt
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nebo nebytovy prostor, ktery je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi
bytového druZstva, nebo ktery je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového
druZstva, a bytové druZstvo jej poskytlo do najmu clenovi bytového druzstvo,
ktery se sdm nebo jeho pravni predchiddce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym
vkladem).

Cast lIl.
Clenstvi v druzstvu

Cl.4
Vznik clenstvi
Clenem druistva mGZe byt pouze zletild fyzickd osoba nebo pravnickd osoba, kterd se
zavaze k dodrzovani stanov a ma na Uzemi Evropské Unie trvaly pobyt, respektive sidlo
firmy.
Jako dédic druzstevniho podilu se mize stat clenem druzstva i nezletila fyzicka osoba,
nebo té7 fyzicka osoba, kterd nemd na tzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Clenstvi vznika pfi splnéni véech podminek stanovenych zdkonem a té&mito stanovami,
a to:
a) dnem vzniku druzstva pfi zaloZeni druzstva;
b) dnem rozhodnuti predstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjsim dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti;
c) prevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu.

Cl.5
Rozhodnutim predstavenstva clenstvi vznikda dnem, kdy predstavenstvo rozhodne
o pfijeti za ¢lena na zakladé pisemné prihlasky. K pfihlasce musi byt pfipojeno potvrzeni
o zaplaceni zdakladniho ¢lenského vkladu ve vysi 5.000,00.- KE. Prihlaska uchazece
o Clenstvi i rozhodnuti druistva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat
firmu druZstva, jméno a bydlisté uchazele o clenstvi a vymezeni jeho druistevniho
podilu.
Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlasce nejpozdéji na prvni schizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu prihlaska dorucena. Proti zamitavému rozhodnuti
muZe uchazec podat ve |h(ité 15 dnld ode dne doruceni rozhodnuti odvolani k ¢lenské
schizi druzstva, ktera je projedna pfi nejblizSim zasedani.
Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad uchazedi o ¢lenstvi, kterého nepfijalo za ¢lena, do
tficeti dnl ode dne nabyti Ucinnosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena druzstva.

Cl.6
Druzstevni podil
Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Jednd se o souhrn majetkovych i nemajetkovych prdv a povinnosti ¢lena k druzstvu
a druzstva ¢lenovi.
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Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.
Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

Cl.7
Spolecné clenstvi manzell
Spolecné clenstvi manzZelll v druzstvu vznikda, jestlize je druZstevni podil soucasti
spolecného jméni manzell. Ze spolecného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spolecné a nerozdilné. Jako spolecni ¢lenové maiji jeden hlas.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzell, spojeno pravo
na uzavieni najemni smlouvy k druistevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy
o spole¢ném najmu manzel(.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzell, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem manzeld.
Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem druzZstva, maji oba manzelé spolecné najemni
pravo podle obéanského zakoniku odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vyluénym
¢lenem druistva. V pfipadé zaniku ¢lenstvi manzZela, od jehoZz ndjemniho prava bylo
spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.
Spolecné ¢lenstvi manzell zanika:
e vyporadanim spole¢ného jméni manzelu;
e marnym uplynutim lhity pro jeho vyporadani podle ob¢anského zakoniku;
e rozhodnutim soudu;
e pisemnou dohodou rozvedenych manzel(;
e smrti jednoho z byvalych manzel(; nebo
e vyloucenim jednoho z manzell z druzstva z divod( spocivajicich vyhradné na strané
tohoto manzela.

Cl. 8
Vznikem spole¢ného clenstvi manzelll nezanikd to samostatné clenstvi kteréhokoliv
z nich, které se nepfeménilo na jejich ¢lenstvi spolecné.
Existence spole¢ného ¢lenstvi manzell nevylucuje vznik samostatného clenstvi
kteréhokoliv z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

Cl.9
Splynuti druzstevnich podilG
Nabude-li ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni
podily splyvaji v jediny druZstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym
z druzstevnich podill spojena prava tretich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy
tato prdva tretich osob zaniknou, ledaZe dohoda ¢lena druZstva s takovou treti osobou
urdi jinak.

Cl. 10
Pfeména clenstvi

K pfeméné Clenstvi dochazi v pripadech, kdy se spolecné Elenstvi manzelll méni na
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samostatné clenstvi jednoho z manzelll nebo se samostatné clenstvi jednoho z manzel(

méni na spole¢né ¢lenstvi manzell, a to bud dohodou manzelll nebo byvalych manzel(

nebo rozhodnutim soudu.

1)

1)

Cl. 11
Rozdéleni druzstevniho podilu
Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li clen ndjemcem nejméné dvou druZstevnich
bytl nebo dvou druzstevnich nebytovych prostord, nebo jednoho druZstevniho bytu
ajednoho druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jeni je plvodnim vlastnikem
rozdélovaného druzstevniho podilu, ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem
spojeny. Pravni Uc¢inky rozdéleni druZstevniho podilu nastanou nejdfive splnénim
vkladové povinnosti k zdkladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu
vzniklého rozdélenim. PFfi rozdéleni druistevniho podilu a prevodu nebo prechodu
druzstevnich podilli vzniklych rozdélenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podilQ
bude spojen najem kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

Cl. 12
Clenska prava

Clen druzstva ma pravo zejména

a) Ucastnit se osobné nebo prostrednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani
Clenské schize samospravy na jedndni a rozhodovani clenské schize. Schilize
predstavenstva druzstva nebo schlize kontrolni komise druZstva se ¢len ma prévo
zUcastnit jen tehdy, pokud o jeho Ucasti predstavenstvo druZstva nebo kontrolni
komise rozhodne;

b) obracet se s ndvrhy, stiznostmi a ndmeéty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy
druzstva a byt informovan o jejich vytizeni;

c) nahlizet do seznamu ¢len( druzstva;

d) volit a byt volen do organt druzstva, pokud je svépravny;

e) uzavfit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o najmu druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru do tficeti dnl po vzniku tohoto prdva, splati-li
dalsi ¢lensky vklad na vyzvu druzstva a ve |h(ité jim stanovené;

f) uzaviit smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru),
a to na zakladé uzaviené smlouvy podle pism. e) s prisluSnym organem druiZstva,
nebo jako nabyvatel na zakladé smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu, zanikne-li se
zanikem Cclenstvi prevodce v bytovém druistvu i jeho ndjem bytu, a splni-li dalsi
podminky uréené stanovami;

g) obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku clenstvi;

h) platit ndjemné a ndhrady spojené s uzivanim druzstevniho bytu a bytu ve vlastnictvi
(druzstevniho nebytového prostoru) v rozsahu pouze ucelné vynaloZzenych naklad(
vzniklych druzstvu pfi jeho spravé, vcéetné nakladd na opravy, modernizace
a rekonstrukce domdu, ve kterych se nachazeji, a prispévkl na tvorbu dlouhodobého
finan¢niho zdroje na opravy a investice do téchto druzstevnich bytl (druzstevnich
nebytovych prostor);
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obdrZzet kopii zapisu zjednani clenské schlze, véetné jeho priloh a podkladd
poskytnutych ¢lenlm, za uhradu dcelné vynaloZzenych ndkladd spojenych s jejich
pofizenim;

obdrzet rocni vyuctovani zaplacenych zaloh na ndjemné a zaloh na uhrady za plnéni
spojend s uZivanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a na
vyporadani preplatkll z tohoto vyuctovani podle jinych pravnich predpist, téchto
stanov a zasad schvalenych ¢lenskou schiizi;

Ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym
¢lenm poskytuje.

Cl. 13
Clenské povinnosti

Clen druistva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

f)

g)

dodrZovat zakon, jiné pravni pfedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organta druzstva;
splnit dalsi ¢lensky vklad podle €l. 15, popt. ¢l. 16 ve stanovené vysi a |haté podle
téchto stanov a smlouvy o dals$im ¢lenském vkladu;

uzaviit najemni smlouvu, platit ndjemné (véetné mimoradného prispévku do
dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice podle ¢l. 40) a Uhradu za plnéni
spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo
zadlohy na né ve stanovené vysi a |h(té splatnosti, uhradit nedoplatek z vyuctovani
téchto zaloh;

hradit ¢lenské pfispévky na Cinnost druistva a platit dhradu za ukony druistva
provadéné z podnétu nebo ve prospéch clena druzstva, hradit poskytnuté sluzby
pfimo nesouvisejici s uzivanim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru), a to zejména ve spojeni s povolenim stavebnich Uprav v byté, povolenim
podndjmu, vypracovanim prohlaseni vlastnika a smlouvy o prevodu bytu do
vlastnictvi ¢lena, nebo s draibou druistevniho podilu, a to ve vysi schvdlené
prislusnym orgdnem druistva;

dodrzovat domovni tad, dodrzovat predpisy o pozarni ochrané, fadné uZivat
a udrzovat druzstevni byt nebo druistevni nebytovy prostor vietné spolecnych
prostor a zatizeni domu a chranit majetek druzstva pred ohrozenim, poskozenim,
zni¢enim nebo ztratou; provadét uklid spolec¢nych prostorll domu podle rozpisu
domovnika véetné uklidu snéhu a naledi na vstupnim schodisti a chodniku domu;

na zdkladé uzaviené smlouvy o ndjmu ve |hUté stanovené druistvem prevzit
druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor, v pfipadé opoZidéného prevzeti
druzstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru nahradit bytovému
druzstvu Skodu, ktera takto vznikne, jakoz i nahradit bytovému druzstvu skodu, ktera
vznikne opozdénym ozndmenim o tom, Ze dany byt ¢len neprevezme;

oznamovat a dolozZit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu clen(
bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato skute¢nost nastala, jakoZ i oznamovat druzstvu
veskeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné véasného oznamovani
zmén tykajicich se clena a pfislusnikd jeho domacnosti, které jsou podstatné pro

** JUDr. Milos Vaigl, notdi'v Pribore**



1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

Stanovy SBD POD SKALKOU, bytové druzstvo

vedeni ¢lenské a bytové evidence, rozuétovani cen za plnéni spojend s uzivanim bytu
a dorucovanim pisemnosti;

h) umozZnit osobam povérenym druistvem, aby po predchozim oznameni zjistovaly
technicky stav druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru a stavy
méridel, provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci méfidel a dalsi prace nutné
k rddnému provozu doma a bytQ;

i) podilet se na zdkladé rozhodnuti ¢lenské schize na Uhradé ztraty druzstva maximal-
né ve vysi trojndsobku zakladniho ¢lenského vkladu, kdyZz uhrazovaci povinnost
nesmi byt uloZena ve vétSim rozsahu nez kolik ¢ini skuteéna vyse ztraty druZstva.
Uhrazovaci povinnost lze ulozZit, pokud ztrata druzstva byla zjiSténa fadnou nebo
mimoradnou ucetni zavérkou, ktera byla projednana clenskou schizi a k Uhradé
ztraty byl jiz prednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny a jiné
fondy, které Ize k Uhradé ztraty pouzit, a rozhodnuti ¢lenské schlize o uhrazovaci
povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonceni Uéetniho obdobi, v némz
ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;

j) prispivat podle svych mozZnosti k Uspésné ¢innosti druzstva.

Cl. 14

Clensky vklad
Clensky vklad v druistvu je tvoren zakladnim ¢lenskym vkladem a dal$im ¢élenskym
vkladem podle ¢l. 15 a ¢l. 16.
Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a ¢ini 5.000,00 K¢. Po dobu
trvani Clenstvi v druzstvu nesmi vySe clenského vkladu ¢lena v druzstvu klesnout pod
hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu. Pokud neni zakladni ¢élensky vklad zaplacen
druzstvu v plné vysi, ¢lenstvi v druzstvu nevznikne.
V pfipadé zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu nebo snizeni zdkladniho élenského vkladu
se postupuje podle zakona.
O prevzeti povinnosti k dalSimu c¢lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se ¢lenem
pisemnou smlouvu, kterd obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc
nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvofi pfedmét nepenézitého
vkladu, dale zplsob a vysi ocenéni nepenézitého vkladu, |hitu pro splnéni vkladové
povinnosti a podminky pro vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani
¢lenstvi. Smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruseni jiz neschvaluje
¢lenska schize ani jiny organ druZstva.
Dalsi ¢lensky vklad mlze mit také formu nepenézitého vkladu.
Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcli vedeného podle jiného pravniho
predpisu, uréeny dohodou druZstva a vkladatele, a to na ndklad vkladatele. Nepenézity
vklad nelze zapocitat na ¢lensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.
Nepenézity vklad schvaluje ptred jeho vloZzenim ¢lenska schize.

Cl. 15

vs v

Pofizovaci dalsi ¢lensky vklad
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Dalsi ¢lensky vklad predstavuje majetkovou Ucast ¢lena na pofizeni pfislusného domu,
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo
koupé, ucast na technickém zhodnoceni domu, druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) nebo na poftizeni pozemku pfislusejiciho k domu.

Cl. 16
Dodatecny dalsi ¢lensky vklad

Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) lze vedle uUhrady dodate¢ného clenského vkladu pofizovaciho podle
predchoziho ¢lanku 15 podminit splacenim dalsiho ¢lenského vkladu podle tohoto
¢lanku. Tuto vysi dalSiho clenského vkladu stanovi predstavenstvo podle pravidel
schvalenych ¢lenskou schizi.

Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni rozsifeni stavajictho druistevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spolecnych prostor v domé,
pofizeni druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) formou ndstavby,
pristavby Ci vestavby v domé nebo pfi pfijeti ndjemce bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) za ¢lena druzstva.

Pouzitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a k nému pfislusejiciho pozemku
nebo na financovani technického zhodnoceni domu se dodatecny dalsi ¢lensky vklad
stava porizovacim dalsim ¢lenskym vkladem podle €l.15.

Cl. 17
Pfevod druzstevniho podilu

Pravni ucinky prevodu druistevniho podilu nastavaji vici druzstvu dnem doruceni

ucinné smlouvy o prevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urci ucinky

pozdéji. Tytéz ucinky jako doruéeni smlouvy ma dorucéeni prohlaseni prevodce

a nabyvatele o uzavreni takovéto smlouvy. Pfi pfevodu musi byt splnény podminky

Clenstvi podle ¢l. 4.

Pfevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

K pfevodu ¢lenstvi v druzstvu dochazi pfevodem druzstevniho podilu na jinou osobu,

a to formou pisemné dohody, kterd musi zejm. obsahovat:

a) oznaceni prevodce a nabyvatele, t.j. u fyzické osoby jméno, pfijmeni, rodné cislo,
datum narozeni, bydlisté,

b) zdvazek nabyvatele dodrZovat stanovy druistva, dale zavazek nabyvatele
k bezvyhradnému prevzeti vSech ¢lenskych prav a povinnosti prevodce nabyvatelem,
véetné prdv a povinnosti, vyplyvajicich ze smlouvy o Uhradé dalSiho clenského
vkladu na vystavbu bytovych dom( v lokalité Bocheta a smlouvy o najmu bytu
(nebytového prostoru),

c) den prevodu ¢lenstvi (nesmi predchazet dni, kdy byla dohoda predlozena druzstvu),

d) zplsob vzajemného majetkového vyporadani,

e) datum uzavieni smlouvy, ufedné ovérené podpisy ucastnika.

** JUDr. Milos Vaigl, notdi'v Pribore**
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1)

1)

2)

Cl. 18
Prevod casti druzstevniho podilu
Clen maze prevést ¢ast svého druistevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek
uvedenych v ¢l. 11 na jiného ¢lena.

Cl. 19
Zanik clenstvi
Clenstvi v druZstvu zanika:
a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druistva;

b) vystoupenim ¢lena;

c) vyloucenim ¢lena;

d) prevodem druistevniho podilu;
e) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druZstva;

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;

h) zamitnutim insolvencéniho ndvrhu pro nedostatek majetku ¢lena;

i) doruéenim vyrozuméni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci nebo, nejsou-li ¢lenskd prava a povinnosti prevoditelné,
pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti,
nebo prédvni moci exekuéniho prikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po
uplynuti lhaty uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle jiného
pravniho predpisu, byl-li v této Ih(té podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni
moci rozhodnuti o tomto navrhu;

j) zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

Clenstvi v druZstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zrusen konkurz na majetek c¢lena; to neplati, jestlize byl konkurz zrusen po splnéni
rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je zcela nepostacujici.

b) pravomocné zastaveny vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druZstevniho
podilu.

Cl. 20

Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé, kondi
¢lenstvi v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi ¢len.

1)

2)
3)

Cl. 21
Vystoupeni

Clen miiZe z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésic(;
béh této |hlty zac¢ind prvnim dnem kalendadfniho mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného ozndmeni ¢lena o vystoupeni druzstvu.

Clen, ktery nesouhlasi s preménou druzstva, mdze z druZstva vystoupit.

Clen, ktery vystupuje z druistva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
v pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento dlvod svého vystoupeni, dorucit
oznameni o vystoupeni druzstvu ve |h(ité 1 mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
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4)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

dozvédét o této zméné, nejdéle vsak do 3 mésicli poté, kdy clenské schlize o zméné
stanov rozhodlo, jinak se k pravu ¢lena vystoupit z druzstva z dlvodu nesouhlasu se
zménou stanov neprihlizi. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena uc¢innd a vztah
mezi bytovym druistvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho
¢lena zanikd uplynutim kalendafniho meésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni
druZstvu doruceno.

Oznameni o vystoupeni mize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

Cl. 22
Prechod druistevniho podilu
Na dédice druzstevniho podilu pfechazi ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavreni
smlouvy o ndjmu, véetné prdv a povinnosti s tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzell, prechazi na pozlstalého
manzela, k tomu se pfihlédne pfi vyporadani dédictvi.

Cl. 23

Vylouceni ¢lena z druzstva
Clen mGZe byt z druistva vylou€en rozhodnutim predstavenstva druistva, zejména
pokud zavainym zplUsobem nebo opakované porusuje svoje ¢lenské povinnosti nebo
prestal splnovat podminky pro vznik ¢lenstvi, nebo zavrzenihodnym zplsobem zasahl do
prav nebo opravnénych zajmu druZstva nebo jeho ¢lend, nebo po dobu alesporn jednoho
roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu c¢lenl a jeho pobyt se stal pro
druzstvo nezndmym, nebo zneuZil seznam ¢len nebo byl-li pravomocné odsouzen pro
umyslny trestny ¢&in spachany proti druzstvu nebo jeho ¢&lenovi, nebo pokud nesplnil
vkladovou povinnost k dalSimu élenskému vkladu, ke které se zavazal.
Clena, s jehoi druistevnim podilem je spojen nadjem druistevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru, Ize z druzstva vyloucit i tehdy, pokud:
a) porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;
b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na
osobé, kterd bydli v domé, kde je najemcliv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti
cizimu majetku, ktery se vtomto domé nachazi;
c) uziva druzstevniho majetku tak, Ze druzstvu vznikd skoda nebo trpi, aby se majetku
druzstva takto uzivalo;
d) hrubym zplsobem porusuje dobré mravy ve vztahu k ostatnim ¢lenim druzstva.
Clenstvi zanika dnem doruéeni pisemného ozndmeni pfedstavenstva €lenovi. Rozhodnuti
o vylouceni spole¢nych ¢len (manzel() se samostatné dorucuje kazdému z manzeld.
Pfed rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu,
kterd musi obsahovat Ihltu k napravé v délce nejméné 30 dn(. Vyloucit ¢lena druzstva
bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v pfipadé, Ze poruseni clenskych
povinnosti nebo jiné dlleZité divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze
odstranit. Vyloucit ¢lena druZstva bez predchdzejici pisemné vystrahy lze v pripadé,
pokud byl pravoplatné odsouzen pro Uumyslny trestni ¢in proti druZstvu nebo proti
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5)

6)

7)

8)

9)

¢lenovi druzstva.

Vyloucit ¢lena druistva bez predchazejici pisemné vystrahy lze v pfipadé, pokud byl
pravoplatné odsouzen pro umyslny trestni ¢in proti druzstvu nebo proti ¢lenovi druzstva.
Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti predstavenstva
o vylouceni mizZe ¢len podat odlvodnéné namitky k clenské schiizi ve Ihaté tficeti dnu
ode dne doruceni oznameni o vylouceni, k namitkdm podanym v rozporu s tim se
nepfihlizi. Rozhodnuti musi obsahovat poucéeni o pravu vyluéovaného clena podat
odlivodnéné namitky k ¢lenské schiizi. V pripadé vylucovani spole¢nych ¢lenl (manzel(),
ma kazdy z manzell pravo vznést ndamitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na
vuli druhého manzela.

Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek maze vylucovany c¢len podat ve
Ihdté tfi mésich ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni
rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti Ihity pro podani navrhu u soudu
nebo do doby pravomocného skonéeni soudniho fizeni druzstvo nemuize vici tomuto
¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho ¢Elenstvi.

Rozhodnuti predstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schlize o potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho
adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

Clenstvi vyluéované osoby zanikne marnym uplynutim Ihdty pro podani namitek, nebo
dnem, kdy vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doruceno rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti
jeho namitek.

10) Druistvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouéeni

1)

1)

rozhoduje predstavenstvo. Se zrusenim vylouceni musi vylouéeny ¢len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé
rozhodnuti o zruseni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi.
Toto neplati, pokud vylou¢ena osoba o zruseni rozhodnuti o vylouéeni jiz dfive pisemné
pozadala. Pfedstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni v pfipadech, v nichz
probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢élena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti
o vylouceni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schlizi nebo soudem o tom, Ze
namitky clena proti rozhodnuti o vylouceni jsou divodné, clenstvi ¢lena v druZstvu
nezaniklo.

Cl. 24
Zanik druzstva
Clenstvi zanikd zénikem druistva bez pravniho ndstupce dnem vymazu druistva
z verejného rejstriku.

Cl. 25
Vyporadaci podil
Zanikem clenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na vyporadaci podil.
Vyporadaci podil je roven vysi spInéného vkladu ke dni zaniku ¢élenstvi, a to:
a) u nebydliciho ¢lena (¢len, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru podle ¢l. 32) se
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1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

rovna zakladnimu clenskému vkladu a dalSimu clenskému vkladu, pokud byl jiz
druzstvu uhrazen;

b) u ndjemce druistevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru se rovna
zakladnimu ¢lenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu.

Cl. 26
Splatnost vyporadaciho podilu

Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznikd uplynutim tfi mésicli od projednani radné
ucetni zavérky za rok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo, neni-li ddle stanoveno jinak. Pokud to
hospodarska situace dovoluje, miZe druZstvo uspokojit tento narok nebo jeho cast
i dfive.

Pokud byl ¢len z bytového druzstva vylouden, pocitd se |hita tfi mésicd az ode dne
marného uplynuti lhGty pro poddni ndvrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo
ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci uréeni
neplatnosti rozhodnuti o vylouéeni skonceno.

Vyporadaci podil podle ¢l. 25 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésict ode dne vyklizeni
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len ndjemcem,
nebo uplynutim 3 mésicd od projednani radné ucetni zavérky za rok, ve kterém clenstvi
zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji. Kromé naroku na vyplatu vyporadaciho
podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z dlvodu zaniku ¢lenstvi ndrok na
jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva. Pfi vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo
své splatné pohledavky vici byvalému ¢lenu.

Cl. 27
Seznam clenu
Druzstvo vede seznam vsech svych ¢lenll. Do seznamu ¢len( se zapisuje:
a) jméno a bydlisté nebo sidlo, pfipadné také jina clenem urcena adresa pro
dorucovani;
b) den a zpUlsob vzniku a zépisu €lenstvi v druzstvu, vyse ¢lenského vkladu v ¢lenéni na
zakladni clensky vklad, dalsi ¢lenské vklady a rozsah splnéni vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu.
Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu kazdou zménu tdajd evidovanych v seznamu
¢lent bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. Druzstvo je povinno
provést zapis zapisované skuteénosti bez zbyteé¢ného odkladu poté, co mu bude zména
prokdzana.
Do seznamu ¢lenli ma pravo nahlizet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém clenstvi
a obsahu svého zapisu v seznamu c¢lent kazdy ¢len druzZstva. Pokud ¢len poZaduje vydani
tohoto potvrzeni ¢astéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odlivodnéné naklady
s tim spojené.
Pfedstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné casti seznamu kazdému,
jestlize osvédci pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas ¢lena,
kterého se zapis tyka, podpis ¢lena musi byt uredné ovéren.
Udaje, které jsou zapsany v seznamu €lend, je druistvo opravnéno pouzivat pouze pro
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6)

1)

2)

1)

2)

3)

své potifeby ve vztahu k ¢lenim druZstva. Za jinym Uc¢elem mohou byt tyto Udaje pouzity
jen se souhlasem clen, kterych se tykaiji.

Prestane-li byt ¢len druZstva jeho ¢lenem, druZstvo vyznadi tuto skutecnost v seznamu
clenl bez zbytecného odkladu. Do této (¢asti seznamu predstavenstvo umozni
nahlédnout pouze byvalému clenovi, jehozZ se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné
osobé poskytne druzstvo Udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych
zdkonem upravujicim podnikani na kapitdlovém trhu pro poskytovani udajli osobou
vedouci evidenci investi¢nich ndstroji nebo jinymi pravnimi predpisy.

Cast IV.
Najem druistevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)

Cl. 28
Vznik najmu druzstevniho bytu
(druZstevniho nebytového prostoru)

Najem druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) vznikd smlouvou, kterou
druzstvo (pronajimatel) prenechdva svému c¢lenu (najemci) do uzZivani druzstevni byt
(druzstevni nebytovy prostor). Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva
o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu (nebytového prostoru), jeho
pfislusenstvi, rozsah jejich uzivani a zplsob vypocCtu ndjemného a Uhrady za plnéni
spojend s uzivanim bytu (nebytového prostoru) nebo jejich vysi. Najemni smlouva musi
mit pisemnou formu.

Cl. 29

Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu
Prdva a povinnosti ¢lend a druzstva, vyplyvajici z najmu bytl (nebytovych prostor)
upravuje najemni smlouva, kterou druZstvo (pronajimatel) prenechava svému clenu
(ndjemci) do uzivani druzstevni byt (nebytovy prostor). Pravo na uzavieni ndjemni
smlouvy vznikne ¢lenovi pfevodem clenskych prav a povinnosti, na zakladé dohody
o vymeéné bytu a pfi zdédéni clenskych prav a povinnosti.
Se ¢lenem - ndjemcem druZstevniho bytu mohou na zakladé jejich prava najmu v byté
bydlet jejich pfibuzni vfadé pfimé, sourozenci, zet a snacha, jakoZz i osoby, které Ziji
s nadjemcem ve spolecné domacnosti. Pocet téchto osob a jeho zmény je povinen ¢len -
najemce neprodlené ohlasit druzstvu.
Kromé prava uzivat byt ma clen - ndjemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prava
i osoby, které s nim bydli, pravo uzivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakozZ i pozivat
plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno. Najemci jsou povinni dbat, aby
v domé bylo vytvoreno prostiedi, zajistujici ostatnim najemcim vykon jejich prav.
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

DruzZstvo je povinno zajistit ¢lenu - ndjemci druistevniho bytu plny a neruseny vykon
jeho prav spojenych s uZivdanim bytu. Zejména je povinno odevzdat mu byt ve stavu
zpUsobilém pro radné uzivani, vtomto stavu jej udrzovat a podle moznosti i zlepSovat.
Veskeré drobné opravy v byté, souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou
udrzbou hradi najemce.

DruZstvo mUze stanovit pravidla, upravujici zpisob provedeni nékterych drobnych oprav
nebo bézné udriby bytu.

Nesplni-li druzstvo svou povinnost odstranit zavady, které brani fradnému uzivani bytu
nebo jimiz je vykon prav ¢&lena - najemce bytu ohroZzen, ma clen prdvo, po prfedchozim
upozornéni druzstva zdvady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od ného nahradu
ucelné vynalozenych nakladld. Prdvo na ndhradu musi uplatnit u druistva bez
zbyte¢ného odkladu. Toto pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésici od
odstranéni zavad.

Nepostara-li se &len - ndjemce bytu o vc€asné provedeni drobnych oprav a béZnou
Udrzbu bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho
naklad samo a pozadovat od né&j ndhradu.

Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povérené
osobé, aby provedla instalaci a udrzbu zafizeni pro méreni aregulaci tepla, teplé
a studené vody, jakoZ i odpocet namérenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup
k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi druzstvu.

Clen - ndjemce bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druistvu potfebu
oprav v byté, které ma nést druistvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Clen - ndjemce bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, kterd zptsobil v domé sam
nebo ti, kdoZz s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druZzstvo pravo po predchozim
upozornéni ¢lena, zadvady a poskozeni odstranit a poZzadovat od néj nahradu.

Clen - ndjemce bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté
bez souhlasu druzstva, a to ani na sv(j naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je
druZstvo opravnéno pozadovat, aby ¢len - ndjemce provedené Upravy a zmény bez
odkladu a vlastnim nakladem odstranil.

DruZstvo je opravnéno provadét stavebni Upravy bytu a jiné podstatné zmény v byté
pouze se souhlasem c¢lena - ndjemce druistevniho bytu. Provadi-li druZstvo takové
Upravy na pfikaz pfislusného orgdnu statni spravy, je €len povinen jejich provedeni
umoznit, jinak odpovida za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Dalsi prava a povinnosti spojena s uzivanim bytu, spolecnych prostor a zatizeni domu
vcetné sluzeb s tim spojenych, upravuje domovni rfad druzstva.

Clen - ndjemce bytu je povinen platit ndjemné za uzivani druzstevniho bytu (nebytového
prostoru) v pomérné vysi skutecné vynaloZzenych naklad(i na spravu a provoz objektu za
stanovené obdobi a Uhradu za plnéni s uzivdnim bytu (nebytového prostoru)
poskytovana.

Celkovou vysi ndjemného a Uhrad za plnéni poskytovand s uzivanim bytu (nebytového
prostoru) stanovi predstavenstvo druzstva.
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Najemné spolu s Uhradou za plnéni poskytovand s uzivanim bytu (nebytového prostoru)
se plati mési¢né, nejpozdéji do 5. dne nasledujiciho kalendarniho mésice.
Rozdil mezi najemnym a skute¢nymi naklady vynaloZenymi druzstvem na provoz
a spravu bytu (nebytového prostoru), jakoz i vyuctovani zédloh na plnéni poskytovana
s uzivanim bytu vyuctuje druzstvo po schvaleni ro¢ni ucetni zavérky.
Nezaplati-li ¢len - ndjemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) ndjemné a zalohu
na plnéni s uzivanim bytu poskytovand do péti dnl po jejich splatnosti, je povinen
zaplatit druzstvu poplatek z prodleni.
Soucasti najemného je i ¢astka, uréena na tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy, udrzbu,
pfip. na dodatecné investice vdomé. Jejich zlstatek se prevadi do pfistiho roku.
Dluzi-li ¢len - najemce druzstvu ndjemné, zalohu na plnéni s ndjmem poskytovan3,
anebo ma vudi druzstvu i jiny zavazek, ma druzstvo pravo provést zuctovani pohledavek
a zavazk( vzajemnym zapoctem.
Clen - najemce druistevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud
druZstvo pres jeho upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zavadu, kterd podstatné
nebo po delsi dobu zhorsuje jeho uzivani. Toto pravo ma clen i tehdy, jestlize nebyla
poskytovana plnéni spojend s uzivanim bytu nebo byla poskytovana vadné a jestlize
uzivani bytu se vdlsledku tohoto zhorsilo. Stejné pravo ma clen i tehdy, jestlize
stavebnimi Upravami v domé se podstatné nebo po delsi dobu zhorsily podminky uzivani
bytu nebo domu. Pravo na slevu z ndjemného je tfeba uplatnit u druistva bez
zbytec¢ného odkladu. Toto pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicli ode dne
odstranéni zavad.
Pronajaty byt nebo jeho ¢ast Ize jinému prenechat do podndjmu na dobu uréenou ve
smlouvé o podndjmu, jen s pisemnym souhlasem druZstva. Poruseni této povinnosti se
povazZuje za poruseni povinnosti dle ¢l. 23 téchto stanov. Po skonéeni podnajmu nema
podndjemce pravo na ndhradni podndajem.
Clen - najemce druZstevniho bytu mliZe uzavfit se souhlasem druistva dohodu
o vyméné bytu. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu a musi téZ obsahovat
dohodu ucastnikd vymeény o prevodu c¢lenskych prav a povinnosti. Odepre-li druzstvo
bez zavainych divodl souhlas s vyménou bytu, miZe soud na navrh ndajemce
rozhodnutim nahradit projev vile druZstva.
1. Jestlize ¢len - najemce druZstevniho bytu i nebytového prostoru vyménuje oddélené
pouze byt nebo nebytovy prostor s fyzickou osobou, kterd neni ¢lenem druistva,
druzstvo dohodu neschvali, dokud se tato osoba nestane ¢lenem druzstva.

2. Jde-li o vyménu bytl v témzZe druzstvu, nabyva dohoda platnosti dnem, kdy nabude

pravni moci rozhodnuti predstavenstva o souhlasu s vyménou. Jde-li o vyménu byt
v rlznych druZstvech nebo o vyménu druistevniho za byt nedruzstevni, nabyva
dohoda ucinnosti dnem, kdy nabude prdvni moci rozhodnuti posledniho organu,
prislusného k udéleni souhlasu s touto vyménou.

3. Prevod ¢lenskych prav a povinnosti na zakladé dohody o vyméné bytl nastane dnem

uskutecnéni vymény byta.
Najem druzstevniho bytu zanikne:
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1)

2)

3)

1)

1)

2)

1)

2)

1)

2)

1. zdnikem ¢lenstvi ndjemce bytu,

2. pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - ndjemcem druZstevniho bytu, ke dni
stanovenému v dohodg,

3. pisemnou vypovédi

4. uplynutim doby, na kterou byla ndjemni smlouva uzavrena.

Cl. 30
Spole¢ny najem druizstevniho bytu manzely

Vznikne-li jednomu z manzel( za trvani manzelstvi prdvo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, vznikne se spolecnym ndjmem bytu manzely i spolecné clenstvi
manzell v druzstvu.
Ze spolecného clenstvi jsou oba manZelé oprdvnéni a povinni spolec¢né a nerozdilng,
pricemz jako spoleéni ¢lenové maji jeden hlas.
Pravo spoleéného ndjmu druistevniho bytu manzely a spolecné clenstvi manzell
v druzstvu vznikne téZ v pripadé prevodu a prechodu ¢lenstvi na jednoho z manzell
podle téchto stanov za trvani manzelstvi.

Cl. 31
Najem druzstevnich nebytovych prostor
najmu druzstevnich nebytovych prostor plati primérené ustanoveni obcanského
zakoniku o najmu a zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouziciho k podnikani.

Cl. 32
Zajisténi radného vyuziti bytu
Druzstvo dba, aby druzistevni byty, se kterymi hospodafi, byly v souladu s jejich
stavebnim uréenim vyuzivany k bytovym uceltm.
Byt nebo jeho ¢ast muize ¢len - najemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho
domdcnosti docasné pouzivat i k jinym ucelim nez k bydleni jen se souhlasem druzstva.

Cl. 33
Slouceni a rozdéleni bytu
Byt je moiné sloucit se sousednim bytem (casti bytu) a rozdélit na dva nebo vice
samostatnych bytl jen s pfedchozim souhlasem predstavenstva druZstva.
Pfedstavenstvo druzstva povoli slou¢eni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se
tim dosahne ucelnéjsiho vyuziti bytového prostoru ¢leny domacnosti.

Cl. 34
Souhlas predstavenstva druzstva se slouc¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje
povoleni stavebniho uradu, které je nutné podle jinych pravnich predpist.
V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu predstavenstvo druistva soucasné
prerozdéli naklady a zdroje financovani sloucenych nebo rozdélenych byt a urci vysi
dalSich ¢lenskych vkladl a zlstatek nesplaceného investi¢niho Uvéru pfipadajicich na
prislusné byty.
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Cast V.
Organy druizstva

Cl. 35

1) Organy druzstva jsou:

a) Clenska schlze;
b) predstavenstvo;
c) kontrolni komise;
Cl. 36

1) Do organi druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby starsi 18 let,

ktefti spliuji podminky jinych pravnich predpist.
Cl. 37

1) Clenem predstavenstva nebo &lenem kontrolni komise mdze byt pouze ¢len druZstva -
fyzickd osoba starsi 18ti let, kterd je svépravna, a je bezihonna ve smyslu zdkona
o zivnostenském podnikani a u niz nenastala skutec¢nost, jez je prekdzkou provozovani
zZivnosti podle zdkona o Zivnostenském podnikani.

Cl. 38

1) Orgéany druZstva mohou jednat jen o zaleZitostech, které podle zakona a stanov druzstva
spadaji do jejich plisobnosti.

2) Kolektivni organy druistva rozhoduji na zakladé radného svolani vSech ¢lend organu
podle téchto stanov.

3) Kolektivni organy druZstva jsou zpusobilé se usndset, jen je-li pfitomna nadpoloviéni
vétSina jejich clen. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétsina
pritomnych, pokud zakon a stanovy neurcuiji jinak.

Cl. 39

1) Funkéni obdobi ¢lenl organt druzstva Cini pét let. Pokud vsak byl ¢len organu zvolen do
organu druzstva k pozdéjSimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdfive
zvoleného c¢lena téhoZz organu druistva, konéi jeho volebni obdobi soucdasné se
skoncenim volebniho obdobi tohoto nejdfive zvoleného ¢lena organu druzstva. Funkéni
obdobi konci vsem ¢lenim téhozZ organu druZstva stejné.

2) Clenové orgénu druistva mohou byt voleni opétovné

Cl. 40

1) Clenové organ(l druistva jsou povinni vykondvat svou plsobnost s péci fadného
hospodare, s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat
mléenlivost o dlvérnych informacich a skutecnostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam
by mohlo druzistvu zplsobit Skodu, dodrzovat zdkon a jiné pravni predpisy, stanovy
a usneseni vyssich orgadn( druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Upravou.
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1)
2)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)
4)

Cl. 41

Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.
Clenové predstavenstva a kontrolni komise druzstva nesméji byt podnikateli ani ¢leny
statutarnich a dozorcich organa pravnickych osob se shodnym predmétem cinnosti nebo
osoby v obdobném postaveni, ledaZe se jednd o koncern, spolecenstvi vlastnikl jednotek
nebo druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jind druzstva. Pro pfipad, Ze dojde k poruseni
zdkazu konkurence u clena predstavenstva, je povinen clen predstavenstva predem
informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo ¢lenska schiize v okamziku zvoleni
¢lena predstavenstva €lenem predstavenstva na nékterou z téchto okolnosti vyslovné
upozornéno, nebo vznikla-li pozdéji a ¢len predstavenstva na ni pisemné upozornil, ma
se zato, Ze tento Clen predstavenstva ¢innost, které se zakaz tyka, nema zakazanou. To
vsak neplati, pokud c¢lenska schize vyslovi nesouhlas s takovou cinnosti do jednoho
mésice, kdy doslo k upozornéni podle vyse uvedeného ustanoveni.

Cl. 42
V organech druZstva se hlasuje verejné. V jednotlivych pripadech se mlze jednajici organ
usnést na hlasovani tajném.
Kazdému ¢lenu druZstva (spoleénym cElentm) i kazdému c¢lenu orgdnu druzstva nalezi
jeden hlas.
V predstavenstvu a kontrolni komisi lze usneseni pfijmout hlasovanim uskuteénénym
pisemné nebo pomoci prostfedkd sdélovaci techniky, jestlize s timto zplsobem
hlasovani projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji
za pfitomné.

Cl. 43
Organy druzstva jednaji o zaleZitostech, které byly uvedeny na schvaleném poradu
jednani, popf. o zaleZitostech, o jejichZ projednavani se organ dodatec¢né usnesl.
Jednani orgdn(l jsou neverejnd. Predsedové jednotlivych organi mohou rozhodnout
o pfizvani dalSich osob k jednotlivym projedndavanym zalezitostem.
Jednani orgadnl spocivd v predneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je
zakonceno usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skuteény stav véci.

Cl. 44
O prubéhu jednani vSech orgdn( druistva se pofizuje zapis podepsany predsedajicim
a zapisovatelem, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schlize;
b) pfijata usneseni;
c) vysledky hlasovani;
d) nepfrijaté namitky ¢lenq, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani;
Pfrilohu zapisu tvofi seznam pritomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které byly
predloZeny k projednavanym bodam.
V zapise se uvede, kolik ¢lenl organu hlasovalo pro néavrh, kolik proti a kolik se zdrzelo.
Kazdy ¢len druZstva ma prdvo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len
daného orgdnu ma prdvo na vydani kopie zapisu;
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5)

6)

1)
2)

3)

Vysledky jednani a pfrijatd usneseni Clenské schlze v Uplném znéni bez zbytecného
odkladu predstavenstvo uverejni oznamenim vyvéSenym na informacni desce druzstva
podobu nejméné 60 dnl ode dne konani schiize. Informacni deska druzstva se zpristupni
¢lendm druZstva prostfednictvim internetovych stranek

Podrobnosti o postupu organa druzstva pfi volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani
a ovérovani zapisu upravuje volebni a jednaci rad, které schvaluje ¢lenska schize.

Cl. 45
Clenska schiize

Clenska schlize je nejvy$$im orgdnem druzstva.

Do vyluéné plsobnosti ¢lenské schlize patfi:

a) meéni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zdkladé jiné pravni skutecnosti;

b) voli a odvoldva ¢leny a ndhradniky ¢lenll predstavenstva a kontrolni komise, ledaze
jiny prdvni predpis stanovi, Ze jednoho nebo vice ¢lend kontrolni komise voli
zameéstnanci druzstva;

c) urcuje vysi odmény predstavenstva, kontrolni komise a ¢len jinych organt druzstva
zfizenych stanovami, pokud je opravnéna podle stanov tyto organy nebo jejich ¢leny
volit a odvolavat;

d) schvaluje fadnou, mimoradnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popfipadé
mezitimni ucetni zavérku;

e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 zakona o korporacich;

f) schvaluje poskytnuti financni asistence;

g) rozhoduje o ndmitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni;

h) schvaluje jednani u¢inéna za druzstvo do jeho vzniku;

i) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty;

j) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti;

k) rozhoduje o poutziti rezervniho fondu;

[) rozhoduje o vydani dluhopisi;

m) schvaluje prevod nebo zastaveni majetku druzstva nebo takové jeho ¢asti, kterd by
znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury druzstva nebo podstatnou zménu
v pfedmétu podnikani nebo ¢innosti druzstva;

n) rozhoduje o pfeméné druistva;

o) schvaluje smlouvu o tichém spolecenstvi a jeji zménu a zruseni;

p) Zeji ¢lenskd schlize neschvaluje;

g) rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci;

r) voli a odvoldva likvidatora a rozhoduje o jeho odméng;

s) schvaluje zpravu likvidatora o nalozZeni s likvidacnim zGstatkem;

t) rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svétuji do jeji plsobnosti.

Clenska schlize si mdze vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o dal$ich otazkach,

které vyslovné do plsobnosti ¢lenské schlize tyto stanovy ani zakon nesvéruji; to neplati,

pokud se jedna o zalezitosti svérené zdkonem do pusobnosti predstavenstva nebo do
pUsobnosti kontrolni komise druzstva.
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4)

5)

6)

1)

2)

3)

Pokud si ¢lenskd schize vyhradi rozhodovani o urcité zélezitosti do své pusobnosti,
nemUlze byt o této zélezZitosti rozhodovano na téze cClenské schizi, na niz si clenska
schize rozhodovani o urdité zaleZitosti vyhradila.

Clenskou schiizi svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné viak jedenkrat ro¢né,
svola jej vidy, pokud jej o to pozada kontrolni komise nebo na Zadost alespon deseti
procent clenl druZstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasi. Pokud
predstavenstvo nesvold clenskou schizi bez zbyte¢ného odkladu, na zadost kontrolni
komise nebo alespon deseti procent ¢lenl druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu
vSech hlasi, nebo v dllezitém z4ajmu druzstva, mlze svolat ¢lenskou schiizi jedna tretina
¢lenl predstavenstva, nebo kontrolni komise druZstva, nebo likvidator druzstva. Neni-li
¢lenska schize v téchto pripadech svolana tak, aby se konala do tficeti dnd po doruceni
zadosti, jsou povinni ji svolat osoby nebo organ podle § 640 zdkona o korporacich. Pokud
by tak neucinili do deseti dnl poté, kdy uplynula lhita pro svolani ¢lenské schiize
predstavenstvem, muze svolat ¢lenskou schizi a udinit vSechny uUkony s tim spojené
osoba zmocnéna k tomu pisemné vsemi €leny, ktefi o svolani ¢lenské schize pozadali.
Pfedstavenstvo je povinno svolat ¢lenskou schizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, kdy
zjisti, Ze ztrata druzstva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroju druzstva by
neuhrazend ztrata dosahla vyse zdkladniho kapitadlu nebo to Ize s ohledem na vSechny
okolnosti predpokladat, nebo druzstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho Upadku
a navrhne ¢lenské schuzi pfijeti potfebnych opatreni k napravé.

Pokud neni ¢lenska schlze svolana na Zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti
procent ¢lenl usndseni schopnd, je jeji svolavatel povinen svolat nahradni ¢lenskou
schizi. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent zvolenych ¢len(l vzalo zpét
svoji zddost o svolani ¢lenské schlize.

Cl. 46

Predstavenstvo svolava ¢lenskou schizi, na niz se ma projednat fadna ucetni zavérka
tak, aby se tato schize konala nejpozdéji do Sesti mésicli po skonceni Gcetniho obdobi,
za které je radnd Ucetni zavérka sestavena.
Svoldni ¢lenské schize se oznamuje uverejnénim pozvanky na internetovych strankach
druzstva a zdroven pisemnou pozvankou zaslanou viem ¢lenim na v seznamu ¢lend
vedenou e-mailovou adresu ¢lena, popfipadé na jinou doruéovaci adresu ozndmenou
clenem, a to nejpozdéji 15 dnl pred dnem konani clenské schlize. Uverejnénim
pozvanky na internetovych strankach druzstva se povaZuje pozvanka za dorucenou.
Pozvanka musi byt na internetovych strankdch uverejnéna az do okamziku konani
¢lenské schlze.
Pozvénka na ¢lenskou schlzi musi obsahovat alespon:
a) firmu a sidlo druzstva;
b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schlize;
c) misto a doba clenské schiize musi byt uréeny tak, aby co nejméné omezovaly

moznost ¢lena se schize zucastnit;
d) oznaceni, zda je svolavana ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schlize;
e) program clenské schize.
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5)

6)
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4)

5)

6)
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Je-li to moiné, prikladaji se k pozvance veSkeré doklady k jednotlivym zaleZitostem
programu clenské schlze popfipadé je uvedeno misto, kde se ¢len muze seznamit
s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu clenské schize. Ma-li dojit ke zméné
stanov nebo k prijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, musi byt k pozvance
prilozen téz ndvrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Druzstvo je povinno uverejnit zplsob a misto seznameni se s podklady k ¢lenské schizi
na internetovych strankach druzstva.

Na Zadost deseti procent ¢leni nebo kontrolni komise je predstavenstvo povinno zaradit
jimi uréenou zalezitost do programu jednani Clenské schiize. Pokud je takova zZadost
dorucena predstavenstvu aZz po odeslani pozvanky, je predstavenstvo povinno informo-
vat Cleny pritomné na svolané clenské schiizi o této zadosti. Tim vsak neni dotcena
povinnost predstavenstva svolat novou ¢lenskou schlzi. Program clenské schize nelze
po odeslani pozvanek ¢lenidm ménit.

Cl. 47
Clenska schlze je schopna se usnadet, pokud je pfitomna nadpoloviéni vétdina ¢lend,
nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy vyssi pocet potiebnych hlasu.
Pravo hlasovat na ¢lenské schlizi maji ¢lenové druzstva.
Kazdy ¢len ma jeden hlas.
PFi posouzeni schopnosti ¢lenské schlize se usnaset a pfijimat usneseni se nepfihlizi
k pritomnosti a hlasim ¢lenq, ktefi nemohou vykondvat hlasovaci pravo podle § 660 az
662 zikona o korporacich. Clenska schiize se usnasi vétsinou hlas pfitomnych ¢lend,
pokud jiny pravni predpis nevyZaduje vyssi pocet potrebnych hlas(.
V pfipadé rozhodovani o
a) uhrazovaci povinnosti;
b) zruseni druZstva s likvidaci; nebo
c) premeéné druistva
je €lenska schiize schopna se usnaset, pokud jsou pfitomny alespon dvé tretiny vsech
¢lenl druzstva, a usneseni musi byt pfijato dvéma tretinami pritomnych clend.
Neni-li ¢lenska schlize schopna se usnaset, svola svolavatel, je-li to stale potifebné, bez
zbyte¢ného odkladu nahradni ¢lenskou schlizi se stejnym programem, a to stejnym
zplUsobem jako plvodni ¢lenskou schlizi a samostatnou pozvankou.
Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pritomnych ¢lenda.
Kazdy ¢len druZstva ma pravo na vydani kopie zapisu o prabéhu clenské schiize, véetné
jeho priloh a podkladd poskytnutych ¢lendm, a to za uUhradu nakladld ucelné
vynaloZenych spojenych s jejim potizenim.
Ten, kdo svolal ¢lenskou schiizi, je povinen pofidit o jejim pribéhu zapis, a tento zapis
podepsat, a to do patndcti dnli ode dne konani ¢lenské schiize. Pokud sepsala tento
zapis jind osoba, podepise jej i ona.

10) Usneseni ¢lenské schlze se osvédcuje verejnou listinou, pokud se jednd o

a) zménu stanov;
b) zruseni druzstva s likvidaci;
c) preménu druzstva;
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d) schvaleni prevodu nebo zastaveni druistva nebo takové jeho d¢asti, ktera by
znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury druzstva nebo podstatnou zménu
v pfedmétu podnikani nebo ¢innosti druzstva.

11) Pravo zucastnit se clenské schlize maiji ¢lenové druzstva, likvidator a osoby, o nichZ to

1)

2)

1)
2)

3)

1)
2)

3)
4)

stanovi zakon. Pokud pozadd nékterd z téchto osob o slovo, udéli se ji pred zahajenim
hlasovani.

Cl. 48

Kazdy ¢len, likvidator, ¢len predstavenstva nebo clen kontrolni komise nebo likvidator se
mulzZe dovolavat neplatnosti usneseni ¢lenské schlize podle ustanoveni obcanského
zakoniku upravujicich neplatnost usneseni ¢lenské schiize spolku pro rozpor se zakonem
a jinymi pravnimi predpisy nebo stanovami druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti
rozhodnuti zanikd do tfi mésict ode dne, kdy se pfislusnd osoba dozvédéla nebo mohla
dozvédét o rozhodnuti, nejpozdéji vsak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti.

Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho
predpisu, aniz to mélo zavainé pravni nasledky, a je-li v zdjmu druzstva hodném pravni
ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani
tehdy, bylo-li tim podstatné zasaZzeno do prdva treti osoby nabytého v dobré vire.
Nebylo-li prdvo podle odst. 1 uplatnéno v zdkonné Ihité, pripadné nebylo-li navrhu na
vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni clenské schize jiz
prezkoumavat.

Cl. 49

Predstavenstvo
Statutdrnim organem druzstva je predstavenstvo.
Pfedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vsSech vécech.
Jménem predstavenstva jednd predseda a v dobé jeho nepfitomnosti nebo
zaneprazdnéni mistopredseda nebo jiny ¢&len predstavenstva v poradi stanoveném
predstavenstvem.
Pravni ukony predstavenstva, pro které je predepsana pisemna forma, podepisuje za
druzstvo predseda (popf. mistopredseda) a dalsi ¢len predstavenstva. Podepisuje-li
predseda spolu s mistopredsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalsiho
¢lena predstavenstva. Predstavenstvo mulze na zdkladé pisemné plné moci povéfit
zastupovanim druistva i jiné fyzické ¢i pravnické osoby.

Cl. 50
Pfedstavenstvo ma 3 cleny.
Funkce clena predstavenstva zanikd volbou nového clena predstavenstva, ledaze
z rozhodnuti ¢lenské schlize plyne néco jiného.
Clena predstavenstva maze pred uplynutim funkéniho obdobi odvolat €lenska schiize.
Clen predstavenstva miize z funkce odstoupit. Nesmi tak viak ucinit v dobé&, ktera je pro
druzstvo nevhodnd. Jeho vykon funkce kondéi uplynutim jednoho mésice od doruceni
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5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)

1)

1)

tohoto oznameni, neschvali-li pfedstavenstvo na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.
V pripadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného
Predstavenstvo, jehoZ pocet ¢lenl neklesl pod polovinu, miZe jmenovat ndhradni ¢leny
do pristi ¢clenské schize.

Clenové predstavenstva se voli z élend druZstva tak, aby ¢lenové predstavenstva nebyli
mezi sebou nebo se Eleny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v radé pfimé, nebo
sourozenci.

Predstavenstvo voli ze svych ¢lend predsedu druZstva (pfedstavenstva), (dale jen
»predseda”) popr. mistopredsedu (mistopredsedy).

Cl. 51
Schizi predstavenstva svolava predseda (mistopredseda), popf. povéreny clen
predstavenstva, pisemnou pozvankou zaslanou vsem clenim predstavenstva alespon
sedm dni pred kondnim schlze predstavenstva posStou, popf. elektronickou postou,
pokud se tak usnese predstavenstvo hlasy vSech svych ¢lenll. V pozvance se uvadi
datum, hodina a misto konani schlize predstavenstva a porad jednani; k pozvance se
predkladaji pisemné podklady, které maji byt predmétem jednani schlize
predstavenstva. Se souhlasem vSech ¢lend predstavenstva lze projednat pisemné
podklady predloZené azZ pri zahajeni schlze predstavenstva.
Predstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do
deseti dni od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo
k ndpravé nedostatk.
Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednani uvadi a odivodnuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pricemz soucasné predklada i navrh usneseni.

Cl. 52
Predseda predstavenstva
Pfedsedovi predstavenstva prislusi:
a) organizovat a fidit jednani a praci predstavenstva;
b) rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu ur¢eném stanovami.

Cl. 53
Organizovani prace predstavenstva
V ramci této Cinnosti predseda druZstva:
a) svolava a fidi schlize predstavenstva a navrhuje program jeho jednani;
b) organizuje pfipravu schizi predstavenstva, rozhoduje o ptizvani dalSich ucastniku
jednani a organizacné zajistuje plnéni usneseni predstavenstva;
c) jednd jménem predstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva;
d) podepisuje s dalsim ¢lenem predstavenstva pravni ukony, pro které je predepsana
pisemna forma.

Cl. 54
Rozhodovani o bytovych otazkach
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1)

2)

3)
4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)

3)
4)

V rdmci této Cinnosti predseda predstavenstva spolu s dalSim ¢lenem predstavenstva

uzavira:

a) budouci smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru)
podle ¢l. 12 pism. e);

b) smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru); podle ¢l. 12
pism. f), popt. k bytové ndhradé;

Pfedseda dale:

a) rozhoduje o rozsahu pfislusenstvi druistevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru);

b) déava souhlas ke smlouvé o podndjmu bytu (¢asti bytu) podle ustanoveni ¢l. 29. Odst.
23. téchto stanov;

c) udéluje souhlas k do¢asnému pouziti bytu nebo jeho ¢asti pro jiné Gcely nez bydleni
podle €l. 32 odst. 2.

O Zadosti ¢lend podle odst. 2 rozhoduje predseda nejdéle do tficeti dnd od jejich podani.

O své Cinnosti podle odst. 1 a 2 informuje predseda pfedstavenstvo.

Cl. 55

Kontrolni komise
Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druZstva a projedndvat
stiznosti ¢lenl druzstva. Kontrolni komise odpovidad za svou cinnost ¢lenské schizi
a podava ji zpravy o své Cinnosti. Na ostatnich orgdnech druzstva je nezavisla.
Kontrolni komise se vyjadfuje k fadné ucetni zavérce a k ndvrhu na rozdéleni zisku nebo
na uhradu ztraty druzstva.
Kontrolni komise je oprdvnéna vyZadovat od predstavenstva jakékoli informace
o hospodareni druistva. Predstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu ozndmit
kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zdvazné dusledky v hospodareni
nebo postaveni druzstva a jeho ¢lend.
Na zjisténé nedostatky upozornuje kontrolni komise predstavenstvo a vyZzaduje zjednani
napravy.
K jednotlivym dkonlm mize kontrolni komise povérit jednoho nebo vice ¢len(, ktefi
v této véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.
Neodstrani-li predstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise oprdavnéna
pozadat predstavenstvo o svolani ¢lenské schize.

Cl. 56
Kontrolni komise ma 3 cleny.
Funkce ¢lena kontrolni komise zanika volbou nového jejiho ¢lena, ledaze z rozhodnuti
¢lenské schlize plyne néco jiného.
Clena kontrolni komise maze pied uplynutim funkéniho obdobi ¢lenska schiize odvolat.
Clen kontrolni komise mGze z funkce odstoupit. Nesmi tak viak ucinit v dobé, kterd je
pro druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce kon¢i uplynutim jednoho mésice od doruéeni
tohoto oznameni, neschvali-li kontrolni komise na jeho Zadost jiny okamzik zaniku
funkce.
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5)

6)

7)

V ptipadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani nebo jiného
Clenové kontrolni komise se voli z €len( druzstva tak, aby ¢lenové kontrolni komise
nebyli mezi sebou nebo se cleny predstavenstva manzely, pfibuznymi v fadé primé,
nebo sourozenci.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lend predsedu a mistopredsedu.

Cl.57

1) Schuzi kontrolni komise svolava predseda (mistopredseda), popt. povéreny clen kontrolni

komise, pisemnou pozvankou zaslanou véem ¢lenim kontrolni komise alespon sedm dni
pred konanim schlize postou, popr. elektronickou postou, pokud se tak usnese kontrolni
komise hlasy vSech svych ¢lenl. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani
schize a porad jednani; k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji byt
predmétem jednani schlize kontrolni komise. Se souhlasem vsech ¢lenl kontrolni komise
Ize projednat pisemné podklady predlozené az pfi zahajeni schize.

2) Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice.

3) Podklady pro jednani schizi, zejména zprdvy o vykonanych provérkach, kontroldch

1)

2)

arevizich, jakoz i navrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi predkladaji ve
stanovenych lhatach povéreni ¢lenové komise, ktefi také komisi informuji o prabéhu
provérek a kontrol. Jednotlivé zalezZitosti predloZzené k projednani uvadi a odlivodnuje
zpravidla ten, kdo je predklada, pricemz soucasné predklada i ndvrh usneseni.

Cl. 58
Domovni divérnik

Domovni davérnik je vykonnym organem domu, respektive vchodu (dale jen vchodu). Za

svou cinnost odpovida ¢lenské schlizi a je povinen fidit se usnesenimi clenské schize

a predstavenstva.

Domovni davérnik zejména:

a) plni ukoly na Useku pfedmeétu Cinnosti druzstva v okruhu pUsobnosti vchodu;

b) usmérnuje spolecné souziti obyvatel vchodu vsouladu s domovnim fadem, dba
dodrzovani zasad slusnosti mezi uzivateli druzstevniho majetku, na provadéni uklidu
spole¢nych prostor vdomé vSemi uzivateli bytQ, projednava s uzivateli bytd potiebu
oprav a udrzby v domé a podava druistvu navrhy téchto akci a plni dalsi dkoly
stanovené usnesenimi vyssich orgdnl druzstva;

c) sleduje technicky stav objektd prislusného stiediska bytového hospodarstvi
a upozornuje druZstvo na nutnost provedeni oprav a udrzby a spolupracuje pfi jejich
zajistovani;

d) stard se o zvySovani kultury bydleni, Upravy okoli objektd prislusného strediska
bytového hospodarstvi a o ochranu Zivotniho prostredi v okruhu ptsobnosti vchodu;

e) podle pokynl predstavenstva sestavuje ndvrh rozpoctu pfrislusného strediska
bytového hospodarstvi a jej predklada pfedstavenstvu;

f) zucastnuje se porad domovnich dlvérnik(, svolavanych predstavenstvem druzstva.
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Cl. 59

Domovni davérnik se voli z ndjemctd vchodu (¢lent druzstva).

Za provadénou €innost domovnika, kontrolovanou predstavenstvem druzstva, pfislusi

odména.
Cast VI.
Hospodareni druzstva

Cl. 60
Financovani ¢innosti druzstva

Druzstvo hradi naklady a vydaje své ¢innosti z ¢lenskych vklad(, prijma ziskanych z bytového
hospodafrstvi a z ostatni hospodarské Cinnosti, pfip. z jinych zdroju.

1)

2)

3)

1)

Cl. 61

Bytové hospodareni
Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodarstvi je stredisko bytového
hospodarstvi, které obvykle predstavuje bytovy dim ¢i domy nebo nebytovy objekt,
jehoz vystavba byla samostatné financovdna, nebo dim, v némiZ jsou vymezeny
jednotky podle jiného pravniho predpisu. Jednotliva stfediska bytového hospodarstvi
jsou na sobé ekonomicky nezdvisld, jejich vynosy a naklady se v Ucetnictvi druzstva
eviduji oddélené.
Cinnost stiediska bytového hospodafstvi se financuje zejména z €lenskych vkladd,
najemného z druzstevnich bytd (druzstevnich nebytovych prostor) vyjma poplatku na
spravu druzstva, z ndjemného z ostatnich bytd a nebytovych prostor v domé ve vysi
stanovené predstavenstvem druzstva, z Uhrad za plnéni spojena s uzivanim vSech byt(
a nebytovych prostor v domé, z prispévkll vlastnik(i jednotek na spravu domu
a pozemku, je-li druzstvo spravcem domu podle jiného pravniho predpisu.
Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodarstvi se kazdorocné vyporada podle
rozhodnuti clenské schlize. Ztrata se prednostné uhradi z fondu dalSich ¢lenskych
vkladll podle ¢l. 16 evidovaného na prislusném stredisku bytového hospodarstvi nebo
ze statutdrniho fondu bytového hospodarstvi. Uhrazovaci povinnost podle ¢l. 13 pism.
i) 1ze ¢lenim uloZit teprve po vycerpani uvedenych fondl. Ztrata vznikla v dasledku
pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo pfislusejiciho
pozemku se uhradi z fondu dalSich ¢lenskych vkladl podle ¢l. 15. Zisk se prevede do
statutarniho fondu bytového hospodarstvi. Zisk nelze rozdélit mezi ¢leny, ledaze je
jejich podil na zisku preveden do dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice
a pouzit podle ¢l. 66 odst. 2.

Cl. 62
Ostatni hospodareni
Pfijmy na uhradu naklad( a vydaju stfedisek ostatniho hospodareni (stfedisko spravy,
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2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

1)
2)

stfedisko udrzby aj.) ziskava druzstvo zejména z poplatk( na spravu druzstva hrazenych
podle ¢l. 35 odst. 4 ndjemci druzstevnich bytl (nebytovych prostor), z odmén od
vlastnikd bytd a nebytovych prostor a od spolecenstvi vlastnikd jednotek za zajistovani
spravy domu podle zvlastniho zakona, ze zapisného novych ¢lend, ¢lenskych prispévki
a jinych uhrad od ¢lend a z financénich vynosa.

Naklady ostatniho hospodareni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo stfediska
bytového hospodarstvi.

Ze zisku ostatniho hospodareni hradi druzstvo prednostné své povinnosti vici statu.
Zbyly zisk pouzije podle rozhodnuti ¢lenské schlize k pridéldm do nedélitelného fondu
a dalsich zajistovacich fond(. Zisk nelze rozdélit mezi ¢leny, ledaze je jejich podil na
zisku preveden do dlouhodobé zalohy na opravy a dodatec¢né investice a pouzit podle
¢l. 66 odst. 2.

Ztratu z ostatniho hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti ¢lenské schize:

e 7z nedélitelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu,

e 7z fondu dalSich ¢lenskych vkladl uhrazenych podle ¢l. 16 evidovaného na
stfedisku ostatniho hospodareni (snizeni zakladniho kapitalu,

e rozvrienim na Cleny v poméru podle rozhodnuti clenské schlize (uhrazovaci
povinnost podle ¢l. 13 pism. i) Ize ¢lenlm uloZit teprve po vyCerpani uvedenych
fondu),

e ze zakladniho kapitalu snizenim zakladnich ¢lenskych vklada,

e kombinaci vySe uvedenych zplsobu.

Cl. 63

Fondy druzstva
Druzstvo vytvari kromé zdakladniho kapitdlu a specifickych druZstevnich fondd
zabezpecujicich zdroje druzstevni vystavby dalsi vlastni zdroje na financovani Cinnosti
druzstva.
DruZstvo vytvari nedélitelny fond. Dale vytvari fond dalSich a dodatecnych ¢lenskych
vkladli podle ¢l. 15 (pofizovacich) a ¢l. 16 (dodatecnych), ktery je soucdsti zakladniho
kapitalu, fond druzstevni vystavby, pfip. dalsi zajistovaci fondy.
Tvorba a poutziti fondl se fidi zakonem a jinymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami
a dalsimi vnitrodruzstevnimi predpisy schvalenymi ¢lenské schizi.
Fond dalSich a dodatecnych clenskych vkladd podle ¢l. 15 (pofizovacich) a ¢l. 16
(dodatecénych), fond druzstevni vystavby, a dlouhodoba zdloha na opravy a dodatecné
investice, pokud tak rozhodne predstavenstvo, se eviduji oddélené podle jednotlivych
stfedisek bytového hospodafstvi.

Cl. 64
Zakladni kapital
Zakladni kapital druZstva tvori souhrn zakladnich a dalsich ¢lenskych vklad(.
Zakladni kapitdl se eviduje podle jednotlivych ¢lenli a dale podle jednotlivych stfedisek
bytového hospodafstvi, jde-li o dalsi ¢lenské vklady podle ¢l. 15 (pofizovaci), pfip. dalsi
¢lenské vklady podle ¢l. 16 (dodatecné), o kterych tak rozhodlo predstavenstvo.
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1)

2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

Cl. 65
Nedélitelny fond
Nedélitelny fond se tvori ze zisku stfedisek ostatniho hospodareni nebo prevodem zdrojli
z jinych fond( ze zisku.
Nedélitelny fond se pouZivd na Uhradu ztraty stredisek ostatniho hospodareni, pfipadné
k pfevodu do jinych zajistovacich fondd.
Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi cleny.

Cl. 66

Fond dalSich clenskych vkladul podle ¢l. 15 a ¢l. 16
Fond dalSich a dodatecnych clenskych vklad( podle ¢l. 15 a 16, ktery je soucdsti
zakladniho kapitalu, se tvofi z penéiniho ¢i nepenéiniho plnéni ¢&lena na dalsi
a dodatecénych clenskych vkladl nebo prevodem zdrojli z dlouhodobé zalohy na opravy
a dodatecné investice, jsou-li tyto zdroje pouzity na financovani technického zhodnoceni
domu nebo k pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu. Fond se tvofi také prevodem
zdroju z fondu dodatecnych dalSich ¢lenskych vkladd, zméni-li se dodatecny clensky
vklad na pofizovaci dalsi ¢lensky vklad podle €l.16, odst.3.
Fond se pouzivd na financovani investi¢nich vydaji spojenych s potizenim domu,
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), technickym zhodnocenim domu
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo s pofizenim pozemku
prislusejictho k domu. Fond se pouZije k Uhradé ztraty druistva vzniklé prevodem
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a souvisejiciho pozemku do
vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho predpisu.
Fond se sniZuje pfi prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
a souvisejiciho pozemku, jsou-li tyto prevody podle jiného pravniho pfedpisu povinné
bezuplatné, pti uplatném prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) nebo souvisejiciho pozemku, je-li na thradu kupni ceny zapocitan nabyvateli
dalsi ¢lensky vklad, pfi Uhradé ztraty podle odstavce 2 nebo vraceni dalsiho ¢lenského
vkladu nebo jeho ¢asti ¢lenovi druzstva.

Cl. 67
Fond druzstevni vystavby

Fond druzstevni vystavby je kapitdlovy fond, ktery se tvoti z poskytnutych prispévk(i na
druzstevni vystavbu, splatkami Umoru investicniho Uvéru na druzstevni bytovou
vystavbu, prevodem z dopliikového fondu druzstevni vystavby nebo z jinych fondd
anebo z dlouhodobé zalohy na opravy a dodatec¢né investice pti financovani technického
zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu.

Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydajl spojenych s druZstevni vystavbou,
technickym zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemku pfislusejiciho k domu. Fond
se snizuje pfi prevodu bytu z druzstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho predpisu.

Cl. 68
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice
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1)

2)

3)

4)

5)

Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi prispévky z ndjemného a prevodem podill
¢lenl na zisku podle ¢lanku 61. odstavec 3.

Zaloha se pouZiva na financovani oprav, udrzby, prip. dalSich provoznich nakladd a na
financovani investi¢nich vydajl, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.
ZpUsob tvorby a pouziti zalohy podrobné upravuji smérnice druzstva schvalené clenskou
schizi.

Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dalSim ¢&lenském vkladu podle ¢l. 14 odst. 3,
prevadéji se pfi financovani investi¢nich vydaju zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu
druzstevni vystavby. Pokud takové smlouva uzaviend je, pouZije se zaloha na splnéni
dalsiho ¢lenského vkladu podle ¢l. 15.

Zalohu nebo jeji ¢ast Ize najemci, resp. vlastnikovi vratit, rozhodne-li tak predstavenstvo.

Cast VL.
Zruseni a likvidace

Cl. 69

Druistvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich dlvodu
stanovenych zakonem.

1)
2)
3)

4)
5)

1)

Cl. 70
O zruseni druZstva rozhoduje ¢lenska schize.
Toto rozhodnuti ¢lenské schlze o zruseni druzstva musi byt osvédcéeno verejnou listinou.
Po zruseni druZstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce.
Rozhodne-li élenské schiize o zruseni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
Zrusuje-li se druzstvo pfi preméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti premény.
Pfeménou se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné
pravni predpisy.

Cl.71

Soud na navrh toho, kdo osvédci pravni zajem, nebo i bez ndvrhu zrusi druZstvo a nafidi

jeho likvidaci jestlize:

a) vyviji nezdkonnou cinnost v takové mife, Ze to zavaznym zplisobem narusuje verejny
poradek;

b) nespliuje nadale predpoklady vyZzadované pro vznik druzstva zakonem;

c) nema déle nezZ dva roky statutarni organ schopny usnaset se;

d) nenischopno po dobu delsi nez jeden rok vykondavat svou cinnost a plnit tak svij
ucel;

e) nemuze vykondvat svou ¢innost pro neprekonatelné rozpory mezi ¢leny;

f) porusuje zdvaznym zplsobem ustanoveni jiného pravniho predpisu o hospodareni se
svym majetkem;

g) provozuje Cinnost, kterd je v rozporu se jinym zakonem, zejména jde-li o takovou
¢innost, kterd mlzZe ohrozit uspokojovani bytovych potreb ¢lenl druZstva.
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2)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

V pripadé, ze soud rozhodl o zruseni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Cl. 72
Dnem, kdy je druZstvo zruseno, vstupuje do likvidace.
Pti likvidaci druzstva se postupuje podle zdkona a jinych pravnich predpis(.

Cl. 73
Dokud nejsou uspokojena prava viech véritelQ, kteti v€as pfrihldsili své pohleddvky, nelze
podil na likvidacnim z(statku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouzit.
Konecnou zpravu o prubéhu likvidace, navrh na poutziti likvidacniho zlstatku a ucetni
zaveérku, které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvaleni ¢lenské schizi.
Podil ¢lena na likvidacnim zGstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvidaénim zlstatku se vyplaci v penézich.
Nelze-li prava vSech ¢lent uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni
prav vSech ¢lend ohledné podilu na likvidaénim z(statku z(istanou nerozdéleny néjaké
prostfedky z likvidacniho zlstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast VIII.
Spole¢na ustanoveni

Cl. 74

Rozhodnuti orgdn( druZstva dotykajici se jednotlivych ¢lenl druzstva nebo jednotlivych
organ( druzstva, se oznamuji témto ¢lenlim nebo organim.

Cl. 75
Podnéty Clenli

O podnétech c¢lenl k rozhodnutim a cinnosti organ( druzstva rozhoduji organy druZstva
nejdéle do Sedesati dnl od jejich podani. O jejich vytizeni informuje prislusny organ druzstva
¢lena doporuc¢enym dopisem.

1)

2)

3)

Cl. 76

Dorucovani
Druzstvo dorucuje svym clendm pisemnosti zpravidla e-mailem, postou nebo jinym
vhodnym zplsobem, napt. prostiednictvim verejné datové sité, domovnich dtvérnikd,
a to na adresu, kterou ¢len sdélil, nebo do mista, které je druzstvu zndmé.
Doruéeni pisemnosti doporuéenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze
v pfipadech uréenych témito stanovami nebo jednacim fadem druzstva ¢i jinym
vnitrodruzstevnim predpisem.
Povinnost druZstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta
pisemnost doruci, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni zndmé adresy ¢lena jako
nedoruditelnou. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost dorucena
funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva a Clen jeji prevzeti pisemné potvrdi nebo
prevzeti odmitne.
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4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

Povinnost druZstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pri dorucovani pisemnosti funkciondfem nebo zaméstnancem druzstva, jakmile ¢len
jeji prevzeti pisemné potvrdi;

b) pfi dorucovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uginky
doruceni nastanou i tehdy, jestliZe posta pisemnost wvrati druistvu jako
nedorucitelnou, nebo jestlize ¢len pfijeti pisemnosti odmitl;

c) nebyl-li ¢len druZstva pfi doru¢ovani pisemnosti zastizen v misté doruéeni a jiné
misto pro doruceni pisemnosti druzstvu neoznamil, pisemnost se ulozi a ¢len se
vhodnym zplsobem vyzve, aby si pisemnost vyzvedl. Nevyzvedne-li si ¢len druZstva
pisemnost do péti dnli od jejiho uloZeni, povaZzuje se posledni den této lhlty za den
doruceni, i kdyZz se ¢len o uloZeni pisemnosti nedozvédél. Pisemnost se uklada
u posty, jestlize se dorucuje jejim prostiednictvim, nebo v sidle druzstva, jestlize se
dorucuje funkcionadfem nebo zaméstnancem druzstva.

Cl. 77

Pocitani casu
Lhita uréena podle dni pocina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro
jeji pocatek.
Konec Ihaty uréené podle tydnl, mésicd nebo let pripadda na den, ktery se
pojmenovanim nebo cislem shoduje se dnem, na ktery pfipadd udalost, od niz |hita
pocind. Neni-li takovy den v mésici, padne posledni den Ihity na jeho posledni den.
Byla-li InGta prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, Zze nova |h(ita pocind dnem, ktery
nasleduje po uplynuti Ihty pavodni.
Ptipadne-li posledni den Ihity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem |h{ty
nasledujici pracovni den.
Lhita pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den Ihity dorucena
ur¢enému adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.
Pfedstavenstvo mlze ze zavaznych dlvodd prominout zmeskani lhty, pozada-li o to
¢len do patnacti dni ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil-li v téze lhGté
zmeskany ukon. Zmeskani |hity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt ukon
ucinén, uplynul jeden rok a v pripadé zmeskani Ihaty k uhradé zakladniho ¢lenského
vkladu.

Cast IX.
Prechodna a zavérecna ustanoveni

Cl. 78
Pokud ddle neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé
mezi druzstvem a jeho cleny, jakoZ i mezi jeho ¢leny navzajem, pred nabytim platnosti
téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztahu, jakoZ i naroky z nich vzniklé pred nabytim
platnosti téchto stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov. Pravni pomeéry
druZstva neupravené ve stanovach se tidi Zakonem o korporacich
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O zadostech a odvolani ¢lenl, o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo
s konecnou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Stanovy se méni timto novym znénim prijatym clenskou schiizi dne 26.6.2014 a nabyvaiji
ucinnosti dnem 1.7.2014 a v plném rozsahu nahrazuji stanovy schvalené ustavujici
¢lenskou schiizi ze dne 24.11.1999, ve znéni schvalenych zmén 13.12.2010 a 14.12.2011.
Druzstvo se ve smyslu § 777 odst. 5 zakona ¢. 90/2012 Sb., O obchodnich spole¢nostech
a druzstvech podfizuje zdkonu o obchodnich korporacich jako celku. Zména stanov
druzstva provedena na zakladé tohoto rozhodnuti tak nabude Ucinnosti po zapisu
o podfizeni se zdkonu o obchodnich korporacich jako celku v obchodnim rejstfiku
zverejnénim v Obchodnim véstniku.

Stanovy druzstva SBD POD SKALKOU, bytové druzstvo byly schvaleny na ndhradni ¢lenské
schizi dne 26.6.2014 notarskym zapisem ¢. NZ 263/2014, N 134/2014.
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