Znalecky posudek - Ocenéni nemovitosti €. 3593/117/2024

O obvyklé cené nemovitosti — objektu obanské vybavenosti ¢.p. 419 na pozemku parc.<.
105, se vSemi soucastmi a prislusenstvim, bez pozemku, v katastralnim uzemi Zilina u Nového Jicina,
obec Novy Ji¢in, okres Novy Ji¢in, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 2324.

Objednatel posudku: Mésto Novy Ji¢in
Masarykovo nam. 1/1
741 01 Novy Ji¢in

Ukel posudku: C.j. 3593/117/2024.
Obvyklé cena nemovitosti.

Znalecky posudek podle stavu ke dni 29.10.2024 vypracoval:

Ing. Petr Kreuzer
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Posudek obsahuje vcetné titulniho listu 11 stran textu a 5 stran ptiloh. Objednateli se pfedava ve 2
vyhotovenich.

V Hlu¢ing 05.11.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky kol o obvyklé cené nemovitosti - objektu obfanské vybavenosti ¢.p. 419 na pozemku
parc.C. 105, se vSemi soucastmi a prisluSenstvim, bez pozemku, v katastralnim uzemi Zilina u Nového
Ji¢ina, obec Novy Ji¢in, okres Novy Ji¢in, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 2324.

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona 151/1997 Sb. (v platném znéni) rozumi cena, kterd byla
dosazena pti prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodédvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupni disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Metodika ocenéni:

Pro zjisténi Administrativni ceny je pouzita vyhlaSka Ministerstva financi ¢. 434/2023 Sb.,

kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. (v platném znéni), o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont.

Pro stanoveni obvyklé ceny v soucasném stavu budou pouzity metody: porovnavaci.

1.2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 29.10.2024 za pritomnosti znalce a zastupce objednatele
posudku.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
- vypis z katastru nemovitosti ze dne 9.10.2024, LV ¢. 2324;

- kopie katastralni mapy;

- ¢astecny technicky popis ocefiovaného objektu;

- ¢astecnd projektova dokumentace oceniovaného objektu;

- informace a idaje sd¢lené vlastnikem objektu;

- informace a idaje ziskané z platného uzemniho planu mésta;
- skute€nosti zjisténé na miste.

3. NALEZ
3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Nézev predmétu ocenéni: Objekt ¢.p. 419
Adresa pfedmétu ocenéni: U Hristé 419
741 01 Novy Ji¢in
LV: 2324



Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Novy Ji¢in

Obec: Novy Ji¢in

Katastralni tizemi: Zilina u Nového Ji¢ina
Pocet obyvatel: 23 015

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je nemovitost - objekt obCanské vybavenosti ¢.p. 419 na pozemku parc.c.
105, se vSemi soucastmi a prislusenstvim, bez pozemku, v katastralnim uzemi Zilina u Nového Jicina,
obec Novy Ji¢in, okres Novy Ji¢in, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 2324.

Ocefovana nemovitost — se nachazi v okrajové ¢asti mésta Novy Ji¢in, méstské ¢asti Zilina,
pti ul. U Hfisteé. Ocenovany objekt €.p. 419 je piimo ptistupny z této verejné asfaltové komunikace,
ptes vetejny pozemek ostatni plochy. Pozemek pod ocetlovanou stavbou €.p. 419 a okolni pozemky
jsou ve vlastnictvi mésta Novy Jicin.

Objekt obcanské vybavenosti €.p. 419 na pozemku parc.¢. 105 — jedné se o zdény, samostatné
stojici objekt, bez podsklepeni se dvéma NP s plochou stiechou ve dvou vyskovych urovnich. Objekt
je prevazné uzivan jako zazemi pro sportovce navazujiciho fotbalového hfisté (Satny, soc. zatizeni
pro sportovce, atd.) — prostory v 1.NP. Mensi ¢ast objektu (prostory ve 2.NP) jsou uzivany k bydleni
— byt 2+kk. Dle sd€leni byl objekt postaven v roce 1975. V roce 2021 byla provedena vymeéna stiesni
zivicné krytiny, vyména oken za plastova, provedena kompletni rekonstrukce prostor ve 2.NP
(instalace, omitky, podlahy, soc. zatizeni, kuchyné¢, atd) a provedeny ¢aste¢né upravy elektroinstalace
v 1.NP. Ostatni vybaveni v 1.NP je v piivodnim technickém stavu. Objekt je napojen na vefejné ing.
sité — elektro, voda, plyn a splaskova kanalizace. Celkové je objekt v dobrém-primérném technickém
stavu. Zaklady jsou betonové s izolaci, svislé konstrukce zdéné v tl. 35cm, stropy betonové panelové,
sttecha plochd, krytina z SBS Ziviénych past, klempiiské prvky zpz. plechu, vnéj$i omitky
btizolivové, vnitini hladké, okna plastova, dvete dievéné s kovovou zarubni, podlahy betonové s ker.
dlazbou, podlahy ve 2.NP jsou plovouci, vytapéni je ustfedni s plynovym kotlem, vytdpéni bytu ve
2.NP je lokalni kamny na tuhd paliva, soc. zafizeni jsou bézn¢ vybavena (obklad, dlazby, sanita),
v kuchyni ve 2.NP je kuch. linka.

Ptislusenstvi objektu tvoii ptipojky ing. siti.

3.2. Obsah
1. Objekt obcanské vybavenosti ¢.p. 419



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka I 0,06

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua I -0,03
stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Vyrazné vyssi skutecné realizované 111 0,30
ceny srovnatelnych nemovitosti.

6. Povodiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00
a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps *P7*Ps *Po * (1 + > Pi)=1,330

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Ps *Po * (1 + > Pi)=1,330

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro $kolstvi a zdravotnictvi

Nézev znaku C. P;

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,55

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Reziden¢ni zastavba I 0,10

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které méa obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00

parkovaci moznosti
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7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,10
komer¢ni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez vlivi. II 0,00

11
Index polohy Ip=Pi *(1 4+ Pi)=0,671

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,892

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,892

1. Objekt ob¢anské vybavenosti ¢.p. 419

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: E. budovy pro sport
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1265
Nemovita véc neni soucasti pozemku
Uzitna plocha
Nazev Uzitnd plocha
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. uzitnd plocha
Satny, sprchy, soc. zatizeni 114,22 m? 1,00 114,22 m?
chodby, schodisté 48,70 m? 1,00 48,70 m?
162,92 m’
2.NP
Vycet mistnosti plocha koef. uzitnd plocha
bytova jednotka 60,61 m? 1,00 60,61 m?
schodisté 12,40 m? 1,00 12,40 m?
73,01 m?
235,93 m*
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 24,05%7,42+2,5%6,35 = 194,33
2.NP 9,75%7,42+2,5%6,35 = 88,22
Zastavéné plochy a vysky podlazi
v Zastavéna Konstr. "
Podlazi iy Soucin
plocha vyska
1.NP 194,33 m? 3,10 m 602,42



2.NP 88,22 m? 2,60 m 229,37

Soucet 282,55 m* 831,79
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 831,79 /282,55 =2,94m
Primérna zastaveéna plocha vSech podlazi: PZP = 282,55/2 =141,28 m*
Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

1.NP (24,05%7,42+2,5%6,35)*(0,2+3,10+0,5) = 738,44 m®
2.NP+zastieseni (9,75%7,42+2,5%6,35)*(2,60) = 229,37 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 738,44 m*
2 NP-+zastieseni NP 229,37 m?
Obestavény prostor - celkem: 967,81 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gtl))jr,a;:(rili}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 7,40 100 1,00 7,40
2. Svislé konstrukce S 18,40 100 1,00 18,40
3. Stropy S 9,70 100 1,00 9,70
4. Krov, stiecha S 9,00 100 1,00 9,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,10 100 1,00 6,10
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,40 100 1,00 3,40
9. Vnitini obklady keramické S 1,90 100 1,00 1,90
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,30 100 1,00 4,30
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohtev teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,30 100 1,00 3,30
24. Vytahy C 0,50 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 6,30 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00



Soucet upravenych objemovych podili 93,20

Koeficient vybaveni Ka: 0,9320
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 579,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9667
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0143
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9320
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9700
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 6 901,39
Plna cena: 967,81 m® * 6 901,39 K¢&/m? = 6 679 234,26 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 49 roku 5
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 91 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 140 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 49 / 140 = 35,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 35,0 % / 100) * 0,650
Nakladova cena stavby CSx = 4 341 502,27 K¢&
Koeficient pp * 0,892
Cena stavby CS = 3 872 620,02 K¢&
Objekt obéanské vybavenosti ¢.p. 419 - cena zjiSténa = 3 872 620,02 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat

1. Objekt obcanské vybavenosti €.p. 419 3 872 620,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 3 872 620,- K¢

slovy: Tti miliony osm set sedmdesat dva tisic Sest set dvacet K¢



4.3. Porovnavaci hodnota nemovitosti

1. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 11/2022 (V-8828/2022-804) — ul. Zizkova 1164, Novy Ji¢in - komeréni objekt o celkové uzitné
plose 353 m2 na ulici Zizkova v obci Novy Jiéin. Tento objekt je v soudasné dobé uzivan ke komerénim Géelim
vedeno jako nebytové prostory (sklady, kancelare). Objekt je umistén na rozhrani ulic Zizkové a Komenského a
je koncovym domem stavajici fadové zastavby. Poloha této nemovitosti je ve velice zadané a lukrativni Casti
mésta Novy Ji¢in. Objekt je dvoupodlazni, celopodsklepeny a v roce 2007 pro3el ¢aste€nou rekonstrukci, kde
byla provedena oprava fasady, vyménéna okna za plastova, nové rozvody vody, topeni a odpadu, probéhla také
oprava stfechy. Dispozice domu: 1.PP — 4x sklepni/skladovaci plochy, chodba, schodisté o rozloze 84,87 m2.
1.NP — zadvefi, chodba, schodisté, dilna (se samostatnym vchodem), obchodné - provozni plochy se zazemim o
rozloze 133,29 m2. 2.NP - chodba, schodisté, kancelarské plochy se zazemim o rozloze 134,82 m2. Vytapéni
plynové ustfedni. Rozvod el. energie je v domé v hliniku a ¢asteéné v médi. Objekt je napojen na stavajici
inzenyrskeé sité. Plocha pozemku: 373m2.

Realizovany prodej 11/2022: 8.300.000,- K&; (= cca 23.513,- KE/m2 uzitné plochy)
Tato nemovitost se nachazi v lepsi lokalité — Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,90, ma vétsi velikost a
uzitnou plochu — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,10; srovnatelny zpUsob vyuziti, lepSi technicky stav

— Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,95; realizovany prodej v€. pozemku — Uprava jednotkové ceny
koeficientem 0,90; starSi doba prodeje — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,15.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 22.888,- KE/m2 uzitné plochy.



2. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 04/2023 (V-4807/2023-807) — ul. U Lesa 38, Ostrava-Hrablvka - Objekt krej¢ovské dilny s
pozemky o celkové vyméfe 1003 m2 v jizni ¢asti mésta Ostrava, mistni ¢asti Hrablvka, ul. U Lesa 38/58, v
zastavbé prevazné bytovych a rodinnych doma. Pristup/pfijezd k nemovitostem je z vefejné komunikace. Objekt
krejCovské dilny je zdéna pfizemni nepodsklepena stavba se sedlovou a pultovou stfechou s ziviénou krytinou.
Budova z roku 1956 prosla v roce 2002 kompletni rekonstrukci a byla provedena pfistavba. Budova je v dobrém
stavu, naposledy byla uzivana jako krejCovska dilna se zazemim a kancelarskymi prostory, v ¢ervnu 2022 byl
provoz ukoncen. Dispozi¢né obsahuje dvé Sici dilny, kancelaf, chodbu, denni mistnost, umyvarnu, 2x WC, Satnu,
uklidovou mistnost a sklad, ktery je pfistupny ze zahrady. Budova je napojena na elektfinu, plyn, vefejny vodovod
i kanalizaci. Vytapéni ustfedni plynovym kotlem, ohfev vody el. boilerem. Budovou zastavéna plocha Cini 244 m2,
uzitna plocha 201 m2.

Realizovany prodej 04/2023: 5.680.000,- K&; (= cca 28.259,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalit&; ma srovnatelnou velikost a uzitnou plochu; srovnatelny
zpUsob vyuziti, lepsi technicky stav — Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,90; realizovany prodej v¢.
pozemku — Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,85; starSi doba prodeje — Uprava jednotkové ceny
koeficientem 1,05.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 22.699,- K&/m2 uzitné plochy.



3. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 04/2023 (V-2697/2023-804), ul. Hoblikova 505, Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti - jedna se o
zdény vnitfni Fadovy objekt, bez podsklepeni s jednim NP a podkrovim pod Sikmou stfechou. Objekt ma
obdélnikovy pldorys se zastavénou plochou cca 135m2. Jedna se o starSi objekt cca z roku 1940, ktery byl
puvodné uzivan jako rodinny ddm. V roce 2009 rekonstruovan s provedenim zmény Uc€elu uzivani na
obCanskou vybavenost. Prostory objektu jsou v sou€asnosti uZivany jako administrativa se zazemim
(kancelare, soc. zafizeni, kuchynka). Celkové je objekt v dobrém-primérném technickém stavu, v roce 2009
byly vyménény vnitfni instalace (elektro, voda, odpady), provedena oprava vnitfnich omitek, provedeny
kazetové podhledy v kancelafich, instalovana EZS, vyménéna okna za plastova z uliéni strany, vyménény
koberce, provedena rekonstrukce soc. zafizeni (obklady, dlazby, sanita), provedena vyména otopnych téles a
rozvodl ut. Objekt je napojen na kompletni ing. sité - elektro, voda, plyn a splaskova kanalizace.

Uzitna plocha: 175m2, pozemky: 321m2.

Realizovana cena 04/2023: 4.450.000,- K¢ (= cca 25.429,- K&/m2 uzitné plochy).

Tato nemovitost se nachazi v lepSi lokalité — uprava jednotkové ceny koeficientem 0,90, ma menSi velikost a
uzitnou plochu — Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,95; srovnatelny zplsob vyuziti, lepSi technicky stav
— Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,95; realizovany prodej v€. pozemku — Uprava jednotkové ceny
koeficientem 0,90; starSi doba prodeje — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,05.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 19.518,- K&/m2 uzitné plochy.

YVyhodnoceni srovnavaci metody:

Srovnéavaci hodnota se pohybuje v rozmezi 19.518,- az 22.888,- K¢/m2 uzitné plochy

Vyslednou jednotkovou cenu ocenované nemovitosti stanovuji vazenym priimérem z vyse uvedené¢ho
intervalu rozpéti jednotkovych cen srovnatelnych nemovitosti na: 21.702,- K¢é/m2 uzitné plochy

235,93m2 (celkové uzitné plochy ocefiovaného objektu) x 21.702,- Ké/m2 = 5.120.153,- K¢
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5. ODUVODNENI

Rekapitulace
ZjiSténa cena nemovitosti (cena podle cen. predpisu) 3.872.620,- K¢
Porovnavaci hodnota nemovitosti 5.120.153,- K&

Stanoveni obvyklé ceny je proveden na zékladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pti tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které
mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pfitom kladen na soucasny
stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem, déle na vné&;jsi
1 vnitini vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality,
obcanska vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k i1zemnimu planu, zivotni
prostiedi, atd.

6. ZAVER

Stanoveni obvyklé ceny

vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti nemovitosti, investicnim moznostem v
daném regionu, potencidlnim konkuren¢nim nemovitostem, pravnim vztahlim, situaci na trhu v
oblasti obdobnych realit stanovuji

soucasnou obvyklou cenu nemovitosti

objektu obcanské vybavenosti €.p. 419 na pozemku parc.¢. 105, se vSemi soucastmi a prisluSenstvim,
bez pozemku, v katastralnim uzemi Zilina u Nového Ji¢ina, obec Novy Jigin, okres Novy Jiéin,
zapsano na listu vlastnictvi €. 2324, po zaokrouhleni na:

Obvykla cena nemovitosti
5.120.000,-K¢

slovy: pétmilionistodvacettisic K¢

V Hlucin¢€ dne 5.11.2024 Ing. Petr Kreuzer

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcu Vedenem Ministerstvem
spravedlnosti pro obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky ukon je zapsan
v evidenci posudkili pod poradovym ¢islem 3593/117/2024.
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Fotodokumentace ze dne 29.10.2024
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