ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1821/97/2024-B

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti

Struény popis pifedmétu znaleckého posudku

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém
souboru nemovitych véci:
Pozemek p.¢ 1439/2 k.. Zilina u Nového Ji¢ina
Pozemek p.¢ 1462/1,k.0. Zilina u Nového Ji¢ina
Pozemek p.¢ 1462/3 k.u. Zilina u Nového Ji¢ina
Pozemek p.¢ 1463/2.k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

Znalec: Ing Ivo Stefek
-’a"ff.é. ARG
741 01 Novy Jicin

Zadavatel:  Mésto Novy Jicin

Masarykovo namésti 1/1
741 01 Novy Ji¢in

Pocet stran: 35 a 11 stran pifloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 06.07.2024 Vyhotoveno: V Novém Ji¢ing 06.07.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém souboru
nemovitych véci:

Pozemek p.¢ 1439/2, trvaly travni porost, k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

o evidované vyméte 110 m?

Pozemek p.¢ 1462/1,0statni plocha, ostatni komunikace,k.u. Zilina u Nového Ji¢ina
o evidované vyméte 925 m?,

Pozemek p.¢ 1462/3,0statni plocha, ostatni komunikace,k.u. Zilina u Nového Ji¢ina
o evidované vyméte 2.135 m?

Pozemek p.¢ 1463/2 ,trvaly travni porost,k.0. Zilina u Nového Ji¢ina

o evidované vyméte 4154 m?

1.2. Uéel znaleckého posudku
Pro potieby objednatele ke dni ocenéni tj.06.07.2024

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Nebyly zjistény.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 18.06.2024.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

Bylo postupovano v souladu s vyhlaskou 503/2020 Sb. ze dne 26.listopadu 2020 o vykonu znaleckeé
¢innosti a v souladu se zdkonem ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkont ¢. 121/2000
Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., €. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb. ,¢. 488/2020 Sb.,424/2022 Sb.,Sb. €.337/2021 Sb. a
Sb.434/2023 ze dne 20.12.2023 , kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
Informacni snimek z katastralni mapy

Fotodokumentace potizena znalcem v den prohlidky
Podklady z regionalniho informacniho servisu

Informace sdélené zastupcem objednatele posudku

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni
Skutecnosti zjisténé na misté v den prohlidky
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Ovérené pouzité zdroje:

ZAKON &. 151/1997 Sb.,

o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon o ocenovani majetku)

VYHLASKA ¢&. 434 ze dne 20. prosince 2023,

kterou se meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozdgjSich predpist,(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpist
Ministerstvo financi stanovi podle § 33, odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o
zméné nékterych zadkonl (zakon o ocenovani majetku), ve znéni zdkona ¢. 303/2013 Sb. a zakona ¢.
237/2020 Sb.:

Dalkovy piistup do CUZK

Povodnovéa mapa - portal

Uzemni plany obci - https://geoportal.msk.cz/Html5 Viewer/?viewer=uzemniplanyobci

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Urceni administrativni ceny

Bylo postupovéno v souladu s vyhlaskou 503/2020 Sb. ze dne 26.listopadu 2020 o vykonu znalecké
¢innosti a v souladu se zdkonem ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkont ¢. 121/2000
Sb., ¢.237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. ,¢. 488/2020 Sb.,424/2022 Sb.,Sb. ¢.337/2021 Sb. a
Sb.434/2023 ze dne 20.12.2023 , kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

ZAKON &. 151/1997 Sb.,

o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocenovani majetku)

(2) Stavebni pozemky se pro Ucely ocetiovani dale ¢leni na

a) nezastavéné pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi,

2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemkd, které byly vydanym uzemnim
rozhodnutim, regula¢nim planem, vetfejnopravni smlouvou nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo
uzemnim souhlasem urceny k zastavéni; je-li zvlaStnim predpisem stanovena nejvyssi pfipustna
zastavénost pozemku, je stavebnim pozemkem pouze ¢ast odpovidajici ptipustnému limitu uréenému
k zastavéni,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy, v jednotném
funk¢nim celku. Jednotnym funkcnim celkem se rozuméji pozemky v druhu pozemku zahrady nebo
ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvofi se stavbou, se spolenym tucelem jejich vyuziti. V jednotném
funkénim celku miize byt i vice pozemkt druhu pozemku zastavéna plocha nadvofi,
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VYHLASKA & 434
ze dne 20. prosince 2023, kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani
majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist
§9
Jiny pozemek
(1)

Cena jiného pozemku se urc¢i jako soucin jeho vymeéry a zakladni ceny upravené.

4)

Zakladni cena upravena pozemku nebo jeho casti, ktery neni podle § 9 odst. 2 zakona o ocenovani
majetku stavebni,

a) ktery je zahrnut do platného uzemniho pldnu nebo platného regulacniho planu jako pozemek
uréeny k zastavéni, kromé pozemku, ktery je alespon ¢astecné soucasti vymezené plochy koridoru
vefejné dopravni nebo technické infrastruktury, je cena urCend podle § 4 odst. 1 vynasobena
koeficientem 0,30, nelze-li jej ocenit podle pismene b) nebo c),

b) na ktery bylo vyddno tizemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni na umisténi movité stavby urcené
pro podnikani nebo je takovou stavbou zastavén, je cena urcend podle § 4 odst. 1,

c) na ktery bylo vyddno Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni na umisténi movité stavby
neurcené k podnikani a napojené alespon na jednu inzenyrskou sit’, nebo je takovou stavbou zastaven,
je cena urcend podle § 4 odst. 1 vynasobena koeficientem 0,70.

Takto upravena zakladni cena ¢ini nejméné 20 K& za m?.

§4
3)
Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
ostatni plocha se zplisobem vyuziti pozemku draha, délnice, silnice a ostatni komunikace, v¢etné
jejich soudasti, a vefejné prostranstvi, které neni soucasti pozemni komunikace, jakoz i pozemku k
uvedenym ucelim jiz uzivaného nebo teprve uréeného rozhodnutim o umisténi stavby nebo
regula¢nim planem, je cena ur€ena podle vzorce

b e B R e AR
kde
ZCU ... zdkladni cena upravena stavebniho pozemku v K¢ za m?,

ZC ... zakladni cena stavebniho pozemku v K& za m?, uréend podle § 3,

I......... index cenového porovnani zjistény podle vzorce
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Urceni obvyklé hodnoty, ceny
§1a
Urceni obvyklé ceny
(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych piredméta
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodévajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.
(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje
a) vybér udajii do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejmén¢ od 3 obdobnych predméti
na zakladé¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,
b) srovnéavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych predmétii ocenéni s idaji o ocefiovaném
predmétu ocenéni,
¢) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametrd s vyznamnym podilem na vysi ceny, uréeni
rozdil parametrii mezi ocefiovanymi piedméty ocenéni a obdobnymi piedméty ocenéni,
d) tpravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych predmétii ocenéni od predméti
oceniovanych jejich korekci, pficemz odchylka zplisobena korekei musi byt fadn€ odiivodnéna,
e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cenv cetné
zdivodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udaji a
fiuréeni obvyklé ceny,kterd vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.
(3) Udaje pouzité pro ureni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni ziejmy a dolozeny.
(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavct 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predméti ocenéni provedeny, a jejich vysledky.
Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)
Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota
- "odhadovana ¢astka, za kterou by m¢l byt majetek k datu ocenéni smeénén v transakci bez osobnich
vlivli mezi dobrovolné€ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfi¢ném prazkumu trhu, na némz
ucastnici jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Pro odhad trzni hodnoty se pouzZivaji zejména tyto ocefiovaci metody:

a) Pti urceni obvyklé ceny pro majetek se vzdy preferuje porovnavaci zptisob ocenéni, vychéazejici ze
skute¢né dosahovanych sjedndvanych cen na tuzemském trhu v daném mist¢ a case.

b) V odivodnénych piipadech a na zékladé objektivnich pfi€in Ize pfi porovnani vychédzet pouze z
nabidkovych cen. V takovém piipadé musi znalecky posudek obsahovat i ocenéni dle piislusného
ocenovaciho predpisu MF - vyhlasky ¢.441/2013 Sb. v platném znéni.

¢) V pripadé, Ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostate¢nou
vypovidaci schopnosti pro porovnani na zakladé realizovanych ani nabidkovych cen, provede
se ocenéni dle vyhlasky.

Zavéreény odborny odhad obecné ceny
podle odborné tivahy znalce, na zakladé zvazeni vSech okolnosti a vyse vypoctenych cen.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Bylo postupovéno v souladu s vyhlaskou 503/2020 Sb. ze dne 26.listopadu 2020 o vykonu znalecké
¢innosti a v souladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zédkont ¢. 121/2000
Sb., ¢.237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. ,¢. 488/2020 Sb.,424/2022 Sb.,Sb. ¢.337/2021 Sb. a
Sb.434/2023 ze dne 20.12.2023 , kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Bylo postupovéno v souladu s vyhlaskou 503/2020 Sb. ze dne 26.listopadu 2020 o vykonu znalecké
¢innosti a v souladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000
Sb., ¢.237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb. .,¢. 488/2020 Sb.,424/2022 Sb.,Sb. ¢.337/2021 Sb. a
Sb.434/2023 ze dne 20.12.2023 , kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Novy Jicin,
k.. Zilina u Nového Ji¢ina

Vlastnické a evidencni udaje

LV 2273

Pozemek p.¢ 1439/2.k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

Pozemek p.¢ 1462/1 k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

Pozemek p.¢ 1462/3 k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

Pozemek p.¢ 1463/2,k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

Vlastnik: Veterinarni univerzita Brno, Palackého tfida 1946/1, Kralovo Pole, 61200 Brno

Mistopis

Novy Jigin (okres Novy Jigin)

rrrrrrrr
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Celkovy popis nemovité véci

Pozemek p.¢ 1439/2 k.1. Zilina u Nového Ji¢ina
Pozemek p.¢ 1462/1,k.0. Zilina u Nového Ji¢ina
Pozemek p.¢ 1462/3.k.1. Zilina u Nového Ji¢ina
Pozemek p.¢ 1463/2,k.0. Zilina u Nového Ji¢ina

Pozemek p.¢ 1439/2.k.4. Zilina u Nového Ji¢ina

0 20 40 60 &0 00




Mistnim fizenim a studiem podkladii byly zjistény nésledujici skute¢nosti. Jedna se o tfi pozemky
p.€.1439/2,1462/1,1462/3 k.0. Zilina u Nového Ji¢ina, které tvofi anebo jsou soucasti piijezdoveé
komunikace do arealu za areal.

e

Umoznuji piijezd a piistup k pozemku p.¢.1463/2,k.01. Zilina u Nového Ji¢ina , ktery je dle platného
uzemniho planu moZno zastavét.

e W




3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Pozemek p.¢ 1439/2,k.i. Zilina u Nového Ji¢ina
1. Pozemek p.¢ 1439/2.k.0. Zilina u Nového Jigina

Pozemek p.¢ 1462/1,k.i. Zilina u Nového Ji¢ina
1. Pozemek p.¢ 1462/1,k.0. Zilina u Nového Ji¢ina

Pozemek p.¢ 1462/3,k.10. Zilina u Nového Ji¢ina
1. Pozemek p.¢ 1462/3 k0. Zilina u Nového Ji¢ina

Pozemek p.¢ 1463/2,k.10. Zilina u Nového Ji¢ina
1. Pozemek p.& 1463/2.k.0. Zilina u Nového Ji¢ina

Obsah ocenéni na trznich principech

Pozemek p.¢ 1439/2,k.10. Zilina u Nového Ji¢ina

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢ 1439/2,k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

Pozemek p.¢ 1462/1,k.0. Zilina u Nového Ji¢ina

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢ 1462/1,k.. Zilina u Nového Ji¢ina

Pozemek p.¢ 1462/3,k.10. Zilina u Nového Ji¢ina

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢ 1462/3 k.. Zilina u Nového Ji¢ina

Pozemek p.¢ 1463/2,k.10. Zilina u Nového Ji¢ina

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢ 1463/2,k.0. Zilina u Nového Ji¢ina

- 10 -



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

LV: 2273

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Ji¢in

Obec: Novy Ji¢in

Katastralni uzemi: Zilina u Nového Ji¢ina
Pocet obyvatel: 23 015

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 233,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Ndézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovidé poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu - Bez vlivu. II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez vlivu na cenu. 1I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a III 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnickd zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + > Pi)=1,050

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + >, Pj)=1,000

i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Stavby pro vil  -0,05
zeméd¢lstvi a ostatni neuvedené

3. Poloha pozemku v obci: Ostatni neuvedené VI -0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Praimérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,910
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,956

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,910

Pozemek p.& 1439/2 k.. Zilina u Nového Ji¢ina

1. Pozemek p.¢ 1439/2,k.0. Zilina u Nového Ji¢ina

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11T U¢elové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost tizemi

II V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tzemi obce -0,05
P3. Povrchy
II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
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P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Vlivy snizujici cenu -0,30
P5. Komer¢ni vyuziti
I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30
4
Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,111

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1t Z4kl. cena : Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 2 233,- 0,111 1,000 247,86
T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost 1439/2 110 247,86 27 264,60
Ostatni stavebni pozemek - celkem 110 27 264,60
Pozemek p.¢ 1439/2,k.1. Zilina u Nového Ji¢ina - zjisténa cena = 27 264,60 K¢
celkem

Pozemek p.& 1462/1.k.1. Zilina u Nového Jic¢ina

1. Pozemek p.¢ 1462/1,k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
11T Ugelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pesi zony)
P2. Charakter a zastavénost Gizemi

II V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tzemi obce -0,05
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

III Vlivy snizujici cenu -0,30
PS. Komeréni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,111

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Z4kl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Koeficienty (K&/m?]

§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
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§ 4 odst. 3 2 233,- 0,111 1,000 247,86

T Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn. cena Cena

yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost ~ 1462/1 925 247,86 229 270,50
Ostatni stavebni pozemek - celkem 925 229 270,50
Pozemek p.¢ 1462/1,k.1. Zilina u Nového Ji¢ina - zji§téna cena = 229 270,50 K¢
celkem

Pozemek p.& 1462/3.k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

1. Pozemek p.¢ 1462/3,k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11T U¢elové komunikace, vlegky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pesi zony)
P2. Charakter a zastavénost Gizemi

II V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tzemi obce -0,05
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

III Vlivy snizujici cenu -0,30
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+) P)=0,111

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[aKk(IV:./Ic;lezr]la Koeficienty %%ré /:Sl]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 2 233,- 0,111 1,000 247,86
Typ Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost 1462/3 2135 247,86 529 181,10
Ostatni stavebni pozemek - celkem 2135 529 181,10

Pozemek p.¢ 1462/3,k.1. Zilina u Nového Ji¢ina - zji§téna cena 529 181,10 K¢

celkem
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Pozemek p.¢ 1463/2.k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

1. Pozemek p.¢ 1463/2,k.u. Zilina u Nového Ji¢ina
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,910

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné iizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1I 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,910 = 0,910

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptrehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni ZFKklé'/I‘:;]’a Index  Koef. Ifgé ey
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 2 233,- 0,910 0,300 609,61
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 1463/2 4154 609,61 2 532319,94
Stavebni pozemek - celkem 4154 2 532 319,94

Pozemek p.¢ 1463/2,k.u. Zilina u Nového Ji¢ina - zjiSténa cena 2 532 319,94 K¢

celkem
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Trzni ocenéni majetku
Pozemek p.¢ 1439/2,k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢ 1439/2,k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

Ocenovana nemovita véc

V dané oblasti v roce 2024 nebyl uskutecnén jediny prodej pozemku charaktert ostatni plocha,ostatni
komunikace.

V piipadé, ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostate¢nou vypovidaci
schopnosti pro porovnani na zékladé realizovanych ani nabidkovych cen, provede se ocenéni dle
vyhlasky.

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1t Z4kl. cena . Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 2 233,- 0,111 1,000 247,86

Zjisténa cena &ini  250,- K&/m?.

| Plocha pozemku: 110,00 m? |

Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé vyméry pozemku

Stanovena jednotkova cena 250 K¢&/m?
Vymeéra pozemku 110,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 27 500 K¢é

Pozemek p.¢ 1462/1,k.i. Zilina u Nového Ji¢ina

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢ 1462/1,k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemKku: 925,00 m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Stanovend jednotkova cena 250 K&/m?
Vyméra pozemku 925,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 231 250 K¢

Pozemek p.¢ 1462/3,k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢ 1462/3,k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 2 135,00 m?

- 16 -




Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé vyméry pozemku

Stanovena jednotkovéa cena 250 K¢&/m?
Vymeéra pozemku 2 135,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 533 750 K¢

Pozemek p.¢ 1463/2,k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢ 1463/2,k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 4 154,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Porovnavaci vzorek 1 - pozemky obdobného charakteru
Lokalita: K.u. Novy Ji¢in-Horni Predmésti
Popis: Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni Vyhotovil: strana 1 VPUSER

Cesky tfad zeméméiicky a katastralni - SCD 21.06.2024 14:30 Pracovisté 804
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Novy Ji¢in V-
1920/2024-804 Listina, kterd je prifazena jako podklad zapisu pro skupiny
nemovitosti Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 122.000,00 CZK Nemovitosti,
u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku
zapisu podle listiny pozemky: Smlouva kupni ¢.UZSVM/ONIJ/9279/2023-ONJM|
KS-87/2023-Bj ze dne 30.11.2023. Pravni ucinky zéapisu k okamziku 14.03.2024
09:09:57. Zapis proveden dne 04.04.2024. Rizeni Cislo fizeni V-1920/2024-
804 579/2, LV 6681 k.u. Novy Ji¢in-Horni Predmésti; 869/2, LV 6681 k.u. Novy
Ji¢in-Horni Pfedmésti

Pozemek: 487,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Velikost - Omezujici zastavitelnost 1,10
K2 Realizace prodeje - 2024 1,00 .
K3 P (Zi y p ! Bez vli .00 Zdroj: Dalkovy pfistup k
ovod|fiova mapa - Bez vlivu na cenu ’ udajim katastru nemovitosti
K4 Poloha - ZvySujici hodnotu 0,80 Ceské republiky - Udaje o
dosaZenych cenach
nemovitosti podle fizeni
Vaha: 2
Cena [KC] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
122 000 487 251 0,88 221,00
Nazev: Porovnavaci vzorek 2 - pozemky obdobného charakteru
Lokalita: K.4. Novy Jic¢in-Dolni Pfedmésti
Popis: Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni Vyhotovil: strana 1 VPUSER

Cesky ufad zeméméfticky a katastrdlni - SCD 21.06.2024 14:31 Pracovisté 804
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Novy Ji¢in V-
284/2024-804 Listina, kterd je ptifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitostf
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 200.000,00 CZK Nemovitosti, u kterych
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doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle]
listiny pozemky: Smlouva kupni ze dne 11.01.2024. Pravni u¢inky zapisu k okamziku|
12.01.2024 10:47:09. Zapis proveden dne 06.02.2024. Rizeni Cislo Fizeni V-
284/2024-804 336/132, LV 6852 k.u. Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti; 336/134, LV]
6852 k.i. Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti; 336/135, LV 6852 k.. Novy Jicin-Dolni

Predmésti
Pozemek: 224,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Velikost - Omezujici zastavitelnost 1,10
K2 Realizace prodeje - 2024 1,00 S A
K3 Povod|nova mapa - Bez vlivu na cenu 1,00 , Z(.ifoj' Dilkovy prlstup k ,
oo dajim katastru nemovitosti
K4 Poloha - Zvysujici hodnotu 0,80 Ceské republiky - Udaje o
dosazenych cenach
nemovitosti podle fizeni
Vaha: 1
Cena [K(] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
200 000 224 893 0,88 786,00
Nazev: Porovnavaci vzorek 3 - pozemky obdobného charakteru
Lokalita: K.0. Novy Ji¢in-Dolni Predmésti
Popis: Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle fizeni Vyhotovil: strana 1 VPUSER]

Cesky tfad zeméméficky a katastralni - SCD 21.06.2024 14:32 Pracovisté 804
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Novy Ji¢in V-
764/2024-804 Listina, ktera je ptifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 225.600,00 CZK Nemovitosti, u kterych
doslo spole¢né ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle]
listiny pozemky: Smlouva kupni ¢. P2024-0004/OSM ze dne 18.01.2024. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 31.01.2024 09:45:28. Zapis proveden dne 22.02.2024.
Rizeni Cislo fizeni V-764/2024-804 584/4, LV 7413 k.. Novy Ji¢in-Dolni

Predmésti
Pozemek: 152,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Velikost - Omezujici zastavitelnost 1,10
K2 Realizace prodeje - 2024 1,00 — e
K3 Povod|iiova mapa - Bez vlivu na cenu 1,00 , Zc.ifoj' Dalkovy p ristup k ,
oo dajim katastru nemovitosti
K4 Poloha - Zvysujici hodnotu 0,80 Ceské republiky - Udaje o
dosazenych cenach
nemovitosti podle fizeni
Viaha: 1
Cena [KC<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
225 600 152 1 484 0,88 1 306,00
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena

221 K&/m?

Vysledna porovnavaci hodnota

Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primér 771 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny pramer 634 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 1 306 K¢&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Stanovena jednotkova cena 650 K¢&/m?
Vyméra pozemku 4 154,00 m?

2700100 K&

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Pozemek p.¢ 1439/2,k.. Zilina u Nového Ji¢ina
1. Pozemek p.¢ 1439/2.k.0. Zilina u Nového Ji¢ina

Pozemek p.¢ 1439/2.k.u. Zilina u Nového Ji¢ina - celkem:

Pozemek p.¢ 1462/1,k.0. Zilina u Nového Ji¢ina
1. Pozemek p.¢ 1462/1,k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

Pozemek p.¢ 1462/1,k.u. Zilina u Nového Ji¢ina - celkem:

Pozemek p.¢ 1462/3,k.i. Zilina u Nového Ji¢ina
1. Pozemek p.¢ 1462/3 k.. Zilina u Nového Ji¢ina

Pozemek p.¢ 1462/3,k.0. Zilina u Nového Ji¢ina - celkem:

Pozemek p.¢ 1463/2,k.0. Zilina u Nového Ji¢ina
1. Pozemek p.¢ 1463/2.k.0. Zilina u Nového Ji¢ina

Pozemek p.¢ 1463/2,k.0. Zilina u Nového Ji¢ina - celkem:
Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: tfi miliony tfi sta osmnact tisic ¢tyficet K¢

27265,- K&
27 265,- K¢

229 271,- K¢
229 271,- Ké

529 181,- K&
529 181,- K¢

2 532 320,- K¢

2 532 320,- K¢

3318 037,- K¢

3 318 040,- K¢

bez DPH

slovy: tii miliony tfi sta osmndct tisic Ctyficet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 3318 040 K¢
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
I. Nemovita véc, které se vykon tyka

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém souboru
nemovitych véci:

Pozemek p.¢ 1439/2, trvaly travni porost, k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

o evidované vyméte 110 m?

Pozemek p.¢ 1462/1,0statni plocha, ostatni komunikace, k.u. Zilina u Nového Ji¢ina
o evidované vyméte 925 m?

Pozemek p.¢ 1462/3,0statni plocha, ostatni komunikace, k.u. Zilina u Nového Ji¢ina
o evidované vyméte 2.135 m?

Pozemek p.¢ 1463/2 ,trvaly travni porost,k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

o evidované vyméie 4154 m?

Silné stranky

Vyuziti pozemku v souladu s UP

Poloha Bez omezeni vlastnického prava
Slabé stranky

Pro dané vyuziti bez

Prilezitosti
Vznik pozemk a staveb na nich s jednim vlastnikem
Vyuziti pozemki v souladu s izemnim plédnem

Hrozby
Pti neuskute¢néni zaméru prodeje ohrozZeni celého projektu

Pii zjisténi ceny obvyklé klademe dlraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté¢ a Case se skutecnostmi zjiSténymi mistnim Setfenim. Pfi stanovovani porovnavaci
hodnoty vySel znalec z faktu, Ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s
dostatecnou vypovidaci schopnosti pro porovnani na zakladé realizovanych ani nabidkovych cen,
provedl se ocenéni dle ceny zjisténé.

Pro z&vérecné stanoveni obecné (obvyklé — trzni) ceny byla provedena rekapitulace a posouzeni
vypoctenych hodnot a cen, posouzena charakteristika, specifika a resp. rizika a zdvady ocenovanych
pozemku s analyzou silnych a slabych stranek, v trendech potom pfileZitosti a hrozby. Po zvaZeni
vSech aspektt, silnych a slabych stranek, ptilezitosti a hrozeb, stanovuji cenu v mist¢ a ¢ase obvyklou
souboru nemovitych véci:

Pozemek p.¢ 1439/2,k.1. Zilina u Nového Ji¢ina ve vysi 250,- K&/m?, tj.27 500,-K&

Pozemek p.¢ 1462/1,k.u. Zilina u Nového Ji¢ina ve vysi 250,- Ké/m?,tj.231 250,-K¢&

Pozemek p.¢ 1462/3 k.. Zilina u Nového Ji¢ina ve vysi 250,- K&/m?,tj.533 750,-K&

Pozemek p.¢ 1463/2 k.u. Zilina u Nového Ji¢ina ve vysi 650,- Ké/m?,tj.2 700 100,-K&
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I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka
Nezjisténo

I11. Vysledna celkova cena souboru nemovitych véci (1.) a jejiho prislusenstvi (IL.) , které se
vykon tyka

Pozemek p.¢ 1439/2 k.u. Zilina u Nového Ji¢ina ve vy§i 250,- Ké/m?, .27 500,-K¢&

Pozemek p.¢ 1462/1,k.1. Zilina u Nového Ji¢ina ve vysi 250,- Ké/m?,tj.231 250,-K&

Pozemek p.¢ 1462/3 k.u. Zilina u Nového Ji¢ina ve vy§i 250,- K&/m?,tj.533 750,-K&

Pozemek p.¢ 1463/2 k.1. Zilina u Nového Ji¢ina ve vysi 650,- K&/m?.tj.2 700 100,-K¢&

IV. Znama vécna bifemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava:
Bez

V. Celkova cena

Pozemek p.¢ 1439/2 k.1. Zilina u Nového Ji¢ina ve vysi 250,- Ké/m?, tj.27 500,-K¢&
Pozemek p.¢ 1462/1,k.u. Zilina u Nového Ji¢ina ve vysi 250,- K&/m?,tj.231 250,-K&
Pozemek p.¢ 1462/3.k.1. Zilina u Nového Ji¢ina ve vy§i 250,- K&/m?,tj.533 750,-K&
Pozemek p.¢ 1463/2 k.u. Zilina u Nového Ji¢ina ve vysi 650,- K&/m?,tj.2 700 100,-K¢&

Pozemek p.¢ 1439/2,k.. Zilina u Nového Ji¢ina

1. Porovnavaci hodnota 5
1.1. Pozemek p.¢ 1439/2 k.u. Zilina u Nového Ji¢ina 27 500,- K¢

Pozemek p.¢ 1439/2,k.1. Zilina u Nového Ji¢ina
Obvykla cena 27 500 K¢

bez DPH

slovy: dvacet sedm tisic pét set K¢

Pozemek p.¢ 1462/1,k.0. Zilina u Nového Ji¢ina

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢ 1462/1,k.u. Zilina u Nového Ji¢ina 231 250,- K¢

Pozemek p.¢ 1462/1,k.ii. Zilina u Nového Ji¢ina
Obvykla cena 231 250 K¢

bez DPH

slovy: dvé sté tficet jedna tisic dvé sté padesat K¢

Pozemek p.¢ 1462/3,k.i. Zilina u Nového Ji¢ina

1. Porovnavaci hodnota 5
1.1. Pozemek p.¢ 1462/3,k.0. Zilina u Nového Ji¢ina 533 750,- K&

Pozemek p.¢ 1462/3,k.0. Zilina u Nového Ji¢ina
Obvykla cena 533 750 K¢

bez DPH

slovy: pét set tficet tii tisic sedm set padesat K¢
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Pozemek p.¢ 1463/2,k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

1. Porovnavaci hodnota 5
1.1. Pozemek p.¢ 1463/2,k.0. Zilina u Nového Ji¢ina 2700 100,- K¢

Pozemek p.¢ 1463/2,k.0. Zilina u Nového Ji¢ina
Obvykla cena 2700 100 K¢

bez DPH

slovy: dva miliony sedm set tisic jedno sto K¢

5. ZAVER

Porovnavaci hodnota 3492 600 K¢
Obvykla cena 3492 600 K¢
bez DPH
slovy: tfi miliony Ctyfi sta devadesat dva tisic Sest set K¢

Vysledkem ocenéni je stanoveni ceny v Case a misté obvyklém souboru nemovitych véci pro
potieby objednatele.
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Odména, nahrada nakladui

Znalecné¢ uctuji dokladem ¢. 2024070.

ProhlasSeni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely piedvidané v ustanoveni § 127a zakona €. 99/1963
Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist. Znalec prohlasuje, Ze si je
védom nasledkil védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
31.7.2013 ¢.j. Spr 3790/2012 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym c¢islem 1821/97/2024-B.

V Novém Ji¢in€ 06.07.2024

OTISK ZNALECKE PECETI
Ing Ivo S’tef_ek_

Fe TR S

741 01 Novy Jicin

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.5.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&: 1821/97/2024-B

pocet stran A4 v piiloze:

Mapa oblasti 2
Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy 4
Fotodokumentace 1
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Pozemky k.u. €. 707511
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Pozemky k.u. ¢. 707511
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Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

| Parcelni &islo: 1439/2
| Obec: Novy Ji¢in [599191
Katastralni Gzemi: Zilina u Nového Ji¢ina [707511]
Cislo LV: 2273
| Vyméra [m?): 110
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapovy list: DKM
Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravneéni

Vlastnické pravo Podil

Zpusob ochrany nemovitosti

| chranéna loziskova Gzemi

| zemédélsky pudni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

62021 110

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Typ

| Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
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Informace o pozemku

| Parcelni ¢islo:

| Obec:

| Katastrélni tizemi:
| Cislo LV:

| Vyméra [m?]:

| Typ parcely:

| Mapovy list:

| Uréeni vymeéry:

| Zpusob vyuziti:

| Druh pozemku:

1462/1
Novy Ji¢in [599191

Zilina u Nového Ji¢ina [707511]

2273

925

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souradnic v S-ITSK
ostatni komunikace

ostatni plocha

Vlastnici, jini opravneéni

Vlastnické pravo

Zpusob ochrany nemovitosti

| chranéna loziskova Gzemi

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

| Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni

Jiné zapisy

Typ

| Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 1462/3
Obec: Novy Ji¢in [599191 ‘
Katastralni uzemi: Zilina u Nového Ji¢ina [707511]
Cislo LV: 2273
Vyméra [nv): 2135 ‘
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapovy list: DKM
Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
| Zpusob vyuzZiti: ostatni komunikace
| Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
e ;
Zpusob ochrany nemovitosti

| chranéna loziskova Gzemi \

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
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Informace o pozemku

Parcelni &islo:
| Obec:
Katastrélni Gzemi:
Cislo LV:
| Vymeéra [m?]:
Typ parcely:
| Mapovy list:
Ur&eni vyméry:

Druh pozemku:

146372
Novy Ji¢in [599191

Zilina u Nového Jic¢ina [707511]

7973

2£13

4154
Parcela katastru nemovitosti
Ze souradnic v S-JTSK

trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Zpusob ochrany nemovitosti

| chranéna loziskova Guzemi

| zemédélsky pudni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vymeéra
| 62021 2767
[ 62051 1387

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
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Kopie katastralni mapy
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1466/1
1467/3
1462/1

I
1439/1

Pozemek p.¢. 1439/2 v k.a. €. 707511
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Kopie katastralni mapy
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Pozemek p.¢. 1462/1 v k.u. €. 707511

- 32 -






1]
14651

Kopie katastralni mapy

14679

5 @
. R s;>

“@
18
M 9 14673
M

o
1467419

Pozemek p.¢. 1463/2 v k.a. ¢. 707511
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Fotodokumentace
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