ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 2066/168/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti.

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklou
souboru nemovitych véci:
Pozemek p.¢.200/8,k.0. Stranik
Pozemek p.¢.199/4 k.. Stranik
Cena pozemku p.¢.199/4,k.01. Stranik za 1m?.

Znalec: Ing Ivo Stefek
E e
s e

Cislo posudku v evidenci justice: 080366/2025

Zadavatel:  Mésto Novy Ji¢in
Masarykovo ndmésti 1/1, 741 01 Novy Ji¢in

Pocet stran: 25 a 8 stran ptiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 22.10.2025 Vyhotoveno: V Novém Ji¢ing 22.10.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklou
souboru nemovitych véci:

Pozemek p.&.200/8,zahrada, k.u. Stranik o evidované vymeéie 148 m?.

Pozemek p.c.199/4,0statni plocha, ostatni komunikace, k.a. Stranik.

Cena pozemku p.¢.199/4,k.0. Stranik za 1m?.

1.2. U¢el znaleckého posudku
Pro potieby objednatele ke dni ocenéni tj.22.10.2025

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Nebyly zjistény.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 13.10.2025.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

Bylo postupovéno v souladu s vyhlaskou 503/2020 Sb. ze dne 26.listopadu 2020 o vykonu znalecké
¢innosti a v souladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zédkonti ¢. 121/2000
Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013
Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. ,¢. 488/2020 Sb.,424/2022 Sb.,£.337/2021 Sb,¢.
434/2023 Sb. a ¢.370 Sb. ze dne 3.12.2024 , kterou se provad&ji n€kterd ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
Informaéni snimek z katastralni mapy

Fotodokumentace potfizena znalcem v den prohlidky
Podklady z regionélniho informacniho servisu

Informace sdélené zastupcem objednatele posudku

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni
Podklady z KN

Skutecnosti zjisténé na misté v den prohlidky
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Uzemni plan

Pozemek p.¢.200/8,k.1. Stranik
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Ovérené pouzité zdroje:

ZAKON &. 151/1997 Sb.,

o oceniovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o oceflovani majetku)

VYHLASKA ¢&. 370 ze dne 3.prosince 2024,

kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozdé¢jSich predpisit Ministerstvo financi stanovi podle § 33, odst. 1 zdkona €.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ neékterych zakonil (zdkon o ocenovani majetku), ve
znéni zékona ¢. 303/2013 Sb. a zakona €. 237/2020 Sb.:

Povodiiova mapa - portal Uzemni plany obci
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2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Urceni administrativni ceny
Ocenéni je provedeno podle zakona zékonem €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont
¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb.
a vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016
Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. ,¢. 488/2020 Sb.,424/2022 Sb.,c.337/2021
Sb,¢. 434/2023 Sb. a ¢.370 Sb. ze dne 3.12.2024 , kterou se provadeji nékterd ustanoveni zékona ¢.
151/1997 Sb.
ZAKON ¢. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont (zadkon o oceniovani majetku)
(2) Stavebni pozemky se pro ucely oceniovani dale ¢leni na
a) nezastavéné pozemky,
1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi,
2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemk, které byly vydanym tizemnim
rozhodnutim, regulacnim planem, vetfejnopravni smlouvou nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo
uzemnim souhlasem uréeny k zastavéni; je-li zvlas$tnim predpisem stanovena nejvyssi ptipustna
zastavénost pozemku, je stavebnim pozemkem pouze ¢ast odpovidajici pfipustnému limitu uréenému
k zastavéni,
3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy, v jednotném
funkénim celku. Jednotnym funk&nim celkem se rozuméji pozemky v druhu pozemku zahrady nebo
ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvofii se stavbou, se spole€nym ucelem jejich vyuziti. V jednotném
funkénim celku maze byt i vice pozemkt druhu pozemku zastavéna plocha nadvoii,
VYHLASKA ¢&. 370 ze dne 3.prosince 2024,
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist
§4, (1)
Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvofti, nebo pozemku k tomuto Gcelu jiz uZivaného a pozemky v jednotném
funkénim celku s nim se urci, neni-li dale stanoveno jinak, podle vzorce

20U =72Cx%1,
kde
ZCU ... zakladni cena upravena stavebniho pozemku v K¢ za m?,
ZC ioss zakladni cena stavebniho pozemku obce v K¢ za m? uréend podle § 3.
| P index cenového porovnani zjistény podle vzorce
I=l xI,xlI
kde
S index trhu, neni-li pro vybrany pozemek uréena jako hodnota v pfiloze ¢. 3 k této vyhlasce, ktery se uréi podle vzorce

Iy =B, x P, xBxPx(1+ ) F)

i=l



§4(3)

Zakladni cena upravend stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
ostatni plocha se zpisobem vyuziti pozemku draha, délnice, silnice a ostatni komunikace, v¢etné
jejich soucasti, a verejné prostranstvi, které neni soucasti pozemni komunikace, jakoz i pozemku k
uvedenym ucelim jiz uzivaného nebo teprve urceného rozhodnutim o umisténi stavby nebo
regula¢nim pldnem, je cena urcend podle vzorce

T = A X,

kde
ZCU ... zdkladni cena upravena stavebniho pozemku v K& za m?,

7C ... zakladni cena stavebniho pozemku v K¢ za m?, uréena podle § 3,

| index cenového porovnani zjistény podle vzorce

Urceni obvyklé hodnoty, ceny
§1a
Urceni obvyklé ceny
(1) Obvykla cena se ur¢uje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych piedméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.
(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje
a) vybér udajii do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predméti
na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,
b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych predmétii ocenéni s idaji o oceiovaném
pfedmétu ocenéni,
¢) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdild parametrii mezi ocennovanymi predméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,
d) tpravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych predmétii ocenéni od predméti
ocenovanych jejich korekci, pfi¢emz odchylka zplisobena korekei musi byt fadné odivodnéna,
e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cenv cetné
zdivodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udaji a
f)urceni obvyklé ceny,ktera vychéazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.
(3) Udaje pouzité pro ureni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.
(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavct 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedméth ocenéni provedeny, a jejich vysledky.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by

byla dosaZena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo

obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny

okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti
-5-



trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykléa cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazn¢ a bez natlaku."

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji zejména tyto oceriovaci metody:

a) Pii urceni obvyklé ceny pro majetek se vzdy preferuje porovnavaci zptsob ocenéni, vychazejici ze
skutecn¢ dosahovanych sjednavanych cen na tuzemském trhu v daném misté a Case.

b) V odivodnénych piipadech a na zdklad¢ objektivnich pficin Ize pfi porovnani vychézet pouze z
nabidkovych cen. V takovém ptipadé musi znalecky posudek obsahovat i ocenéni dle ptislusného
ocenlovaciho ptedpisu MF - vyhlasky ¢.441/2013 Sb. v platném znéni.

¢) V pripadé, Ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostate€nou
vypovidaci schopnosti pro porovnani na zakladé realizovanych ani nabidkovych cen, provede
se ocenéni dle vyhlasky.

Zavérecny odborny odhad obecné ceny
podle odborné tivahy znalce, na zéklad¢ zvazeni vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Bylo postupovano v souladu s vyhlaskou 503/2020 Sb. ze dne 26.listopadu 2020 o vykonu znalecké
¢innosti a v souladu se zdkonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €. 121/2000
Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., €. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb. ,¢. 488/2020 Sb.,424/2022 Sb.,c.337/2021 Sb,¢.
434/2023 Sb. a ¢.370 Sb. ze dne 3.12.2024 , kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Bylo postupovéno v souladu s vyhlaskou 503/2020 Sb. ze dne 26.listopadu 2020 o vykonu znalecké
¢innosti a v souladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zédkonti ¢. 121/2000
Sb., ¢.237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. ,&. 488/2020 Sb.,424/2022 Sb.,¢.337/2021 Sb,¢.
434/2023 Sb. a €.370 Sb. ze dne 3.12.2024 , kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢.
151/1997 Sb.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Novy Ji¢in, k.a. Stranik

Vlastnické a eviden¢ni udaje

LV 10001
Pozemek p.¢.200/8,k.0. Stranik
Pozemek p.¢.199/4.k.0. Stranik

Vlastnik: Mésto Novy Ji¢in, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy Ji¢in

Novy Jicin (okres Novy Jicin)

Typ sidla: Mésto

2ZU) (kéd obce): 599191

ORP: SO ORP Novy Jigin

LAU 1 (NUTS 4): CZ0804 - okres Novy Ji¢in
NUTS 3: CZ080 - Moravskoslezsky kraj
NUTS2: CZ08 - Moravskoslezko

Mistopis

Obec s povéFenym obecnim GFadem:
Obec s rozsifenou plsobnosti:
Katastralni plocha (ha):

Pocet bydlicich obyvatel k 2023:
Nadmoiska vyska (m n.m.):

Prvni pisemna zprava (rok):

20
Zivo

Novy Jicin
Novy Jicin
3652
22993
285

1313

“Fivot I CAl
HANONGR erioricing:
e




Celkovy popis nemovité véci
Pozemek p.¢.200/8,k.u. Stranik

Pozemek p.¢.199/4,k.u. Stranik
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- / Pozemek p.¢.200/8,k.u. Stranik je ve funkénim celku
s pozemkem p.C.st.240,zastavénd plocha a nadvofi, k.0. Stranik. Navazuje na mistni ucelovou
komunikaci a je soucasti vjezdu k RD, ¢ast je uzivana jako zahrada. Samostatné neprodejny tretim
osobam.

Pozemek p.¢.199/4 k.0. Stranik

Pozemek p.€.199/4, k.1. Stranik , zadni ¢ast u
pozemku p.¢.210,k.0.Stranik byl historicky byvaly chodnik podél mistni strouhy, ktera stahuje
povrchové vody z okolnich poli. Samostatné nevyuzitelny a taktéz samostatné neprodejny.
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3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Pozemek p.¢.200/8,k.u. Stranik
1. Pozemek p.¢.200/8,k.1. Stranik

Pozemek p.¢.199/4,k.u. Stranik
1. Pozemek p.€.199/4,k.0. Stranik

Obsah ocenéni na trznich principech

Pozemek p.¢.200/8,k.a. Stranik

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.€.200/8 k.u. Stranik

Pozemek p.¢.199/4,k.a. Stranik

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.€.199/4 k.u. Stranik

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového piredpisu

LV: 10001

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Ji¢in

Obec: Novy Ji¢in
Katastralni uzemi: Stranik

Pocet obyvatel: 22993

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 386,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakontu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb.,
¢.36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., &. 126/2024 Sb., &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024

Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz8i nez nabidka I -0,06
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua I -0,03
stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu - Bez vlivu. II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Trzné€ nezajimavé pozemky. I -0,30
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po * (1 + >, P;)=0,641

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg * Py * Pg * Pg * (1 + Z Pi) =0,610
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna II -0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii II 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+ Pi)=0,970
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i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,622

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,592

Pozemek p.¢.200/8.k.u. Stranik

1. Pozemek p.¢.200/8,k.u. Stranik
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,610

Index polohy pozemku Ir = 0,970

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti - Bez vlivuna 11 0,00
cenu.

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Samostatné neprodejné pozemky. I -0,30

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=0,700

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,610 * 0,700 * 0,970 = 0,414

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkut

Zattidéni Z[E‘Kké'/r‘;ef]la Index  Koef. [fgé /‘r’rf?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funké¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 386,- 0,414 987,80
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zahrada 200/8 1 987,80 987,80
Stavebni pozemek - celkem 1 987,80

Pozemek p.¢.200/8,k.u. Stranik - cena zjiSténa celkem 987,80 K¢
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Pozemek p.c.199/4.k.u. Stranik

1. Pozemek p.€¢.199/4,k.u. Stranik

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
11T — U¢elové komunikace, vlegky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pesi zony)
P2. Charakter a zastavénost Gizemi

I -V kat. tizemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

IIT — Vetejné parky nebo vetejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I — Vlivy snizujici cenu -0,30
P5. Komer¢ni vyuziti

I — Bez moznosti komerc¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+> P;)=0,150

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[aKklé./Ic;lezr]la Koeficienty %%ré /:Sl]a
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 2 386,- 0,150 1,000 357,90
Typ Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 199/4 1 357,90 357,90
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1 357,90

Pozemek p.¢.199/4,k.0. Stranik - cena zjiSténa celkem 357,90 K¢
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Trzni ocenéni majetku

Pozemek p.¢.200/8,k.u. Stranik

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek p.¢.200/8,k.0. Stranik

Ocenovana nemovita véc

V ptipadé¢, Ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostatecnou vypovidaci
schopnosti pro porovnani na zéklad¢ realizovanych ani nabidkovych cen, provede se ocenéni dle
vyhlasky. Toto se tyka tohoto ptipadu.

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1o Z4Kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 386,- 0,414 987,80
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zahrada 200/8 1 987,80 987,80
Stavebni pozemek - celkem 1 987,80
Pozemek p.¢.200/8,k.u. Stranik - cena zjiSténa celkem = 987,80 K¢

Zjisténa cena: 980,- K§/m?

| Vyméra pozemku: 148,00 m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Stanovena jednotkova cena 980 K¢&/m?
Vymeéra pozemku 148,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 145 040 K¢
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Pozemek p.¢.199/4,k.u. Stranik

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.€.199/4,k.u. Stranik

Ocenovana nemovita véc

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1t Z4kl. cena : Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 2 386,- 0,150 1,000 357,90
T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 199/4 1 357,90 357,90
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1 357,90
Pozemek p.¢.199/4,k.1. Stranik - cena zjiSténa celkem = 357,90 K¢
Zjisténa cena: 360,- K&/m?
| Vyméra pozemku: 1,00 m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku
Stanovena jednotkovéa cena 360 K¢&/m?
Vymeéra pozemku 1,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 360 K&/m?
4.2. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
Pozemek p.¢.200/8,k.u. Stranik
1. Pozemek p.€.200/8,k.. Stranik 988.- K¢
Pozemek p.¢.200/8 k.u. Stranik - celkem: 990,- K¢&/m?
Pozemek p.€.199/4,k.1. Stranik
1. Pozemek p.¢.199/4,k.0. Stranik 358,- K¢
Pozemek p.¢.199/4 k.0. Stranik - celkem: 360 K¢&/m?
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
I. Nemovita véc, které se vykon tyka

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklou
souboru nemovitych véci:

Pozemek p.&.200/8,zahrada, k.u. Stranik o evidované vymeéie 148 m?.

Pozemek p.¢.199/4,ostatni plocha,ostatni komunikace, k.. Stranik

Cena pozemku p.¢.199/4 k.u. Stranik za 1m?.

Silné stranky

Bez omezeni vlastnickych prav
Slabé stranky

Omezena prodejnost tfetim osobam
Tvar

Prilezitosti
Vznik pozemkl v jednotném funkénim celku

Hrozby
MozZné pravni rozpory pii nedohodé

Pii zjisténi ceny obvyklé klademe dlraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skuteCnostmi zjiSténymi mistnim Setfenim.Pfi stanovovani porovnavaci
hodnoty vychazel znalec Pro zdvérecné stanoveni obecné (obvyklé — trzni) ceny je nutno provést
rekapitulaci a posouzeni vypoctenych hodnot a cen, posoudit charakteristiku, specifika a resp. rizika
a zavady oceniovanych pozemku s analyzou silnych a slabych stranek, v trendech potom pftilezitosti
a hrozby. Kazda metoda ma své klady a zapory, z tohoto diivodu jsem ptfed rozhodnutim, kterou
metodu pouziji, provedl analyzu trhu a trznich podminek v rozsahu moZznych a dostupnych informaci.
V piipad¢, Ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostate¢nou vypovidaci
schopnosti pro porovnani na zdkladé realizovanych ani nabidkovych cen, provede se ocenéni dle
vyhlasSky. Toto se tyka tohoto ptipadu. Po zvéazeni vSech aspektl, silnych a slabych stranek,
prilezitosti a hrozeb, stanovuji  cenu v misté a ¢ase obvyklou nemovité véci,takto

Pozemek p.¢.200/8,k.0. Stranik ve vysi 990,- K&/m? tj.145 040,-K¢&/nemovita véc
Pozemek p.¢.199/4,k.0. Stranik ve vysi 360,- K&/m?

I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka
Nezjisténo

I11. Vysledna celkova cena souboru nemovitych véci (1.) a jejiho prislusenstvi (IL.) , které se
vykon tyka

Pozemek p.¢.200/8,k.0. Stranik ve vysi 990,- K&/m? tj.145 040,-K¢&/nemovita véc

Pozemek p.¢.199/4 k.4. Stranik ve vys$i 360,- K&/m?
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IV. Znima vécna biremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava:
Bez

V. Celkova cena
Pozemek p.¢.200/8,k.0. Stranik ve vysi 990,- K&/m? tj.145 040,-K¢&/nemovita véc
Pozemek p.¢.199/4 k.1. Stranik ve vysi 360,- K&/m?

5. ZAVER

Pozemek p.¢.200/8,k.a. Stranik

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.200/8 k.u. Stranik 145 040,- K¢

Pozemek p.¢.200/8,k.a. Stranik
Obvykla cena 145 040 K¢

bez DPH

slovy: Jedno sto Ctyficet pét tisic Ctyticet K¢

Pozemek p.¢.199/4,k.u. Stranik

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.199/4 k.0. Stranik 360,- K¢

Pozemek p.¢.199/4,k.u. Stranik
Obvykla cena 360 K¢&/m?

bez DPH

slovy: Tti sta Sedesat K¢

Vysledkem ocenéni je stanoveni ceny v ¢ase a misté obvyklém nemovité véci pro potieby
objednatele.
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Odména, nahrada nakladu

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 2025148.

ProhlasSeni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely piedvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. ob¢anského soudniho tadu, ve znéni pozdé€jsich pravnich predpisii. Znalec prohlasuje,
ze si je védom nasledkit védomé nepravdivého znaleckého posudku

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
31.7.2013 ¢.j. Spr 3790/2012 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢islem 2066/168/2025.

V Novém Ji¢in€ 22.10.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Ivo Stefek

.-\..:4.:5'.\_-“' 51_{.-'::1* .‘l'?-:ﬁﬁ-"'.""--::*-;.'

[ R T
i ::r:ﬁs:b:.;=;-;a=ﬁf:fa~--

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.6.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&: 2066/168/2025

pocet stran A4 v ptiloze:

Mapa oblasti 1
Vypis z katastru nemovitosti 2
Kopie katastralni mapy 4
Fotodokumentace 1
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Mapa oblasti

Pozemek p.¢. 200/8 v k.u. ¢. 756130
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Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

 Parcelni &islo: 200/8

.Obec: Novy Ji¢in [599191]

| Katastralni Gizemi: Stranik [756130]

| Cislo LV: 10001

| Vymeéra [m?]: 148

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

| Mapovy list: KMD

| Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
| Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

| Mesto Novy Ji¢in, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy Ji¢in

Zbﬁsgﬁaﬁrany' nemovitosti

| chranéna loZiskové (izemi
zemédelsky pldni fond

Seznam BPEJ

75800 148

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
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Informace o pozemku
| Parcelni ¢&islo:

| Obec:

| Katastrélni Gizemi:

| Cislo LV:

| Vymeéra [m?]:

| Typ parcely:

| Mapovy list:

| Urceni vymeéry:

| Zpusob vyuziti:

' Druh pozemku:

Vlastnici, jini opravnéni

199/4

Novy Ji¢in [599191]

Stranik [756130]

10001

349

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé
ostatni komunikace

ostatni plocha

| Mésto Novy Ji¢in, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy Ji¢in

Zpﬁsob ochrany nemovitosti

chranéna loZiskova izemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického priava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zipisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
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Kopie katastralni mapy

"~ Pozemek p.&. 200/8 v k... & 756130
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Kopie katastralni mapy
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Kopie katastralni mapy

Pozemek p.¢. 199/4 v k.u. €. 756130
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Fotodokumentace
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