Pfiloha €. 1

Podnét na potizeni zmény Uzemniho planu Novy Jiéin

Navrhovatel:

NJ House67 s.r.o.

Podébradova 1617/13, Novy Ji€in, 741 01
ICO 07727542

Podnét na pofizeni zmény

Zména funkéniho vyuziti plochy feSeného uzemi v zastavéném uzemi z plochy obcCanského
vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni a plochy dopravni infrastruktury - drazni na plochu
bydleni hromadné — v bytovych domech na pozemcich parc. &. st. 278, 527/19 a 527/24 v k. U. Novy
Ji¢in-Dolni Pfedmésti.

Je navrhovana zmény funkéniho vyuziti plochy na plochu ,Bydleni hromadné — v bytovych domech®,
aby mohlo dojit k rozvoji a adaptaci této momentalné nevyuzivané brownfieldové plochy k vystavbé
novych bytovych domu s komer¢nimi prostory.

Je navrhovana nova prostorova regulace pro feSené uzemi - celkova vyska objektd az 10. NP.
Cast re$eného Uzemi, konkrétné plocha ob&anského vybaveni - komercni zafizeni mala a stredni,
je vedena jako plocha pro pfestavbu 5/P6. Navrh na rozSifeni plochy pfestavby i na parcelu €.
527/24.

Navrh Uhrady nakladd na porizeni zmény:

Naklady na zpracovani zmény jsou navrzeny na ucet navrhovatele zmény.
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Snimek z Uzemné analytickych podkladid ORP Novy Ji¢in

N katastralni Gzemi 22.02.2024
parcely_vektor 22.02.2024

N parcely KN vnitini kresba parcel
VKP registrovany

77 vkp - plocha a VKP - bod
elektrické vedeni do 1 kV (NN)

N stav J\».{ navrh

OP elektrickeho vedeni do 1 kV (NN)

" stav r navrh
komunikacni vedeni

N/ stav i navrh

[

_ ! ochranné pasmo zeleznice
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POSOUZENi PODNETU

Podnét byl podan spole¢nosti, ktera ma vlastnicka prava k predmétnym pozemkim — pozemkim
parc. €. st. 278, 527/19 a 527/24 v k. u. Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti, je tedy dle § 109 odst. 1 pism.
e) zakona €. 283/2021 Sb. stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®)
opravnéna podat podnét na pofizeni zmény Uzemniho planu Novy Jigin (dale jen ,uzemniho planu®).
Navrhovatel si bude naklady za zpracovani zmény uzemniho planu hradit sam.

Podnét obsahuje vSechny nalezitosti dle § 109 odst. 2 stavebniho zakona, tj. udaje umozniujici
identifikaci navrhovatele, nazev izemniho planu, ktery navrhuje zménit, pfedmét zmény a davody
pro jeji pofizeni, a navrh thrady nakladd.

Podnét dale obsahuje nalezitosti dle § 109 odst. 3 stavebniho zakona, tj. navrh zadani zmény dle
vyhlasky &. 157/2024 Sb., stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody a stanovisko pfislusného
Ufadu z hlediska pozadavku na posouzeni vlivl na Zivotni prostiedi.

Podnét obsahuje vSechny zakonem pifedepsané nalezitosti dle § 109 odst. 2 a 3 stavebniho zakona,
je uplny a nevykazuje nedostatky.

VYJADRENI PORIZOVATELE K NAVRHU ZADANI ZMENY

Pozemky parc. &. st. 278, 527/19 a 527/24 v k. (. Novy Jigin-Dolni PFedmésti jsou dle Uzemniho
planu Novy Ji¢in ve znéni Zmény €. 1, 2. 3. 4, 5, 6, 7 a 8 soucasti plochy obCanského vybaveni —
komercni zafizeni mala a stfedni a plochy dopravni infrastruktury — drazni.

Z navrhu zadani zmény uzemniho planu vyplyva, Ze navrhovatel poZaduje na pFedmétnych
pozemcich vymezeni plochy bydleni hromadného — v bytovych domech, a to za u¢elem realizace
nové bytové vystavby s komerénimi prostory v parteru, s pfedpokladanou vySkou objektll az 10
nadzemnich podlazi.

Re$ené Uzemi v souasné dobé vykazuje jednoznaéné znaky brownfieldu, tj. opust&ného nebo
nedostateéné vyuzivaného uUzemi s nevyhovujicim stavebnim fondem, které jiz nelze ucelné
a efektivné revitalizovat pro ptivodni funkéni vyuziti. Uzemi se nachazi v zastavéném tizemi mésta,
pficemz v jeho okoli pfevaZzuji plochy dopravni infrastruktury a ob¢anského vybaveni.

Navrhovana zména funkéniho vyuziti uzemi se jevi jako odlivodnéna a zadouci, nebot umozfiuje
regeneraci dlouhodobé zanedbané lokality, obnovu jeji urbanistické a funk&ni hodnoty a zaroven
efektivnéjsi vyuziti uzemniho potencialu v ramci jiz zastavéného uzemi mésta. Zameér je v souladu
se zakladnimi principy uzemniho planovani, zejména se zasadou hospodarného vyuzivani uzemi,
podporou vnitfniho rozvoje sidel a omezenim zaborl volné krajiny. Navrhované feSeni tak
nenarusuje urbanistickou koncepci mésta a vytvafi pfedpoklady pro kvalitni rozvoj uzemi véetné
doplnéni odpovidajici ob&anské a komeréni vybavenosti.

Dle § 110 stavebniho zédkona pofizovatel dale posoudil soulad navrhu zadani zmény se stavebnim
zadkonem a jeho provadécimi predpisy, se stanovisky podle § 109 odst. 3 stavebniho zakona,
s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

a) Soulad navrhu zadani zmény se stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy

Navrh zadani zmény navrhuje zménu zplUsobu vyuziti na pozemcich parc. €. st. 278, 527/19
a 527/24 v k. u. Novy Ji€in-Dolni Pfedmésti, které se dle uzemniho planu nachazi v zastavéném
uzemi v ploSe obCanského vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni a ploSe dopravni
infrastruktury — drazni.

Z podnétu vyplyva, ze navrhovatel pozaduje na pfedmétnych pozemcich parc. €. st. 278, 527/19
a 527/24 v k. u. Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti vymezeni plochy bydleni hromadné — v bytovych
domech, aby mohlo dojit k rozvoji a adaptaci této momentalné nevyuzivané brownfieldové plochy
k vystavbé novych bytovych domu s komerénimi prostory.

Je navrhovana nova prostorova regulace pro feSené uzemi - celkova vySka objektd az 10
nadzemnich podlazi.
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Cast feseného Uzemi, konkrétné plocha ob&anského vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni,
je platnym uzemnim planem vedena jako plocha pro pfestavbu 5/P6. Navrhuje se na rozSifeni plochy
pfestavby i na parcelu €. 527/24 v k. u. Novy Ji€in — dolni Pfedmésti

Navrh zadani zmény obsahuje nalezitosti stavebniho zakona a neni z hlediska struktury a obsahu
Vv rozporu s provadécimi pravnimi pfedpisy, zejména s vyhlaskou &. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

b) Soulad navrhu zadani zmény se stanovisky dle § 109 odst. 3 stavebniho zakona

PFislusny organ ochrany pfirody, tj. Krajsky ufad Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho prostfedi
a zemédélstvi (dale jen ,krajsky ufad®), posoudil navrh zmény uzemniho planu podle § 45i odst. 1
zakona o ochrané pfirody a krajiny a dospél k zavéru, Zze nemize mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptadi oblasti ve spravnim obvodu krajského Ufadu. (Stanovisko ze dne 20.11.2025 pod ¢&.j.: MSK
143314/2025).

Dale krajsky ufad, jako pfislusny ufad podle § 22 pism. b) a d) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na zivotni prostiedi, ve svém stanovisku konstatoval, ze navrh zmény Uzemniho planu nebude
posuzovan podle § 10i zakona o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi.

Z vyse uvedenych duvodu nepodléha pfipadna zména zpUsobu vyuziti Easti predmétného pozemku,
pofizovana podle predlozeného navrhu zadani zmény, vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi.
(Stanovisko ze dne 24.11.2025 pod &.j.: MSK140996/2025).

¢) Soulad navrhu zadani zmény s politikou tuzemniho rozvoje a s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci

Politika uzemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR CR*) je strategicky celostatni nastroj
uzemniho planovani, ktery slouzi zejména pro koordinaci uzemniho rozvoje na celostatni urovni
a pro koordinaci uzemné planovaci Cinnosti zejména kraji a soucasné jako zdroj dilezitych
argument( pfi prosazovani zajmd Ceské republiky v ramci Uzemniho rozvoje Evropské unie. PUR
CR uréuje pozadavky na konkretizaci Ukold Uzemniho planovani v celostatnich, mezinarodnich,
nadregionalnich a pfeshrani¢nich souvislostech, urcuje strategii a zakladni podminky pro naplfiovani
téchto UkolU a stanovuje celostatni priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi. PUR CR po aktualizacich €. 1, 2, 3,4,5,6,7,8a09.

PUR CR zavazna pro pofizovani a vydavani Uzemné planovaci dokumentace tj. Uzemniho
rozvojového planu, zasad uzemniho rozvoje, Uzemnich plana a regulacnich plang.

Uzemi mésta Novy Jiéin je soudasti rozvojové osy 0S10 (Katowice—) hranice Polsko/CR—Ostrava—
Lipnik nad Be&vou—-Olomouc—Brno—BFeclav—hranice CR/Slovensko (—Bratislava), s vymezenim:
obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. dalnice D1, D2,
rychlostni silnice R35, R46 a R48 a Zelezni¢ni trat €. 250 v useku Brno—Breclav a €. 270 v Useku
Bohumin—Lipnik nad Be¢vou—Olomouc.

Uzemi mésta Novy Jigin je dale soudasti specifické oblasti SOB10 a SOB11 (Specifické oblasti,
které vymezuiji oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni a z vétrné
energie) a s nimi souvisejicich Ukolu pro Uzemni planovani. PInéni ukolG pro Uzemni planovani
na vymezovani téchto oblasti v uzemné planovacich dokumentacich je podminéno dvéma
skute¢nostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroju energie (podklady pfipravuje MPO s MZP) a schvalenim pfislusné legislativy.
Zatimco podminka existence prislusné legislativy byla naplnéna zakonem ¢&. 249/2025 Sb.,
o urychleni vyuzivani nékterych obnovitelnych zdroju energie a o zméné souvisejicich zakona,
ucinnym od 01.08.2025, zpracovani podkladi pro vymezovani oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroju energie nebylo ministerstvy prozatim dokonéeno. Z uvedeného vyplyva,
Ze z PUR CR v soucgasnosti nevyplyvaji pro navrhovanou zménu zadné poZadavky.
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Nadiazena izemné planovaci dokumentace

Uzemni rozvojovy plén

Uzemni rozvojovy plan byl vydan usnesenim viady Ceské republiky &. 581 dne 28.08.2024 (dale jen
LURP CR"). V URP CR se pozemky parc. &. st. 278, 527/19 a 527/24 v k. G. Novy Jigin-Dolni
Pfedmésti nenachazi v ploSe nebo v koridoru mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu,
nenachazi se ani v ploSe nebo v koridoru pro vefejné prospésSné stavby a verejné prospésna
opatfeni. V souladu s ust. § 319 odst. 5 stavebniho zakona neni UPR CR do doby vydani zmény,
ktera jej uvede do souladu s pozadavky stavebniho zakona, zavazna pro rozhodovani.

Zasady uzemniho rozvoje

Uzemné planovaci dokumentace kraje, tj. Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje,
ve znéni Aktualizace €. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5, 6, 7, 8a, 8b a Zména ¢. 11, (dale jen ,ZUR MSK*) je
zavazna pro uzemné planovaci dokumentaci obci v Moravskoslezském kraji.

Dle ZUR MSK je mésto Novy Jigin zafazeno do rozvojové osy 0S10 (Katowice —) hranice CR/Polsko
— Ostrava — Lipnik nad Be&vou — Olomouc — Brno — Bieclav — hranice CR/Slovensko (- Bratislava).
V textové &asti ZUR MSK kapitole ,K. STANOVENI POZADAVKU NA KOORDINACI UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI OBCi A NA RESENi V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI OBCI S
PRIHLEDNUTIM KE STANOVENE SIDELNi STRUKTURE® jsou v podkapitole ,K.l. Upfesnéni
vymezeni ploch a koridord“ stanoveny na iUzemi mésta Novy Ji¢in nasledujici zaméry republikového
nebo nadmistniho vyznamu:

DS2 — silni¢ni doprava — D48 Palagov — Novy Ji€in, stavebni upravy,

DS3 - silniéni doprava — D48 Novy Ji€in — Rybi, stavebni upravy,

DS109 - silniéni doprava — /57 Kunin — Senov u Nového Ji¢ina,

TR1 — energeticka infrastruktura — produktovod DN 200,

NRBK672 — nadregionalni biokoridor,

NRBKG680 — nadregionalni biokoridor,

NRBKG681 — nadregionalni biokoridor,

NRBK671 — nadregionalni biokoridor,

RBC137 — regionalni biocentrum Hrabi,

RBC159 - regionalni biocentrum Libotin,

RBC190 — regionalni biocentrum Nad Stranikem,

RBC195 — regionalni biocentrum Petikovicka hora,

RBC211 - regionalni biocentrum Roven,

RBK536, RBK538 — regionalni biokoridory,

RTV100 — uzemni rezerva — vodovodni pfivadé¢ Mankovice — Novy Ji€in, posileni SV Novy Ji€in
Z privadéce OOV Fulnek — Hranice.

Pozemky parc. €. st. 278, 527/19 a 527/24 v k. U. Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti nejsou doteny plochu
¢i koridorem republikového nebo nadmistniho vyznamu.

Mé&sto Novy Jigin se dle kapitoly ,F. STANOVENI CiLOVYCH KVALIT KRAJIN VCETNE UZEMNICH
PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANI NEBO DOSAZENI“ nachazi v oblasti specifickych krajin
Beskydského podhdfi (F) — konkrétn& P¥ibor — Novy Jigin (F-01) a Stramberk (F-03), pro které se
stanovuji cilové kvality ze ZUR Moravskoslezského kraje. Zaroveri do fe$eného Uzemi zasahuiji
pfechodova pasma 46 a 48 mezi témito specifickymi oblastmi, pro které plati charakteristické znaky
krajiny i podminky pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit z obou téchto oblasti.

Pribor - Novy Ji¢in (F-01)

Charakteristické znaky krajiny:

- Pfirodni dominanty: Sala$ (364 m n. m.), Hurka (380 m n. m.), Starojicky kopec (496 m n. m.),
Peklisko (305 m n. m.) a pohledova silueta Stramberské vrchoviny (specificka krajina F-03).

- Zvinéna zemé&délska krajina s primyslovymi centry s mirnym tklonem od Stramberské vrchoviny
k udolni nivé Odry, roz¢lenéna udolimi vodnich tokd s doprovodem bfehovych porostl a pfevahou
linearnich lanovych vsi v sidelni strukture.

- Husta struktura osidleni podél silnice R48 s vyznamnymi pramyslovymi centry (Kopfivnice, Pfibor,
Novy Ji€in) a hustou siti dopravni a technické infrastruktury.
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- Zachovana historicka jadra velkych mést (Novy Jicin, P¥ibor).
- Staroji¢insky hrad na vyrazném Staroji¢inském kopci (496 m n. m.) nad Starym Ji€inem.

Cilové kvality CILOVA KVALITA (CK) PLATNOST CK V RAMCI SPECIFICKE
KRAJINY

Intenzivné urbanizovana zemédélsko-primyslova | Spravni obvody obci Novy Ji¢in, Libhost, Pfibor,

krajina v pasu podél silnice R48, s vyznamnymi Kopfivnice.

sidelné pramyslovymi centry (Kopfivnice, Pfibor,
Novy Ji¢in) a hustou siti dopravni a technické
infrastruktury.

Zvinéna zemédélska krajina rozélenéna mélce Celé uzemi specifické krajiny F-01.
zahloubenymi tdolimi vodnich toku (Ji¢inka,
Sedlnice, Lubina, Trnavka) s doprovodem
bfehovych porostu, prvky nelesni zelené a mensimi
lesnimi celky s osidlenim pfevazné charakteru
linearnich lanovych vsi.

Krajina s emblematickym panoramatem Okruh viditelnosti Staroji¢inského hradu
Staroji¢inského hradu, se zachovanym vyznamem | g kulturnich dominant a siluet uvedenych sidel.
historickych méstskych jader (Ji¢in, Pfibor,
BruSperk) a lokalnich kulturné historickych
dominant (kostely ve Starém Ji¢iné, Sedlnicich,
FryCovicich, zamek Trnavka, zamek a kostel v
Kuning, kostel v Senové, v Jeseniku nad Odrou).

Podminky pro zachovani a dosazeni cilovych charakteristik:

- Pfi vymezovani novych zastavitelnych uzemi respektovat pohledovy obraz, dochované krajinné
struktury a ostatni hodnoty této specifické krajiny. Mimo hlavni centra osidleni zachovat strukturu
linearnich lanovych vsi.

Pfedmétné pozemky se nachazeji mimo tzemi historické jadro mésta Novy Jic¢in.

- Chranit a posilovat krajinny a funkéni vyznam vodnich tokl vé&. pfilehlych ploch s doprovodem
bfehovych porostu jako vyraznych krajinnych os.

Predmétné pozemky nezasahuji do prostoru vodnich tokt a jejich doprovodnych bfehovych porostu.
- Chranit a posilovat prvky nelesni rozptylené zelené v liniovych, skupinovych i solitérnich formach
jako struktur prostorového &lenéni krajiny s funkci prvkd USES.

Predmétné pozemky jsou dotéeny vyznamnym krajinnym prvkem, ktery by mél v ramci vystavby
bytovych domu respektovan a zachovan.

- Zachovat celistvost izolovanych lesnich celkd.

Predmétné pozemky

UP zasahuje do lesnich porostti pouze ve vyjimeé&nych pfipadech zejména pro liniové stavby, které
nelze vést v jinych trasach.

- Chranit pohledovy obraz kulturnich historickych dominant v krajinnych panoramatech i v dil€ich
scenériich.

Predmétné pozemky se nachéazeji mimo historické tzemni mésta Novy Ji¢in — mimo Méstskou
pamatkovou rezervaci a jeji ochranné pasmo.

Stramberk (F-03)

Charakteristické znaky krajiny:

- Protazené krajinné struktury Vefovické brazdy, Zenklavské kotliny a Gdoli Jiginky oddélujici
dynamicka panoramata pfilehlych &asti Stramberské vrchoviny a Radho$tské hornatiny (G-01).

- Osidleni soustfedéné v udolnich partiich podél vodnich toku (Ji¢inka, Sedinice).

- Pfirodni charakter vyssSich partii krajiny.

- Pfirodni dominanty: Petfkovicka harka (607 m n. m.), Straznice (545 m n. m.), Hlasnice (558 m n.
m.), Bila Hora (557 m n. m.), Cerveny Kamen (690 m n. m.), Na Peklach (602 m n. m.), Stramber&ik
(498 m n. m.), Zadni Kopec (417 m n. m.), V€elin (432 m n. m.), Morkovsky vrch (427 m n. m.).

- Strambersky kras — jeskyné Sipka (NPP).

- MPR Stramberk s v&zi Truba — Stramberska Truba je v&Z puvodniho $tramberského hradu,
zalozeného koncem 13. stoleti.
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Cilové kvality CILOVA KVALITA (CK) PLATNOST CK V RAMCI SPECIFICKE KRAJINY

V udolnich partiich husté osidlena zemédeélska Celé uzemi specifické krajiny F-03.
krajina, s prvky nelesni zelené podél vodnich
tokU, pohledové seviena panoramaty
Stramberské vrchoviny a Radhostské hornatiny
(krajina G-01), s dynamickymi sceneriemi
pfevazné zalesnénych okrajovych vrcholovych
partii, s Fadou krajinnych dominant.

Krajina s venkovskymi sidly pfevazné linearni K.0. Bludovice u N. Ji¢ina, Zilina u N. Jiina, Zivotice
lanové formy s &asteéné dochovanou rozptylenou | u N. Ji¢ina, Zenklava, Bordovice, Hodslavice, Rybi
zastavbou a vizualnim vyznamem lokalnich a okruh viditelnosti lokalnich dominant.

dominant sakralnich staveb.

Krajina s dochovanym emblematickym Okruh viditelnosti emblematického panoramatu.

panoramatem historického jadra Stramberka
a hradu Truba.

Podminky pro zachovani a dosazeni cilovych charakteristik:

- Pfi vymezovani novych zastavitelnych uzemi respektovat pohledové scenérie pfirodnich dominant
a horskych hibetl a jejich vizualni vztahy pres krajinné struktury idolnich snizenin, nevytvaret nové
pohledové dominanty nebo bariéry.

Predmétné pozemky se nachazeji mimo tuzemi historické jadro mésta Novy Jicin.

- Chranit a posilovat krajinné struktury vodnich tokd Ji€inky a Sedlnice s doprovodem bfehovych
porostl a segmenty nelesni krajinné zelené.

Predmeétné pozemky nezasahuji do prostoru vodnich toku a jejich doprovodnych bfehovych porostt.
Ochrana a posilovani krajinné struktury vodnich toku Ji¢inky je feSeno v ramci platného tzemniho
planu Novy Jicin.

- Zachovat strukturu linearnich lanovych vsi na k. u. Hodslavice, Zilina, Zivotice u Nového Ji¢ina,
Zenklava a Vefovice.

Netyka se freSeného tuzemi

- Chranit pohledovy obraz dominanty Stramberska Truba a lokalnich sakralnich dominant ve vizualni
scéne.

Predmétné pozemky se nachéazeji mimo historické tzemni mésta Novy Ji¢in — mimo Méstskou
pamatkovou rezervaci a jeji ochranné pasmo.

Navrh zadani zmény neni v rozporu s nadrazenou Uzemneé planovaci dokumentaci (URP CR a ZUR
MSK) ani PUR CR.

S ohledem na vyse uvedené skuteénosti je navrh zadani zmény izemniho planu doporuéen
k projednani v ramci pofizovani zmény tzemniho planu, v ramci niz bude posouzena zejména
vhodnost navrzené funkce, kapacitni a vySkové reSeni zastavby, dopravni a technicka
infrastruktura a vlivy na okolni uzemi.



