ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1244/29/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti
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Stru¢ny popis predmétu znaleckého posudku

Provedeni vypracovini znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém
souboru nemovitych véci :
Pozemek p.¢.835/1, k.a. Zilina u Nového Ji¢ina
Pozemek p.¢.836/2, k.4. Zilina u Nového Ji¢ina

Znalec: Ing Ivo Stefek

741 01 Novy Ji€in

Zadavatel:  Mgstsky Gfad Novy Jicin,
Masarykovo namesti 1/1
741 01 Novy Ji¢in

Pozemek p.&.835/1, k.4. Zilina u Nového Ji¢ina

OBVYKLA CENA Pozemek p.&.836/2, k.0. Zilina u Nového Jigina
1296 400 K¢

Pocet stran: 27 a 7 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 09.02.2022 Vyhotoveno: V Novém Ji¢ing 09.02.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v ¢ase a misté obvyklém souboru
nemovitych véci :

Pozemek p.&.835/1, k.1 Zilina u Nového Ji¢ina o evidované vyméie 620 m?

Pozemek p.&.836/2, k.u. Zilina u Nového Ji¢ina o vyméie 306 m? jenz vznikl z ptivodniho pozemku
p.¢. 836, k.u. dle GP 1563 — 61 / 2021.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu v Case a misté¢ obvyklém nemovité véci pro
potieby objednatele ke dni ocenéni tj.9.2.2022.

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Nebyly zjistény.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 02.10.2021.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdrojua dat

Bylo postupovano v souladu s vyhlaskou 503/2020 Sb. ze dne 26.listopadu 2020 o vykonu znalecké
¢innosti a v souladu se zdkonem €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000
Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., ¢.457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb.,¢. 488/2020 Sb., a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadeji
nckterd ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
Informacni vypis o pozemku a nemovitosti

Informacni snimek z katastralni

Fotodokumentace potizena znalcem v den prohlidky
Podklady z regionalniho informaéniho servisu

Informace sdélené zastupcem objednatele posudku

Informace z nabidek realitnich kancelafi v predmétné lokalité
Informace z vlastni databaze znalce

Skutecnosti zjisténé na misté v den prohlidky

Podklady z realitnich kancelaii pokud budou pouzity mohou byt redukovany koeficientem
0,8 - uprava na redlnou cenu
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BI - BYDLENI INDIVIDUALN{ - V RODINNYCH DOMECH -
MESTSKE A PRIMESTSKE

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadnd omezeni.

Povodiiova mapa

Zéna 1 z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Ovérené pouZité zdroje:

ZAKON ¢. 151/1997 Sb.,
o oceniovani majetku a o zmeéné nékterych zakoni (zdkon o ocettovani majetku)

VYHLASKA ¢&. 424 ze dne 15. listopadu 2021,

kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceflovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpisti Ministerstvo financi stanovi podle § 33 odst. 1 zakona €.
151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zmeéné nekterych zdkontl (zdkon o oceflovani majetku), ve
znéni zakona €. 303/2013 Sb. a zékona ¢. 237/2020 Sb.:

Dalkovy piistup do CUZK

Povodiiovéa mapa - portal

Uzemni plany obci - https://geoportal.msk.cz/HtmI5Viewer/?viewer=uzemniplanyobci
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2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
1. Urceni administrativni ceny:

Ocenovaci predpis - podplrna orienta¢ni metoda

ZAKON &. 151/1997 Sb.,
o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o oceiiovani majetku)

§9

Clenéni pozemkii

(1) Pro ucely ocenovani se pozemky ¢leni na

a) stavebni pozemky

b) zemé&déelské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako orna ptda, chmelnice, vinice, zahrada,
ovocny sad a trvaly travni porost,

¢) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti, a zalesnéné nelesni
pozemky,

d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,

e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d)?®.

(2) Stavebni pozemky se pro ucely ocenovani dale ¢leni na

a) nezastavéné pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi,

2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemki, které byly vydanym tzemnim
rozhodnutim, regulacnim pldnem, vefejnopravni smlouvou nahrazujici zemni rozhodnuti nebo
uzemnim souhlasem urceny k zastavéni,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy, v jednotném
funk¢énim celku. Jednotnym funkénim celkem se rozuméji pozemky v druhu pozemku zahrady nebo
ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavénd plocha a nadvofi se stavbou, se spolenym ucelem jejich vyuziti. V jednotném
funkénim celku muze byt i vice pozemkl druhu pozemku zastavéna plocha nadvoii,

4. evidované v katastru nemovitosti s pravem stavby,

b) zastavéné pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi,

2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy, které jsou jiz zastavény,

¢) plochy pozemkt skute¢né zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru nemovitosti.
(3) Dalsi ¢lenéni pozemki pro ucely ocenéni v ndvaznosti na druh pozemku a jeho ucel uziti stanovi
vyhlaska.

(4) Stavebnim pozemkem pro Gcely oceflovani neni pozemek, ktery je zastavény jen podzemnim nebo
nadzemnim vedenim vcetné jejich pfislusenstvi, podzemnimi stavbami, které nedosahuji urovné
terénu, podzemnimi ¢astmi a prislusenstvim staveb pro dopravu a vodni hospodaistvi netvoricimi
soucast pozemnich staveb. Stavebnim pozemkem pro tcely oceflovani neni téz pozemek zastavény
stavbami bez zakladd, studnami, ploty, opérnymi zdmi, pomniky, sochami apod.

(5) Pro ticely ocefiovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti.”
Pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem se vychazi
pFi ocefiovani ze skuteéného stavu.



VYHLASKA

¢. 424 ze dne 15. listopadu 2021,

kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist

§4(1)

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvofi, nebo pozemku k tomuto tcelu jiz uzivaného a pozemky v jednotném
funkénim celku s nim se urc¢i, neni-li dale stanoveno jinak, podle vzorce

ZCU =ZC% 1,
(3)

Zékladni cena upravend stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
ostatni plocha se zplisobem vyuziti pozemku dréha, délnice, silnice a ostatni komunikace, vcetné
jejich soucasti, a vefejné prostranstvi, které neni soucéasti pozemni komunikace, jakoz 1 pozemku k
uvedenym ucelim jiz uzivaného nebo teprve urcen¢ho rozhodnutim o umisténi stavby nebo
regulacnim planem, je cena urc¢end podle vzorce

©)

Zékladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
ostatni plocha se zplisobem vyuziti pozemku dréha, dalnice, silnice a ostatni komunikace, vcetné
jejich soucasti, a verejné prostranstvi, které neni soucasti pozemni komunikace, jakoz 1 pozemku k
uvedenym ucelim jiz uzivané¢ho nebo teprve urceného rozhodnutim o umisténi stavby nebo

regulacnim planem, je cena urcena podle vzorce
ZCU=ZCx |

2. Urceni obvyklé, trzni. hodnoty, ceny:

§1a

Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé¢ obdobnych piredméta
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodévajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predméta
na zakladé¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu tdajt z vybraného souboru obdobnych pfedmétii ocenéni s udaji o oceiovaném
predmétu ocenéni,

c¢) uréeni zdkladni jednotky pro porovnani a parametr s vyznamnym podilem na vySi ceny, uréeni
rozdilli parametri mezi oceniovanymi predméty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni,

d) Upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych predmétli ocenéni od predmétii
oceniovanych jejich korekei, ptficemz odchylka zpiisobend korekei musi byt fadn€ odiivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cenv cetné
zdivodnéného ptipadného vylouceni odlehlych tdajt a

f)ureni obvyklé ceny,kterd vychdzi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavct 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjiSténi realizovanych cen obdobnych pfedmétli ocenéni provedeny, a jejich vysledky.



§1b
Urceni trZzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se urcuje zpravidla na zaklade
vybéru z vice zpisobii ocefiovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi ur€eni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a pfedpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné ptipustné
a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani, véetné
pouziti jednotlivych zplisobli oceniovani, musi byt z ocenéni ziejmy a dolozZeny.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodéavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadifuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich oceniovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prazkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji zejména tyto ocetiovaci metody:

a) Pti ur¢eni obvyklé ceny pro majetek se vzdy preferuje porovnavaci zptisob ocenéni, vychazejici ze
skute¢né dosahovanych sjednavanych cen na tuzemském trhu v daném mist¢ a Case.

b) V odivodnénych piipadech a na zaklad¢ objektivnich pficin Ize pii porovnani vychazet pouze z
nabidkovych cen. V takovém piipad¢ musi znalecky posudek obsahovat i ocenéni dle ptisluSného
oceniovaciho ptedpisu MF - vyhlasky ¢.441/2013 Sb. v platném znéni.

c¢) V ptipad¢, Ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostate¢nou vypovidaci
schopnosti pro porovnani na zéklad€ realizovanych ani nabidkovych cen, provede se ocenéni dle
vyhlasky.

3.Zavérecny odborny odhad obecné ceny
podle odborné uvahy znalce, na zdklad€ zvazeni vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Bylo postupovéno v souladu s vyhlaskou 503/2020 Sb. ze dne 26.listopadu 2020 o vykonu znalecké
¢innosti a v souladu se zdkonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000
Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., ¢.457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb.,¢. 488/2020 Sb., a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadeji
nckterd ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Bylo postupovano v souladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zédkont €.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb.,c. 488/2020 Sb., a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Novy Ji¢in, k.0. Zilina u
Nového Ji¢ina

Vlastnické a evidenc¢ni daje
Novy Ji¢in Mésto, Masarykovo nam. 1/1, 741 01 Novy Ji¢in, podil 1 / 1

LV 10001
Pozemek p.¢.835/1, k.u. Zilina u Noveho Jicina
Pozemek p.€.836/2, k.0. Zilina u Nového Jicina

Vlastnik : Mé&sto Novy Ji¢in, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy Ji¢in

Dokumentace a skuteé¢nost

Piedlozen GP oddéleni pozemku 836 , k.0. Zilina u Nového Ji¢ina
-7 -



Mistopis

Zilina

Na fi&ce Ji¢ince v sousedstvi Nového Ji¢ina se rozklada widoli vesnice Zilina. Nejstar§i pisemna
zminka pochazi z roku 1397. Zilina patfila ke $tramberskému panstvi, pak okolo roku 1437
staroji¢inskému a od roku 1558 k panstvi Novy Ji¢in. Obyvatelé se zivili polnim hospodaistvim a
chovem hovéziho dobytka, i kdyZz zna¢na ¢ast jich hledala zaméstnani v novoji¢inskych tovarnach.
Piivod obce je Cesky, ponémcovat se zacala v 16. stoleti.

V Ziling se narodil Karl Johann Schwarz (1817 — 1855), znamy rakousky stavitel Zelezni¢nich trati,
mladi tu prozil némecky spisovatel Jakub Julius David (1859 — 1900).

Mezi pamatky patii kostel sv. Mikulase. Jedna se orientovany podélny goticky kostel s polygonalnim
zavérem a hranolovou vézi v ose priceli, vybudovany na konci 14. stoleti na misté starsi, z¢asti
dfevéné stavby, pravdépodobné z konce 13. stoleti. Lod’ a véZ byly podle literatury upravovany v 17.
a na konci 19. stoleti. Dalsi pamatkou je Roubeny diim z poc¢atku 19. stoleti a také kaple Umuceni
Krista — zdéna obdélna kaple s pilkruhovym zavérem, stavba z roku 1733.

Obci prochazi, zelena turisticka trasa ¢. 4828, kterou se dostaneme na Skalky nebo v opa¢ném sméru
az na Trojacku.

Celkovy popis nemovité véci
Pozemek p.¢.835/1, k.u. Zilina u Nového Ji¢ina
Pozemek p.¢.836/2, k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

Mistnim $etfenim bylo zji§téno, Ze se jednd o svahovity pozemek p.¢.835/1, k.0. Zilina u Nového
Ji¢ina o evidované vyméie 620 m? a piijezdovy pozemek p.¢.836/2, k.. Zilina u Nového Ji¢ina o
vyméte 111 m? jenz vznikl z ptivodniho pozemku p.¢. 836, k.1. dle GP 1563 — 61/ 2021.

Pozemky jsou platnym uzemnim planem urceny k zastavéni. Inzenyrské sité€ jsou na okraji pozemku.
Ptistup a pfijezd z vefejné komunikace.
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Pozemek p.¢.835/1, k.u. Zilina u Nového Ji¢ina
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3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Pozemek p.¢.835/1, k.. Zilina u Nového Ji¢ina
1. Pozemek p.¢.835/1, k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

Pozemek p.¢.836/2, k.i. Zilina u Nového Ji¢ina
1. Pozemek p.&.836/2, k.0. Zilina u Nového Ji¢ina

Obsah trzniho ocenéni majetku

Pozemek p.¢.835/1, k.i. Zilina u Nového Ji¢ina

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.€.835/1, k.. Zilina u Nového Ji¢ina

Pozemek p.¢.836/2, k.. Zilina u Nového Ji¢ina

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.836/2, k.u. Zilina u Nového Ji¢ina



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

LV: 10001

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Ji¢in

Obec: Novy Ji¢in

Katastralni uzemi: Zilina u Nového Ji¢ina
Pocet obyvatel: 23 151

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 893,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve zné€ni zakonl C.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez i 0,05
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Omezeny pocet i 0,30
stavebnich mist ve mésté

6. Povodiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ > Pi)=1,418
i=1
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V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1350
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové casti obce "l -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 -0,01
¢astené dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — | -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Pruimérna nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez dalSich vliva. 1 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,980
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,390

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,323

Pozemek p.&.835/1. k.i. Zilina u Nového Jicina

1. Pozemek p.¢.835/1, k.. Zilina u Nového Ji¢ina
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,350
Index polohy pozemku Ip = 0,980
- 11 -



Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - I -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+> Pi=0,990

i=1
Celkovy index I = It * lo * Ip = 1,350 * 0,990 * 0,980 = 1,310

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 Z4Kkl. cena Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 893, - 1,310 1 169,83
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 835/1 620 1169,83 725 294,60
plocha
Stavebni pozemek - celkem 620 725 294,60
Pozemek p.¢.835/1, k.. Zilina u Nového Ji¢ina - zji§téna cena = 725 294,60 K¢
celkem

Pozemek p.¢.836/2. k.i. Zilina u Nového Jicina

1. Pozemek p.¢.836/2, k.ui. Zilina u Nového Ji¢ina

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,350
Index polohy pozemku Ip = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
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6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6

Index omezujicich vliva lo=1+> Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * lo * Ip = 1,350 * 1,000 * 0,980 = 1,323

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 Z4Kkl. cena Upr. cena

Zattidéni (K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 893, - 1,323 1181,44
, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 836/2 306 1181,44 361 520,64
komunikace

Stavebni pozemek - celkem 306 361 520,64
Pozemek p.¢.836/2, k.u. Zilina u Nového Ji¢ina - zjiSténa cena = 361 520,64 K¢
celkem
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Trzni ocenéni majetku

Pozemek p.¢.835/1, k.. Zilina u Nového Ji¢ina

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.835/1, k.u. Zilina u Nového Jicina

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 620,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 203 m2
Lokalita:  Za Skolou, Novy Ji¢in - Zilina
Popis: nabidkové fizeni na prodej pozemku uréeného pro stavbu rodinného domu a dalsich

doplitkovych staveb parc. €.1493/212 (orna puda) o evidované vymeéte 1203 m2 v
k.a. Zilina u Nového Ji¢ina
Pozemek: 1 203,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Median 1,00

Zdroj: www.sreality.cz

Vaha: 1
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K¢&/m?] Kc [K&/m?]
1984 950 1203 1 650 1,00 1650
Nazev: Stavebni pozemek Novy Ji¢in
Lokalita: Novy Ji¢in, okres Novy Ji¢in
Popis: Prode;j stavebniho pozemku 796 m2)

Exklusivné Vam zprostfedkujeme prodej stavebniho pozemku ve Straniku.
Pozemek s krasnym vyhledem do krajiny je ¢astecné svazity. Veskeré inzenyrskeé sité
jsou vedeny na hranici pozemku. Pfijezd k pozemku je po obecni komunikaci, které
slouzi pro pfistup k cca péti nemovitostem a je slepa, neprijezdna.Pozemek je
uzemnim planem primarné ureny pro vystavbu rodinného domu (vyjadieni odb.
uzemniho planovani méame k dispozici).

Pozemek: 796,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Median 1,00
Vaha: 1
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K¢&/m?] Kc [K&/m?]
849 000 796 1067 1,00 1067
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Nazev: Stavebni pozemek Rybi 3

Lokalita: Rybi, okres Novy Ji¢in

Popis: Prodej stavebniho pozemku 3 041 m2 Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji
zajimavy stavebni pozemek v obci Rybi. Jednd se o pozemek v klidné ¢asti obce v
zastavéné lokalité. Na pozemku je okolo 30-ti ovocnych stromti, pfevazné Svestky a
jablong, dale dievénice a stodola, oboji staré zhruba 80 let a nékolik let nevyuzité.
Technicky stav odpovida stafi budov. Voda, plyn a elektfina na pozemku. Lze
rozdélit na dvé samostatné stavebni parcely. Dle izemniho planu lze pozemek vyuzit
pro vystavbu bydleni v rodinném domé¢ s chovatelskym a péstitelskym zadzemim,
uréenym pro samozasobeni. Maximalni vyskova hladiny zastavby jsou dvé nadzemni

podlazi + podkrovi.
Pozemek: 3 041,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Median 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Vaha: 3
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
3990 000 3041 1312 1,00 1312
Nazev: Stavebni pozemek Novy Ji¢in 4
Lokalita: Za Skolou, Novy Ji¢in - Zilina
Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 203 m2 nabidkové fizeni na prodej pozemkul

urceného pro stavbu rodinného domu a dalSich doplitkovych staveb parc. ¢.1493/212
(ornd pida) o evidované vyméfe 1203 m2 v k.. Zilina u Nového Jicina
https://www.novyjicin.cz/aktualne/nabidkove-rizeni-na-prodej-dvou-pozemku-pro-
vystavbu-rodinnych-domu-v-lokalite-zilina-u-noveho-jicina/

Pozemek: 1 203,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Median 1,00

Zdroj: www.sreality.cz
Vaha: 1
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1 984 950 1203 1650 1,00 1650
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Nazev: Stavebni pozemek Hostasovice
Lokalita: Hostasovice, okres Novy Ji¢in
Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 130 m2 .Nabizime k prodeji pozemek o vyméie 1 130
m2, ktery je dle uzemniho planu urcen k vystavbé rodinného domu. Vyméra 1 130
m?2 vznikne délenim z celkové plochy 4 596 m2. Momentaln¢ je mozny vybér ze Ctyf
pozemkil s podobnym umisténim a mirn¢ rozdilnou vymérou. Pozemek je situovan v
okrajové ¢asti obce s vybornou dostupnosti do Nového Jicina i Valasského Mezitici.
Pfijezd na pozemek je po obecni asfaltové komunikaci. Pro vice informaci
kontaktujte makléte.
Pozemek: 1 130,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Median 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Vaha: 1
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1762 800 1130 1 560 1,00 1 560

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky prameér
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prumeér
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

1 067 K&/m?
1 448 K&/m?
1 409 K¢&/m?
1 650 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku
Stanovena jednotkova cena
Vymeéra pozemku

Vysledna porovnavaci hodnota

1 400 K&/m?
620,00 m?

868 000 K¢

Pozemek p.¢.836/2, k.. Zilina u Nového Ji¢ina

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.836/2, k.. Zilina u Nového Ji¢ina

Ocenovana nemovita véc

Plocha pozemku: 306,00 m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku
Stanovena jednotkova cena
Vymeéra pozemku

Vysledna porovnavaci hodnota

1 400 K&/m?
306,00 m?

428 400 K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Pozemek p.¢.835/1, k.. Zilina u Nového Ji¢ina

1. Pozemek p.¢.835/1, k.G. Zilina u Nového Ji¢ina 725 295,- K¢
Pozemek p.¢.835/1, k.. Zilina u Nového Ji¢ina - celkem: 725 295,- K¢
Pozemek p.¢.836/2, k.i. Zilina u Nového Ji¢ina

1. Pozemek p.&.836/2, k.u. Zilina u Nového Ji¢ina 361 521,- K¢
Pozemek p.&.836/2, k.u. Zilina u Nového Ji¢ina - celkem: 361 521,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1086 816,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 086 820,- K¢

slovy: JedenmilionosmdesatSesttisicosmsetdvacet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1 086 820 K¢

slovy: JedenmilionosmdesatSesttisicosmsetdvacet K¢
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Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

I. Nemovita véc, které se vykon tyka
Provedeni vypracovani znaleckého posudku na cenu administrativni a cenu v ¢ase a misté
obvyklém souboru nemovitych véci:

Pozemek p.¢.835/1, k.. zilina u Nového Ji¢ina o evidované vymére 620 m?
Pozemek p.¢.836/2, k.u. Zilina u Nového Ji¢ina o vyméie 306 m? jenz vznikl z ptivodniho pozemku
p.¢. 836, k.. dle GP 1563 — 61/ 2021.

Silné stranky:
Bez omezeni vlastnickych prav
Stavebni pozemek dle UP

Slabé stranky: )
Svahovitost pozemku p.¢.p.¢.835/1, k.. Zilina u Nového Ji¢ina

Prilezitosti:
Vystavba RD

Pti zjiSténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté¢ a Case se skuteCnostmi zjiSténymi mistnim Setfenim. Pfi stanovovani porovnavaci
hodnoty vySel znalec z databdze znalce. Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je
definovana trzni hodnota - "odhadovana castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén
v transakci bez osobnich vlivli mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné proddvajicim po patficném
pruzkumu trhu, na némz tcastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Po zvazeni vSech aspektt, silnych a slabych stranek, ptilezitosti a hrozeb, stanovuji cenu v misté a
Zase obvyklou souboru nemovitych véci, pozemku p.¢.835/1, k.u. Zilina u Nového Ji¢ina o evidované
vyméfe 620 m? a pozemku p.¢.836/2, k.u. Zilina u Nového Ji¢ina o vyméte 306 m? jenz vznikl z
puvodniho pozemku p.¢. 836, k.u. dle GP 1563 — 61 /2021. ve vysi 1 400,- K&/m?, tj.1 296 400,- K&.

I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka
-nezjisténo

II1. Vysledna cena nemovité véci (1.) a jejiho prisluSenstvi (I1.) , které se vykon tyka
-v objektivni zaokrouhlené vysi 1 296 400,- K¢

IV. Znama vécna biremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava:
-vécné bfemeno ziizovani a provozovani vedeni zapocteno

- 18 -



Pozemek p.¢.835/1, k.. Zilina u Nového Ji¢ina

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.835/1, k.u. Zilina u Nového Ji¢ina 868 000,- K¢

Pozemek p.¢.835/1, k.u. Zilina u Nového Ji¢ina - Obvykla cena
868 000 K¢

slovy: OsmsetSedesatosmtisic K¢

Pozemek p.¢.836/2, k.. Zilina u Nového Ji¢ina

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.836/2, k.0 Zilina u Nového Ji¢ina 428 400,- K¢

Pozemek p.¢.836/2, k.. Zilina u Nového Ji¢ina - Obvykla cena
428 400 K¢

slovy: Ctyfistadvacetosmtisicétyfista K&

Porovnavaci hodnota 1 296 400 K¢

Pozemek p.&.835/1, k.0i. Zilina u Nového Ji¢ina
Pozemek p.€.836/2, k.u. Zilina u Nového Ji¢ina

Obvykla cena
1296 400 K¢

slovy: JedenmiliondvéstédevadesatSesttisicCtytista K¢

5. ZAVER

Vysledkem ocenéni je stanoveni objektivizované hodnoty nemovité véci pro mozny prode;.
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Odména nebo nahrada naklada

Znaleéné a nahradu nakladd 0étuji dokladem &. 2021120.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je moZno pouZit pro ugely pfedvidané v ustanoveni § 127a zdkona ¢. 99/1963
Sb. obéanského soudniho Fadu, ve znéni pozd&jsich pravnich pfedpisi. Znalec prohladuje, Ze si je
védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne
31.7.2013 &.j. Spr 3790/2012 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace

nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 1244/29/2022 evidence posudkd.

V Novém Ji¢iné 09.02.2022

OTISK ZNALECKE PECETI
Ing Ivo Stefek
741 01 Novy Ji¢in

Zpracovéano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.12.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Mapa oblasti 1
Vypis z katastru nemovitosti 2
Kopie katastralni mapy 2
Geometricky plan 1
Fotodokumentace 1
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Mapa oblasti
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Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

’ Parcelni éislo: 835/1 ‘
| Obec: Novy Ji¢in [599191 ‘
' Katastralni uzemi: Zilina u Nového Ji¢ina [707511] ‘
| Cislo LV: 10001 {
| Vyméra [m]: 620 [
[ Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti {
| Mapovy list: DKM ‘
| Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK l
| Zplisob vyuZiti: jina plocha [
l Druh pozemku: ostatni plocha J

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

i Mésto Novy Jicin, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy Jicin ‘

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zptisoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
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Informace o pozemku

| Parcelni islo:

| Obec:

| Katastralni Gzemi:
| Cislo LV:

| Vyméra [nv]:

[ Typ parcely:

i Mapovy list:

j Uréeni vyméry:

| Zpusob vyuziti:

k Druh pozemku:

Novy Jic¢in [599191

Zilina u Nového Ji¢ina [707511]

10001

417

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK
ostatni komunikace

ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

[ Mésto Novy Jicin, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy Jicin

Podil

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

[Vécné bremeno (podle listiny)

Jiné zapisy

Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
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Kopie katastralni mapy
825/1

829

s 827

1644

16443 °

Pozemek p.¢. 835/1 v k.u. €. 707511
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Kopie katastralni mapy

. 8271
826

164473

Pozemek p.¢. 836 v k.u. ¢. 707511
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