R V
74242 Senov u Nového Ji¢ina

Dne 8. dubna 2025

Odbor spravy majetku
Masarykovo nam. 1/1
74101 Novy Ji¢in

VéazZeny pane JUDr. Dobrozemsky,

VaZeny pane Ing. Zaku,

Obracim se na Vas ve véci pozemk( 835/1 a 836/2, které jsme od mésta Novy Ji€in kupovali v roce
2022 v ramci vefejného vybérového fizeni.

Na zdkladé nadeho aktualniho zjist&ni, zakoupené pozemky neodpovidaji stavu a informacim
poskytnutym v rdmci znaleckého posudku, ktery byl souédsti vybérového fizenl jakoZto zakladni
dokument popisujici stav prodavané véci.

Rad bych timto dopisem inicioval osobnf setkéni, kde budeme moci celou situaci probrat a najit
spolecné fedeni.

Nize je k dispozici popis celé situace v&etné piiloh a technickych vykresh. V&fim, Ze sdélené
informace poslouZi zejména k posouzeni celé situace a nalezeni vhodnych navrh( FeSeni pro
spoleéné jednani.

S pozdravem

Ing. R \' Ph.D.
Tel.

Email:



Priloha 1 - Popis situace

V ramci vystavby rodinného domu dle parametrd kupni smlouvy €. P2022/0184/0OSM jsme na
zadatku tohoto roku, zhruba po 3 letech od podpisu smlouvy, zapocali projektové prace.
Projektant v ramci projektové &innosti oslovil poskytovatele inzenyrskych siti, ktefi mu bohuzel
sdélili, Ze nejblizsi moZna mista pro napojeni na inZenyrské sité se nachazi ve zna¢né vzdalenosti
od pozemku. Projektant zpracoval varianty tras mozného pfipojen/, které zahrnovaly zejména
trasy pfes okolni pozemky v soukromém vlastnictvi, obecni komunikaci a kombinaci vrtu pro
zajisténi pitné vody spolu s pfipojenim na vefejnou kanalizaci. Prvnitfivarianty jsou Pfilohou 7-3
tohoto dopisu a jejich vyméra je uvedena v Pfiloze 5. Délka tra je pro Gcely tohoto dopisu uvadéna
na hranice pozemk.

Na zakladé téchto variantnich navrh{i bylo zahajené jednani s okolnimi vlastniky o moZnostech
realizovat Variantu 1 a Variantu 2. BohuZel jednani bylo v obou pfipadech pomérné razné a
rychle zastaveno. Komunikaci s jednim z vlastniki jsem pfiloZil jako samostatnou Pfilohu 4.

Vysi vicenaklad( na realizaci obou variant 1 a 2 pfes soukromé pozemky jsme byly ochotni
akceptovat jako soulast rozpoétu vystavby domu. Nicméné nyni jsou kdispozici pouze
varianty 3 a 4, které jsou technicky a finanéné naro¢né - varianta vedeni siti nové vyasfaltovanou
obecni cestou a varianta vrtu/pfipojeni na vefejnou kanalizaci. Obé& vyZaduji odhadovanou
investici zhruba 700 — 800 tis. K& s DPH viz. PFiloha 6, ktera je z nadeho pohledu vyznamna a jeji
nutnosti jsme pfi ndkupu pozemku nebyli informovani a nebyla reflektovana ani v rdmci stanoveni
ceny obvyklé pozemku vramci znaleckého posudku &. 1244/29/2022, ktery vypracoval soudni
znalec Ing. Ivo Stefek jako podklad pro vybérové fizeni. V porovnéni s pofizovaci cenou pozemku
ve vy$i 1,7 M K& s DPH jsou vicenaklady na pfivedeni inZenyrskych siti na hranici pozemku asi na
urovni 50% kupni ceny.

Znalecky posudek, ktery popisuje stav prodévané véci a stanovuje cenu obvyklou uvadi, Ze
inzenyrské sité jsou na hranici pozemku. Déle posudek uvadi, Ze slabymi strankami pozemku je
svahovitost. O naroéném pFipojenim na inZenyrské sité nebo nutnosti vliastniho zdroje pitné vody
(vrtu) se nezmifiuje, coZ vnimam jako zasadni nedostatek, protoZe tato informace pfimo ovliviiuje
hodnotu pozemku. Déle dle mého neni v pofadku, Ze cena obvyklé byla stanovena na zékladé
porovnani ceny pozemk(, které maji sit¢ na hranici pozemku. Tedy pozemki, kde se
nepredpokladaji takto vyznamné naklady na pfipojeni na inZenyrské sité.

Posudek byl vypracovan soudni znalcem, ktery je odbornik jmenovany statem pravé proto, aby
poskytoval kvalitni, nezévisla a kvalifikovana stanoviska. Zarovefi byl posudek akceptovan
pracovniky odboru spravy majetku, ktefi maji o stavebnich pozemcich mésta a jejich parametrech
jedny z nejlep8ich moznych informaci.

Na zakladé informaci vySe lze konstatovat, Ze uvedené informace ve znaleckém posudku
nebyly kompletni a spravné a pozemek neodpovida stavu, ktery je v posudku uvedeny.

Pro porovnani celé situace si dovolim srovnat cenové hladiny pozemku s lokalitouZa Skolou, které
se proddvali rAmcové ve srovnatelném obdobi (zdroj: https://edesky.cz/dokument/4741456).
Pozemek &. 1493/211 se prodéval za cenu 3 296 700 1650 K& bez DPH, tj. 1650 K&/m2. U pozemku
¢. 1493/212 byla minimalni vyhlasovaci cena 1 984 950 K& bez DPH, tj. také 1650 K¢ bez DPH.
Prodejni cena naseho pozemku byla 1401 990 K& bez DPH, tj. 1514 K&/m bez DPH. Cenova
hladina naseho pozemku se vyznamné neli§i od pozemkd Za Skolou s veskerou dostupnou
inZenyrskou infrastrukturou. Rozdil je zhruba 9% v cené.



Dalsi aspekt, ktery mé& mrzi je ten, Ze v dobé& prodeje pozemk{ 835/1 a 836/2 nebyly asfaltové
komunikace v okoli nové vyasfaltované. Tento krok nastal aZ po prodeji, myslim v prab&hu roku
2023. Pokud by byl tento zadmér ze strany mésta komunikovan, realizovali bychom inZenyrské sité
v koordinaci s rekonstrukce cesty a tim by se podafilo vyznamné snizit naklady na zasitovani
pozemku.

Problematické zasftovani pozemk(i nas stavi do nepfijemné situace, kterd ma z naSeho pohledu
pouze dvé krajni feSeni —vynaloZit vicenéklady spojené se zasitovanim nebo odstoupit od zaméru
vystavby. Ob& zmin&né varianty bychom jen velmi neradi realizovali. Proto bych se rad sesel se
zAstupci mésta, jakoZto s dalsi zi&astnénou smluvni stranou, kterd miZe do situace vnést dalsi
pohled a pfispét k nalezeni spoleéného kompromisni feseni.



Priloha 1 -Trasa Varianta 1
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Priloha 2 - Trasa Varianta 2
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Pfiloha 3 - Trasa Varianta 3

KOORDINACNI SITUACNI VYKRES
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Piiloha 4 - Dopis vlastnikiim sousedniho pozemku

R V. aZ v
74242 Senov u Nového Ji¢ina

Dne 12. Ginora 2025

Pan a Pani P

741 01 Novy Ji¢in - Zilina

Véc: Zadost o souhlas s umist&nim inzenyrskych siti a zfizeni vécného bfemene na pozemek
parc. €. 833/1 v k. . Zilina u Nového Jitina

Vaiena pani P

Vazeny pane P

Obracime se na Vas jako vlastnici pozemku parc. ¢. 835/1 a 836/2, ktery se nachazi v blizkosti
Vageho pozemku parc. & 833/1 v k. 0. Zilina u Nového Ji¢ina.

Na nasem pozemku bychom radi v blizké dobé postavili rodinny didm. V leto3nim roce
pldnujeme projekéni a povolovaci ¢innosti, v pribéhu roku 2026 bychom radi zadali se
samotnou stavbou domu.

N&% pozemek je umistén ve znaéné vzdalenosti od hlavniho vodovodniho fadu v oblasti, ktery
vede pfimo ulici Na Vysluni. Pfesto vak povaZujeme pfipojeni na vodovod za velmi dilezZité,
zejména z pohledu kvality vody a stability vodniho zdroje. Soucasné s vodovodni pfipojkou
pldnujeme realizovat i kanaliza&ni pFipojku, coZ nam umoZni umistit obé& sité do jednoho
vykopu a minimalizovat tim vykopové préice. Podle projektanta se z technického pohledu jevi
jako nejvhodné&jsi varianta napojeni na pateini vodovod na konci ulice Na Vysluni, ktery se
nachézi pted vchodem do Vaseho domu. Proto bychom Vés chtéli touto cestou poiadat o
moznost prodiskutovat s Vami napojeni obou inZenyrskych siti po hranici Vaseho pozemku.

Predpokladanou trasu obou pfipojek projektant navrhl s maximalni ohleduplnosti k Vasemu
pozemku, aby byl zasah co nejmensi (viz schéma v pfiloze). Pokud byste s timto zamérem



souhlasili, projektant nasledné pFipravi konkrétni FfeSeni s ohledem na technické a
technologické moZnosti, pficemz hlavni prioritou bude co nejSetrnéjsi provedeni. Velmi bych
ocenil moznost s Vami jeho navrhy pribéiné konzultovat, abychom spole¢né nasli Fedeni,
které Vam bude co nejlépe vyhovovat. Zarovei Vas mohu ujistit, Ze po dokonéeni praci bude
pozemek uveden do piivodniho stavu a realizace probéhne v co nejkrat3i moiné dobé.

Vzhledem k tomu, 7e by obé sité vedly pfes ¢ast Vaseho pozemku, bylo by potfeba tuto
skutegnost pravné osetfit prostiednictvim smlouvy o vécném bfemeni. Tato smlouva by jasné
stanovila pravidla pro umisténi a pfistup k pfipojkdm v pfipadé nutné ddriby, pficemz bychom
samoziejmé plné respektovali Vase poZadavky. Jsme také pfipraveni nabidnout odpovidajici
finanéni kompenzaci za umisténi obou siti na Vas pozemek.

Byli bychom moc vd&eni za moZnost vie s Vami osobné projednat a zkusit najit spole¢né
Fedeni, které pro Vas bude co nejméné zatéZujici a zaroveil umoZni vyuZit &ast VaSeho
pozemku na hranici pro umisténi inZenyrskych siti. Pokud by Vam to vyhovovalo, navrhujeme
osobni setkani u Vageho domu ve stiedu 19. 2. v podveéernich hodinach. Prosim, dejte nam
védét, zda byste byli ochotni se sejit a projednat tuto zalezitost.

Zavérem bychom se radi stru¢né pfedstavili, abyste méli lepsi predstavu, s kym jednate. Jsme
mlada rodina. Moje Zena pracuje jako détska psycholozka. Ja vedu vyvojovou kancelaf
zaméfenou na aplikaci technologii v leteckém a vesmirném pramyslu. Mame dvé déti, rocni
dceru a ¢tyfletého syna.

Moc dékujeme za Vasi vstFicnost a ochotu vénovat tomuto tématu Cas.

S Uctou a podékovanim

Tel:

“Ing. M. IR >
komu: mné v

VéZeny pane inZenyre,

BohuZel Vam musime oznamit, Ze vedeni VaSich pfipojek vody a kanakizace pies nds pozemek neni pro nas pfijateiné.
Uréité Vas projekiant najde jiny zplisob napojeni.

Dékujeme za pochopeni

Ing. M P
MUDr. M I



Pfiloha 5 - Délka navrZzenych tras

Var. 1: 4m - asfalt u napojeni, 42m — soukromy pozemek, 34m - obecni cestou (bez asfaltu)

Celkem: 80m —vodovod i kanalizace jednim vykopem

Odkaz na mapu: https://mapy.cz/s/kozupagecu

.
Var. 2: 5m - asfalt u napojeni, 43m - soukromy pozemek, 33m —obecni cestou (bez asfaltu)

Celkem: 81m —vodovod i kanalizace jednim vykopem

Odkaz na mapu: https://mapy.cz/s/lelohabuku




Var. 3: 56m — obecni cesta asfalt, 48m — obecni cesta (bez asfaltu)

Celkem: 104m —vodovod i kanalizace jednim vykopem

QOdkaz na mapu: https://mapy.cz/s/nokatugoja

Var. 4: 25m - obecni cesta asfalt, 14m — obecni pozemek, voda vlastnim vrtem
Celkem: 39m - pouze kanalizace

Odkaz na mapu: https://mapy.cz/s/gujehoroza




Pfiloha 6 - Odhad nakladl na jednotlivé trasy siti

Realizace pfipojky v asfaltové cesté: 3500 K&/m bez DPH

Realizace pfipojky na zatravnéném pozemku: 3000K&/m bez DPH
Astaltovani komunikace v §ifce vykopu: 4500 K&/m bez DPH
Asfaltovani komunikace v celé §ifi komunikace: 2000 K&/m2 bez DPH

Studna/vrt: 300 000 K& bez DPH

Odhadované naklady na realizaci ptipojky na hranici pozemku jsou tedy:
Var. 1: 4x 3500 K& + 4x 4500 K& + 42x 3000 K& + 34x 3500 K& = 277 000 K& + 58 170 KE DPH 21%
Var. 2: 5x 3500 K& + 5x 4500 K& + 43x 3000 K& + 33x 3500 K¢ = 284 500 K& + 59745 KE DPH 21%

Var. 3: 56x 3500 + 56x 4500 + 48x 3500 K& = 616 000 K¢ + 129 360 KE DPH 21% (asfaltovani v Sifce
vykopu)
Var. 4: 25x 3500 K& + 25x 4500 K& + 14x 3000 K& + 1x 300 000 K& =542 000 K& + 113 820 K& DPH

21% (asfaltovani v Sifce vykopu)

Uvedena hruba odhadovana cena nezahrnuje dalsi naklady jako projekéni éinnost véetné Sachet
inZenyrskych sitf, zkudebni vrty, analyzu kvality a vydatnosti vodniho zdroje atd. Odhadované

e s

cca 10% z ceny realizace pfipojky.
Celkova pFfedpokladana cena Varianta 3: 677 600 Ké {819 896 K& v€etné DPH 21%)

Celkova pfedpoklddana cena Varianta 4: 596 200 Ké (721 402 K& v€etné DPH 21%)



