Vazena pani Hradilova,

reaguji na Vase vyjadieni v dopise ze dne 15. 1. 2026 tykajici se uplatnéni
predkupniho prava méstem Novy Ji&in k pozemku parc. ¢. 362 v k. d. Loucka u
Nového Jiéina ((MUNJ-6226/2026/0SM-Hra; spis. znacka S-MUNJ-23776/2@25/0SM).

Trvam na tom, Ze v daném pPfipadé *nedo$lo k radnému uplatnéni predkupniho
prava podle § 101 zakona €. 183/2006 Sb., stavebniho zakona*, a to z
nékolika na sobé& *nezdvislych a samostatnych dlvod(*, z nichz kaZdy sam o
sob@ brani zavéru o Padném uplatnéni predkupniho préva.

*1, Nebyly splnény podminky § 101 odst. 6 stavebniho zékona - nedplna
nabidka ve 1lhité*

Podminkou fadného uplatnéni predkupniho préava je dorueni odpovédi ve 1lhité
tFi mésich od doruéeni vyzvy, jejii souldsti je:

- vymezeni predmétu koupé,

- navrh kupni smlouvy,

- *kupni cena uréend znaleckym posudkem vypracovanym v souladu s § 11
odst. 4 stavebniho zakona*.

Ackoli bylo ozndmeni mésta doruceno dne 12. 12. 2025, *znalecky posudek, na
ktery se m&sto odvolava, mi byl fakticky dorucen aZ dne 17. 12. 2025 (viz.
vas mail)*, tedy *po uplynuti zakonné tii mésicni lhGty*, kterd skonila
dne 16. 12. 2@25.

Ke dni uplynuti lhiity mi tedy *nebyla dorufena dplnéd nabidka*, jak ji
vyzaduje § 101 odst. 6 stavebniho zdkona. Dodatecné zasléni znaleckeého
posudku po marném uplynuti lhGty *nemGZe zhojit nesplnéni zakonné
povinnosti* a je z hlediska fadného uplatnéni prredkupniho prava pravné
irelevantni.

*2, Znalecky posudek nebyl vypracovén pro pozemek parc. . 362%*

Znalecky posudek, na ktery se mésto odvoldvd, *nebyl vypracovan pro pozemek
parc. €. 362*%, ktery je predm&tem pPedkupniho préva, ale pro jiné pozemky.
Takovy posudek *nemiize stanovit obvyklou cenu konkrétniho pozemku*, jenz ma
byt predmétem prevodu.

Ustanoveni § 101 odst. 4 stavebniho zdkona umoZiiuje pouzit srovnani s

obdobnym majetkem *v rémci ocenéni konkrétniho majetku*, nikoli vSak *nahradit
znalecky posudek k dot&enému pozemku posudkem vypracovanym pro jiné parcely*

*3, Kupni cena nebyla stanovena ke dni uplatnéni pfedkupniho prava*

Znalecky posudek byl vypracovan dne 21. 8. 2025, tedy s vyznamnym Casovym



odstupem od udajného uplatnéni pPedkupniho préva dne 10. 12. 2825,

Stavebni zakon pritom vyZaduje, aby kupni cena byla stanovena jako *obvykla
cena ke dni uplatnéni pfPedkupniho prdva*. Argumentace mésta ohledné Casové
pouZzitelnosti znaleckého posudku nemd oporu v textu zdkona a nemlZe
nahradit vyslovnou zdkonnou podminku.

*4. Neaplikovatelnost § 101 odst. 7 stavebniho zdkona*

Ustanoveni § 101 odst. 7 stavebniho zdkona se uplatni *vyhradné za situace,
kdy bylo predkupni pravo radné uplatnéno v souladu s § 101 odst. 6*, tedy
mimo jiné po doruceni Uplné nabidky obsahujici zakonnym zplsobem stanovenou
kupni cenu.

Vzhledem k tomu, Ze:
- Uplnd nabidka nebyla dorucena ve 1lhiité,
- kupni cena nebyla stanovena znaleckym posudkem vypracovanym v souladu

s § 191 odst. 4,

*nemohla nastat procesni faze podle § 101 odst. 7* a nelze po mné& pozadovat
pfedloZieni vlastniho navrhu kupni smlouvy ani znaleckého posudku.

*5, Zanik predkupniho prava*

Mésto Novy Jicin *nesplnilo zakonné podminky pro fadné uplatnéni
pfedkupniho prdva ve lhdté tii mésicl* od dorufeni mé vyzvy ze dne 16. 9.
2025,

JelikoZ se jednd o zdkonné omezeni vlastnického prava, je nutno postupovat
striktné v mezich zakona; pfipadné nedostatky v postupu opravnéné osoby
jdou vyluéné k jeji tiZi.

Na zdkladé vySe uvedeného konstatuji, Ze *prFedkupni pravo mésta Novy Jicin
k pozemku parc. ¢. 362 v k. i. Lou€ka u Nového Ji€ina zaniklo*, a Zadam:

- 0 pisemné potvrzeni této skutecnosti,
- o neprodlené zajidténi vymazu pfedkupniho prava z katastru nemovitosti.

S pozdravem
J K

€t 18. 12. 2825 v 13:56 odesilatel . _
napsal:

> Dobry den,
>
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dne 16.9.2025 jsem Vas vyzval k vyjadreni ohledné uplatnéni pfedkupniho
prava k pozemku parc. ¢. 362, k.u. Loucka u Nového Ji&ina, ktery hodlam
pfevést na treti osobu.

Dne 10.12.2025 mi bylo Vasim ozndmenim sdéleno, Ze mate zajem uplatnit
pfedkupni prédvo k uvedenému pozemku a byla priloZena ndvrhovd smlouva spolu
se znaleckym posudkem €. 3719/61/2025. Tento posudek je vSak *vypracovan

ke dni 21,.8.2025 a vztahuje se k pozemkim parc. €. 358 a 359%, nikoli k
pozemku parc. &. 362, ktery je predmétem piedkupniho prava.

Znalecky posudek tedy:

*nesouhlasi s konkrétnim pozemkem*, na ktery se pravo vztahuje,

je *stardiho data*, coZ neodpovidad poZadavku § 101 odst. 4 stavebniho
zadkona, podle kterého musi byt stanovena obvykld cena ke dni uplatnéni
predkupniho préava.

Podle § 101 odst. 4 stavebniho z&kona je mésto povinno *uplatnit
predkupni pravo ve lhité 3 mésicl* od dorudeni vyzvy, piriemz musi byt
stanovena obvykld cena pro konkrétni pozemek. JelikoZ lhita *uplynula dne
16.12.2025* a nebyly splnény zakonné podminky (Fadné ocenéni konkrétniho
pozemku parc. €. 362), je prdvné evidentni, Ze *mésto Fadné piredkupni
pravo neuplatnilo*, a toto pravo *zaniklo*.

Vzhledem k tomu Zadam, aby mésto Novy Jifin *formdlné& potvrdilo*, Ze k
pozemku parc. ¢. 362, k.u. Loucka u Nového Ji¢ina, *pPedkupni préavo
neuplatiuje a nemd ndrok na jeho uplatnéni*.

Sou€asné Z3adam, aby mésto Novy Jicin *zajistilo vymaz predkupniho prdva k
pozemku parc. €. 362, k.d4. Loucka u Nového Jic¢ina, z katastru nemovitosti*,
¢imZ bude umoinén jeho dal3i pfevod treti osobé bez omezeni.

S ohledem na vy3e uvedené olekdvam Vase pisemné potvrzeni této skutelnosti

v nejbliz3ich dnech.
S pozdravem

] K







