Vyjadfeni pro OSM k podani z 05.01.2026

Obecné informace:

1) vwiddfeni manZell Wi

Dne 05.01.2026 pozédali vlastnici pozemku p.€.836/2 a 835/1 zpétny odkup téchto pozemki méstem,
za pinou kupni cenu, kdy ve svém podani tvrdi, Ze kupovali za G¢elem vystavby, ale po uzavieni smlouvy
doglo ke zjisténi okolnosti zasadné ovliviiujicich vyuZitelnost pozemku a soucasné uvadéji vysoke
naklady na zasitovani pozemkii a technickou a ekonomickou ndrognost vyuZiti pozemku pro zamy$leny
ucel.

2) Znalecky posudek a inZenyrské sité 1 i

Znalecky posudek ze dne 09.02.2022 £. 1244/29/2022, vyhotoveny znalcem Ing. lvo Stefkem uvédi, na
str. 8: ,Infenyrské sité jsou na okraji pozemku.” Jde o strohou informaci, kterd nerozvadi, o ktery ze
dvou pozemki, k nim? se posudek véze, se jednd. Soutasné je v této Eésti posudku chybné uvedeno,
fe prevadény pozemek p.&. 836/2 ma vyméru 111m?, kdy tuto vyméru ma ve skuteénosti pozemek
836/1, ktery nebyl pfedmétem posudku. Déle v textu je jiz vyméra pozemku 836/2 uvddéna spravné,
vznika tim véak daléi pochybnost, k jakému pozemku se mél text o inZ. sitich vztahovat.

Déle je potieba uvést, Ze znalecky posudkem je dle mi pfedloZenych podkladd jedinym mistem, kde se
inZenyrské sité zmifiuji. Sit& nejsou uvédény a moznost pfipojeni neni slibovana ani ve verejné nabidce,
ani ve smlouvé a nenafla jsem je ani na dostupném internetovém odkazu nabidky
(https://mapio.cz/g/12181533/).

Co dosud nevime je, zda skute&né sité na okraji pozemku byly v dobé vyhotoveni posudku nebo ne.
Tedy zda byla informace o sitich klamava. Znalec se k tomuto dosud nevyjadfil a posudek, jak uvadim
vyde, jen stroze konstatuje, Ze sité jsou na okraji pozemku. Pokud tomu tak nebylo, coz dosud nebylo
doloZeno ani jednou ze stran, mohio by se jednat o zavadéjici informaci pro kupujiciho, kterd mohla
sehrat roli piii jeho rozhodovani, zda kupni smlouvu uzaviit. Pak je otdzkou, jak silnym motivem pro
uzavieni smlouvy toto pro kupujici bylo. Zda toto vyjadieni bylo zpGsobilé zménit nazor kupuijicich.

3) Ekonomicka ndrocnost zasitovini

Kupuiici pfi koupi pozemku museli s ohledem na zvefejnéné informace a nasledné kupni smiouvu
potitat se skute¢nosti, Ze bude potfeba, aby aktivné zjistili, kudy vedou inZenyrské sité a jakym
zplisobem a zda se budou moct napojit.

Kupujicim nebylo garantovéno ani nijak slibovdno, Ze napojeni bude moiné. Védéli, Ze kupuji
nezasitovany pozemek, co? odraZelo v jeho po&atecni kupni cené.

Kupujici tak museli pogitat s nutnosti vynalozeni nékladi na zasitovani pozemk. Pokud se tyto naklady
ukézaly jako vy33i ne se domnivali, neni toto odpovédnosti mésta jako prodavajiciho a to ani tehdy
pokud by pFipojeni k existujicim sitim nebylo z kapacitnich divodd moiné.

Soutasné je potfebé vzit v potaz také skutecnost, Ze kupuijici zacali situaci, jak sami uvadéji ve svém
prvnim vyjédfeni z roku 2025, Fesit aZ téméf po 3 letech od koupé, Situace v dobé koupé a situace
v roce 2025 jiZ mohla byt jina (napt. odii$na kapacita siti, zanik sité, existence nové sité).



Ve vztahu k méstu by mohla byt situace problematickd tehdy pokud by se informace v podkladech
¥zeni a smlouvy ukazala jako klamava (tedy sité v dosahu nebyly, at jejich existence ve znal. posudku
tvrzena byla).

Co miiZe nastat:

1) Relativni neplatnost pro omyl podstatny
e Pokud by fizeni o omylu vyvolali kupujici
e Kupujici by museli tvrdit a doloZit podklady pro existenci omylu v podstatné okolnosti, ktera
byla zphsobild zménit jejich rozhodnuti koupit.
o Pravdépodobné by tvrdili uvedeni v omyl informaci v posudku
e Maésto by potfebovalo mit ovéFeno z jakych informaci a podkladil vychézel znalec v tvrzeni, Ze
sité jsou na okraji pozemku. Soutasné by mésto tvrdilo,
o ¥e pozemky je moZno pfipojit na sité i s ohledem na ndvrhy 3 a 4 které si nechali
kupujici vypracovat, byt s vysokymi naklady na pfipojeni.
o ¥e si kupujici mohli a mé&li moZnost pfipojeni k sitim ovéfit pfed uzavienim smlouvy,
coi evidentné neudinili.
o %e kupujici &ekalivice neZ 2 roky po uzavieni smlouvy ne zacali fedit moZnost pfipojeni
k sitim, kdy situace se za tu dobu mohla zménit.
o Posudek byl uZit jen jako podklad pro uréeni ceny a nikoliv k popisu pfedmétu prodeje.
s Problematické se zde jevi zejména to, Ze nevime, z {eho znalec pfi tvrzeni vychazel. K tomuto
se znalec nevyjadfil (nepodloZil) ani ve vyjadfeni z 26.04.2025. Z vyjdreni plyne pouze to, Ze
».je 0cenén stavebni pozemek bez pfivedenych inZenyrskych siti-pfipojek..."
e Posudek byl mé&stem uZit jako podkiad pro uréeni ceny zakladni ceny pozemku pro vyhlaseni
Fizeni, nikde nebyl uvadén {nikde jsem nedohledala) jako popis, specifikace pfedmétu koupé.
e Zdvér -z poddni kupujicich toto zatim nevyplyvd, jde tak o hypotetickou situaci
o Je vhodné vyiddat si od znalce vyjddFeni k informaci o sitich a podkiadech, z nichz
éerpal jako podkiad pro argumentaci mésta pokud by byla potreba
o Domnivém se, s ohledem na skuteénost, 7e mésto uZilo posudek jako podklad ceny a
nikoliv jako popis pfedmétu koupé, a ddle s ohledem na to Ze pozemek nebyl
proddvdn jako zasitovany a povinnost Zjistit si moZnosti napojeni a uhradit napojeni
je na kupujicich’, by mésto mohlo mit na své strané dostatek argumenti, které
ukazuji, ¥e ona informace v posudku nemd dostatek zpdsobilosti vést k neplatnosti
smlouvy. ZdleZelo by viak na posouzeni soudem, kdy rozhodnuti nelze predjimat.

Pozn.1: OSM provedlo nahled do digitdini technické mapy (dale jen ,DTM“), kde sice jsou zaznamenany
nékteré sité, jde viak pouze o nezavazny nahled. Tyto zdkresy nemusi odpovidat realité, jsou pouze
orientacni. Vystup z DTM pfipojen pfitohou €.1.

Pozn.2: Pokud by informace o sitich byla skute¢né klamava a soud by uznal Ze doslo k vyvolani omylu
v podstatné okolnosti, pak by kromé neplatnosti smlouvy mohlo dojit pfipadné také k pfiznani nahrady
pripadné Skody vzniklé v souvislosti se smlouvou kupujicimu. V takovém pfipadé by jsme tuto mohli
regresné uplatiiovat po znalci, ktery by pro tyto pfipady mél mit sjednano pojisténi.

1733 Cdo 499/2024: V rozsudku ze dne 17. 12. 2019, sp. zn. 24 Cdo 2178/2019, Nejvyssi soud uvedl, Ze nenachdzi
divod pro nereflektovani i v pomérech nové civilnf Gpravy jiZ dfive judikovaného pravniho nazoru, Ze jednajici
osoba se mie G&inné dovolat podstatného omylu vyvolaného osobou, které byl prévni tkon urden, jen jde-li o
tzv. omluvitelny omyl (viz rozsudky Nejvy$siho soudu ze dne 2. 3. 2010, sp. zn. 32 Cdo 29/2009, nebo ze dne 30.
7. 2009, sp. zn. 29 Cdo 1830/2009). O omluvitelny omyl, kterym je zpravidia omyl jednajici osoby tykajici se
skutkovych okolnosti (error facti), nepochybné nejde, byl-ii omy! jednajici osoby zavinén jeji nedbalosti pfi vyuZiti
moZnosti ovéFit si skuteénosti rozhodné pro uskutecnéni zamygleného prdvniho tkonu/jedndni. Jinak Fefeno, o
omyl, ktery |ze omluvit, neptjde tehdy, méla-li jednajici a omylu se pak dovolavajici osoba moznost se takovému
omylu vyhnout viastni pedlivosti pfi seznani skute¢nosti pro uskuteénéni pravniho dkonu rozhodujlcich.



2) Realizace pFedkupniho priva

S touto variantou kupni smlouva poéita v &l. VII. (pravo zfizeni na 10 let)

K této varianté by musely byt spinény podminky sjednané v kupni smiouvé a plynouci ze
2.£.89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, coZ z podani manZell V neplyne.

Pokud by pfeci jen dolo k naplnéni ustanoveni o pfedkupnim prévu a jeho aktivaci, pak dle
kupni smlouvy ma mésto sjednano pravo odkoupit pozemek za 90% pivodni kupni ceny (viz
odst. 7.2 kupni smlouvy).

ZGvér - PODMINKY NYNI NEISOU SPLNENY

3) Odkoupeni pozemk za sjednanou cenu

Méstu je manzeli V: ~ navrhovano odkoupeni pozemk{ za kupni cenu ve vy3i plvodni
kupni ceny ze smiouvy P2022/0184/0SM.

NavrhovatelG svij navrh odGvodiuji tvrzenim, Ze vystavba na pozemcich je spojena s
vyznamnymi technickymi, finan&nimi i provoznimi riziky, kterd nemohli v dobé koupé pozemkii
predvidat. Zde je viak potfeba uvést, Ze mira nakladd, které jsou potieba pro zasitovani
pozemki a provedeni vystavby rodinného domu, k jehoZ stavbé se navrhovatelé kupni
smlouvou zavazali v &l. VL., leZi na navrhovatelich a nikoliv na méstu, coi je potieba vzit do
Gvahy. Odkup by se tak jevil jako varianta, pokud by pro pozemky mélo mésto vyuZiti (s
ohledem na péci Fadného hospodare).

Pokud by se ukdzalo, Ze informace o sitich na okraji pozemku byla nepravdiva, mohlo by toto
byt cestou jak zavazek vypoiddat bez soudniho jednéni, jehoZ vysledek (s ohledem na souasné
nedostate&né informace) byl nejisty. Naopak pokud by byla informace pravdiva, pak mésto nic
k této variantdé nevede. Mésto v takové situaci neni povinno pozemek odkoupit ani
kompenzovat vy3§i naklady na zasitovani.

Pokud by se mésto rozhodlo realizovat odkup pozemkd, pak je potfeba tento odkup s ohledem
na pééi Fadného hospodite odtvodnit a v této otdzce by mohlo byt vhodné v pifipadé realizace
takovéto koupé, udinit soucisti pfedmétu koupd téZ ndvrhy pfipojeni pozemki na sité, které
si navrhovatelé nechali vypracovat a jejich podklady.

Zdvér

o FeSeni pokud bychom tim chtéli vyFesit okolnost chyby ve znaleckém posudku a to
smluvni cestou (V tomto pfipad& bychom viak nejspiSe nemohli uplatiiovat po znalci
regresni $kodu, protoZe timto neni $koda fe3ena).

o pokud k pochybeni ve znaleckém posudku nedoslo, tak mésto nemé divod Zadosti
navrhovatelll vyhovét a pozemky kupovat, protoZe navrhovatell si mohli a méli
predem zjistit, jak vedou sité, zda je moiné se na né piipojit a kolik to bude stét, coZ
udglali a2 se zpoidénim témé¥ 3 let. Toto neni odpovédnosti mésta.
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