Podnét na potizeni zmény Uzemniho planu Novy Jiéin

Navrhovatel:
Bc. S. S.
741 01 Novy Ji¢in

Podnét na pofizeni zmény

Pfedmétem zmény jsou pozemky parc. €. 1902 a 252/1, v k. U. Stranik, které se dle sou€asné platné
Uzemné planovaci dokumentace Uzemni plan Novy Jiéin nachazi v plose NZ — zemé&délské
pozemky.

Navrhuje se zména Uzemniho planu spocivajici v pfevedeni vySe uvedenych pozemkl ze
zemédélskych ploch na plochy bydleni individualni venkovské (BV), umozniujici vystavbu rodinného
domu.

Ddvody zmény uvedené navrhovatelkou:

Ddvodem zmény je snaha o povoleni jiz rozestavéné stavby.

Pozemek byl zakoupen v srpnu roku 2019 s tim, Ze byl dle tehdejsi platné uzemné planovaci
dokumentace veden jako zastavéné Uzemi obce (viz pfiloha €. 1). Byl oploceny a nachazel se zde i
stav. rekreaCni objekt. Pfi koupi bylo uvazovano s rekonstrukci a pfistavbou rekr. domku, avsak
posléze pfi stavebnim prizkumu bylo zjisténo, Ze stavebni konstrukce tohoto domku byly pro
planované stavebni Upravy nevyhovujici. Z davodu potfeby feSeni bytové situace majitelky byla
zahajena vystavba rodinného domu. Béhem praci doslo ke zméné uzemniho planu a tento pozemek
jiz nebyl nadale veden jako zastavéné uzemi.

V soucasné dobé chce majitelka dodatenym povolenim diim povolit.

Uzemi je dopravné dostupné po U&elové komunikaci, ktera slouZila jiz pro pfijezd k rekreaénimu
objektu.

Navrh uhrady nakladu na pofizeni zmény:

Navrhovatelka navrhu na pofizeni zmény UP navrhuje uhradit veskeré naklady spojené
s navrhovanou zménou UP na své naklady.
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POSOUZENi PODNETU

Podnét byl podan vlastnikem pozemkd parc. €. 1902 a 252/1 v k. 0. Stranik, ktery je dle § 109 odst.
1 pism. e) zakona €. 283/2021 Sb. stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,stavebni
zakon“) opravnén podat podnét na pofizeni zmény Uzemniho planu Novy Ji€in (dale jen ,uzemniho
planu®). )
Navrhovatelka navrhuje uhradit veSkeré naklady spojené s navrhovanou zménou UP na své
naklady.

Podnét obsahuje vSechny nalezitosti dle § 109 odst. 2 stavebniho zakona, tj. Udaje umoznujici
identifikaci navrhovatele, nazev uzemniho planu, ktery navrhuje zménit, predmét zmény a dlivody
pro jeji pofizeni, a navrh uhrady nakladu.

Podnét dale obsahuje nalezitosti dle § 109 odst. 3 stavebniho zakona, tj. navrh zadani zmény dle
vyhlasky &. 157/2024 Sb., stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody a stanovisko pfislusného
Ufadu z hlediska pozadavku na posouzeni vlivi na zivotni prostredi.

Podnét obsahuje vSechny zakonem pfedepsané nalezitosti dle § 109 odst. 2 a 3 stavebniho zakona,
je uplny a nevykazuje nedostatky.

VYJADRENI| PORIZOVATELE K NAVRHU ZADANI ZMENY

Pozemky parc. &. 1902 a 252/1 v k. U. Stranik jsou dle Uzemniho planu Novy Jigin ve zné&ni Zmény
¢.1,2.3.4,5,6, 7, 8 a9 soucasti nezastavéného Uuzemi, plochy AU — zemédélské vSeobecné (pozn.
pfed uginnosti zmény &. 9 Uzemniho planu Novy Ji¢in se jednalo o plochu NZ — zemé&délské
pozemky).

Navrhovatelka pozaduje na pfedmétnych pozemcich vymezeni plochy BV — bydleni venkovské
(pozn. pred Gginnosti zmény &. 9 Uzemniho planu Novy Ji¢in se jednalo o plochu BV — bydleni
individualni - venkovske).

Rozsifovani zastavitelnych ploch do dosud neurbanizované oteviené krajiny vede k naruseni
krajinného razu, fragmentaci uzemi a ke vzniku urbanisticky nekoncepéni struktury. Takovy zasah
neni v souladu s pozadavkem na ochranu nezastavéného Uzemi a s cilem omezit rozSifovani
zastavby mimo stavajici kompaktni sidelni celky.

Vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni — vystavba rodinného domu je s ohledem na stavajici
charakter zastavby z urbanistického hlediska nekoncepéni a v rozporu s principy hospodarného
vyuzivani uzemi. Vymezovani novych izolovanych zastavitelnych ploch by vedlo k dalSimu
rozvolfiovani zastavby, zvySovani narokl na budovani dopravni a technické infrastruktury
a soucasné k narGstu budoucich nakladd na jejich spravu a udrzbu. V daném pfipadé neni
respektovan princip hospodarného vyuZzivani uzemi, ktery pfednostné upfednostiuje vyuziti jiz
zastavéného uzemi nebo zastavitelnych ploch pfed rozSifovanim sidel do volné krajiny.

Uzemni plan Novy Jigin jiz v souasné dobé& vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni individuaini
(BV) ve zna¢né naddimenzovaném rozsahu. Celkova kapacita téchto ploch je pfiblizné dva a pdl
nasobné vyssi, nez odpovida predpokladanym realnym potfebam rozvoje bydleni v ramci
planovaciho obdobi. Z dostupnych udaju vyplyva, Ze tyto plochy jsou aktualné vyuzity pouze
z priblizné 25,6 %, tedy zcela nedostatecné k tomu, aby byla prokazana potfeba vymezovani dalSich
zastavitelnych uzemi.

Demograficky vyvoj v izemi Nového Ji¢ina nenaznacuje dramaticky nartst poctu obyvatel, ktery by
ospravedInoval dalSi ploSné rozsifovani zastavitelnych ploch. Kapacita jiz vymezenych ploch je tak
piné dostacdujici k pokryti realnych potfeb mésta i vyhledu do budoucnosti.

K divodum uvedenych navrhovatelkou:

Od doby vydani Uzemniho planu v roce 2009 jsou tyto pozemky zafazeny do plochy ,NZ —
zemédalské pozemky*, kde je nepFipustna nova vystavba mimo vyslovné uvedenych staveb. Zadna
zména uzemniho planu funkéni zafazeni pozemku nezménila. Do zmény €. 7 byly navrhovatelCiny




pozemky zafazeny do zastavéného Uzemi dle § 58 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., stavebniho
zakona, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,starého stavebniho zakona), kdy do zastavéného
uzemi patfily vné intravilanu zastavéné pozemky. Na pfedmétnych pozemcich byla v minulosti
stavba bez popisného i evidenéniho Cisla, jina stavba, proto byly zafazeny do zastavéného uzemi.
V roce 2020 bylo pfi vykonu dozorové &innosti stavebnim Ufadem zjisténo, Zze puvodni stavba na
pozemku st. 259 byla odstranéna. Tato skuteénost se promitla do zmény v RUIAN (Registr tizemni
identifikace, adres a nemovitosti) tak, Ze pozemek byl zaevidovan pod novym Cislem 1902 a druhem
pozemku ,ostatni plocha“. Pfi zm&né Uzemniho planu byla v souladu se stavebnim zakonem
provedena aktualizace zastavéného uzemi.

Samotné zaclenéni pozemku do zastavéného uzemi vSak v pfipadé existence Uzemniho planu
nema vliv na posouzeni pfipustnosti umistovani staveb.

Pro uplnost je nutno uvést, ze na pfedmétnych pozemcich se nikdy nenachazela stavba rekrea¢niho
objektu, jak navrhovatelka mylné uvadi. Rovnéz tvrzeny duvod potfeby FeSeni bytové situace je
sporny, nebot’ navrhovatelka byla do bfezna 2021 spoluvlastnici rodinného domu na ul. Revoluéni
v Novém Ji¢iné.

Pavodni stavba bez popisného &i evidenéniho &isla na pozemku ¢&. st. 259 byla odstranéna
a v bezprostfedni blizkosti jejiho plvodniho umisténi byla vystavéna nepovolena rozsahla stavba.
Tato novostavba byla nepfipustna i podle plivodniho Uzemniho planu Novy Jigin. Zadost
0 dodatec¢né povoleni stavby rodinného domu na pfedmétnych pozemcich byla pravomocné
zamitnuta. V sou€asné dobé je pravomocné i rozhodnuti ve véci nafizeni odstranéni stavby.

Vyhovéni podnétu na zménu Uzemniho planu by v tomto kontextu mohlo pUsobit jako dodate¢na
legalizace protipravniho postupu stavebnika, coz je z hlediska vefejného zajmu i principu rovného
pfistupu nepfipustné.

S ohledem na vySe uvedené skuteCnosti, zejména na dostate¢nou kapacitu jiz vymezenych
zastavitelnych ploch, nesoulad navrhu s urbanistickou koncepci rozvoje Uuzemi, nedostateéné
napojeni na infrastrukturu a pfedchozi poruSeni stavebnich predpisu, se podnétu na zménu
uzemniho planu nedoporucuje vyhovét.
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V souladu s pozadavkem § 110 stavebniho zakona pofizovatel dale posoudil soulad navrhu zadani
zmény se stavebnim zakonem a jeho provadécimi pfredpisy, se stanovisky podle § 109 odst. 3
stavebniho zakona, s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

a) Soulad navrhu zadani zmény se stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy
Navrh zadani zmény navrhuje zménu zpusobu vyuziti na pozemcich parc. ¢. 1902 a 252/1 v k. Q.
Stranik, které se nachazi v nezastavéném uzemi v ploSe AU — zemédélské vSeobecné.

Z podnétu vyplyva, ze navrhovatelka pozaduje na predmétnych pozemcich 1902 a 252/1 v k. .
Stranik vymezeni plochy bydleni individualni venkovské (pozn. po uc€innosti zmény ¢. 9 Uzemniho
planu Novy Ji¢in se jedna o plochu BV — bydleni venkovské), umoznujici vystavbu rodinného domu.

Navrh zadani zmény obsahuje nalezitosti stavebniho zakona a vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni
pozdéjSich predpisa.



b) Soulad navrhu zadani zmény se stanovisky dle § 109 odst. 3 stavebniho zakona

PFislusny organ ochrany pfirody, tj. Krajsky ufad Moravskoslezského kraje, odbor zivotniho prostiedi
a zemédélstvi (dale jen ,krajsky ufad®), posoudil navrh zmény uzemniho planu podle § 45i odst. 1
zakona o ochrané pfirody a krajiny a dospél k zavéru, Ze nemuze mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfedmeét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti ve spravnim obvodu krajského Ufadu. (Stanovisko ze dne 29.01.2026 pod €.j.: MSK
1832/2026).

Dale krajsky ufad, jako pfislusny ufad podle § 22 pism. d) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na zivotni prostiedi, ve svém stanovisku konstatoval, ze navrh zmény tzemniho planu nebude
posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi podle zakona o posuzovani vlivll na zivotni prostredi.
(Stanovisko ze dne 06.01.2026 pod ¢&.j.: MSK1806/2026).

¢) Soulad navrhu zadani zmény s politikou uzemniho rozvoje a s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci

Politika izemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR CR*) je strategicky celostatni nastroj
uzemniho planovani, ktery slouzi zejména pro koordinaci Uzemniho rozvoje na celostatni urovni
a pro koordinaci uzemné planovaci ¢innosti zejména kraju a soucasné jako zdroj dulezitych
argument( pfi prosazovani zajmd Ceské republiky v ramci Uzemniho rozvoje Evropské unie. PUR
CR uréuje pozadavky na konkretizaci ukolti Uzemniho planovani v celostatnich, mezinarodnich,
nadregionalnich a pfeshrani¢nich souvislostech, urcuje strategii a zakladni podminky pro naplfiovani
téchto UkolU a stanovuje celostatni priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi. PUR CR po aktualizacich &. 1, 2, 3,4, 5,6, 7,8a09.

PUR CR je zavazna pro pofizovani a vydavani uzemné planovaci dokumentace tj. tzemniho
rozvojového planu, zasad Uzemniho rozvoje, Uzemnich planud a regulaénich plana.

Uzemi mésta Novy Jigin je soudéasti rozvojové osy OS10 (Katowice—) hranice Polsko/CR—Ostrava—
Lipnik nad Be&vou—-Olomouc—Brno—Bfeclav-hranice CR/Slovensko (—Bratislava), s vymezenim:
obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. dalnice D1, D2,
rychlostni silnice R35, R46 a R48 a Zelezni¢ni trat &. 250 v useku Brno—Bfeclav a €. 270 v useku
Bohumin—Lipnik nad Becvou—Olomouc.

Uzemi mésta Novy Jigin je dale soudasti specifické oblasti SOB10 a SOB11 (Specifické oblasti,
které vymezuiji oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni a z vétrné
energie) a s nimi souvisejicich Ukolu pro uzemni planovani. PInéni ukoll pro uzemni planovani
na vymezovani téchto oblasti v Uzemné& planovacich dokumentacich je podminéno dvéma
skuteCnostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroja energie (podklady ptipravuje MPO s MZP) a schvalenim pfislusné legislativy.
Zatimco podminka existence pfislusné legislativy byla naplnéna zakonem ¢&. 249/2025 Sb.,
o urychleni vyuzivani nékterych obnovitelnych zdroju energie a o zméné souvisejicich zakond,
ucinnym od 01.08.2025, zpracovani podkladu pro vymezovani oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroji energie nebylo ministerstvy prozatim dokonéeno. Z uvedeného vyplyva,
7e z PUR CR v sou&asnosti nevyplyvaji pro navrhovanou zménu zadné pozadavky.

Nadiazena izemné planovaci dokumentace

Uzemni rozvojovy plan

Uzemni rozvojovy plan byl vydan usnesenim viady Ceské republiky &. 581 dne 28.08.2024 (déle jen
LURP CR*). V URP CR se pozemky parc. &. 1902 a 252/1 v k. u. Stranik nenachazi v plo$e nebo
v koridoru mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu, nenachazi se ani v plose nebo v koridoru pro
vefejné prospésné stavby a verfejné prospésSna opatieni. V souladu s ust. § 319 odst. 5 stavebniho
zakona neni URP CR do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s poZadavky stavebniho
zakona, zavazna pro rozhodovani.



Zasady uzemniho rozvoje

Uzemné planovaci dokumentace kraje, tj. Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje,
ve znéni Aktualizace &. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5,6, 7, 8a, 8b a Zména &. 11, (dale jen ,ZUR MSK*) je zavazna
pro uzemné planovaci dokumentaci obci v Moravskoslezském kraji.

Dle ZUR MSK je mésto Novy Jigin zafazeno do rozvojové osy OS10 (Katowice —) hranice CR/Polsko
— Ostrava — Lipnik nad Be&vou — Olomouc — Brno — Bfeclav — hranice CR/Slovensko (- Bratislava).
V textové ¢asti ZUR MSK kapitole ,K. STANOVENI POZADAVKU NA KOORDINACI UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI OBCI A NA RESENi V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI OBCI
S PRIHLEDNUTIM KE STANOVENE SIDELNi STRUKTURE* jsou v podkapitole ,K.l. Upfesnéni
vymezeni ploch a koridord“ stanoveny na izemi mésta Novy Ji¢in nasledujici zaméry republikového
nebo nadmistniho vyznamu:

DS2 - silniéni doprava — D48 Palagov — Novy Jicin, stavebni Upravy,

DS3 - silniéni doprava — D48 Novy Ji¢in — Rybi, stavebni Upravy,

DS109 - silniéni doprava — 1/57 Kunin — Senov u Nového Jigina,

TR1 — energeticka infrastruktura — produktovod DN 200,

NRBK672 — nadregionalni biokoridor,

NRBK680 — nadregionalni biokoridor,

NRBK681 — nadregionalni biokoridor,

NRBKG671 — nadregionalni biokoridor,

RBC137 — regionalni biocentrum Hrabi,

RBC159 — regionalni biocentrum Libotin,

RBC190 - regionalni biocentrum Nad Stranikem,

RBC195 — regionalni biocentrum Petikovicka hora,

RBC211 - regionalni biocentrum Roven,

RBK536, RBK538 — regionalni biokoridory,

RTV100 — uzemni rezerva — vodovodni pfivadé¢ Mankovice — Novy Ji€in, posileni SV Novy Ji¢in
Z privadéce OOV Fulnek — Hranice.

Pozemky parc. & 1902 a 252/1 v k. u. Stranik nejsou dotéeny plochu ¢&i koridorem republikového
nebo nadmistniho vyznamu.

Mé&sto Novy Jigin se dle kapitoly ,F. STANOVENI CiLOVYCH KVALIT KRAJIN VCETNE UZEMNICH
PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANI NEBO DOSAZENI“ nachazi v oblasti specifickych krajin
Beskydského podhdfi (F) — konkrétné P¥ibor — Novy Jigin (F-01) a Stramberk (F-03), pro které se
stanovuji cilové kvality ze ZUR Moravskoslezského kraje. Zaroveri do fe$eného Uzemi zasahuiji
prfechodova pasma 46 a 48 mezi témito specifickymi oblastmi, pro které plati charakteristické znaky
krajiny i podminky pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit z obou téchto oblasti.

Spole€nymi podminkami k dosaZeni cilovych kvalit krajiny ve specifickych krajinach, na jejichz azemi

leZi vymezené kumulované pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty nadmistniho vyznamu, jsou:

- Dbat na zachovani vizualniho vlivu pfirodnich a kulturnich dominant v krajinnych panoramatech
i v dilCich scenériich, minimalizovat naruSeni pohledové siluety vymezenych hodnot v krajinnych
panoramatech konkurenénimi stavbami.

- Respektovat ,genius loci“ uzemi kumulovanych pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot.

- Obnova lesnich porostu zejména v krajinach s vyznamnym zastoupenim lesa.

Pozemky parc. €. 1902 a 252/1 v k. u. Stranik se nachazi v oblasti specifickych krajin Beskydského
podhafi (F) — konkrétné Stramberk (F-03).

Stramberk (F-03)

Charakteristické znaky krajiny:

- Protazené krajinné struktury Vefovické brazdy, Zenklavské kotliny a udoli Jiginky oddélujici
dynamicka panoramata pfilehlych ¢asti Stramberské vrchoviny a Radho$tské hornatiny (G-01).

- Osidleni soustfedéné v udolnich partiich podél vodnich toku (Ji¢inka, Sedinice).

- PFirodni charakter vysSich partii krajiny.



- PFirodni dominanty: Petfkovicka harka (607 m n. m.), Straznice (545 m n. m.), Hlasnice (558 m n.
m.), Bila Hora (557 m n. m.), Cerveny Kamen (690 m n. m.), Na Peklach (602 m n. m.), Stramberé&ik
(498 m n. m.), Zadni Kopec (417 m n. m.), V€elin (432 m n. m.), Mofkovsky vrch (427 m n. m.).

- Strambersky kras — jeskyné Sipka (NPP).

- MPR Stramberk s v&zi Truba — Stramberska Truba je vé&Z piivodniho $tramberského hradu,
zaloZzeného koncem 13. stoleti.

Cilové kvality CILOVA KVALITA (CK) PLATNOST CK V RAMCI SPECIFICKE KRAJINY

V udolnich partiich husté osidlena zemédeélska Celé uzemi specifické krajiny F-03.
krajina, s prvky nelesni zelené podél vodnich
tokd, pohledové seviena panoramaty
Stramberské vrchoviny a Radho$tské hornatiny
(krajina G-01), s dynamickymi sceneriemi
pfevazné zalesnénych okrajovych vrcholovych
partii, s fadou krajinnych dominant.

Krajina s venkovskymi sidly pfevazné linearni K.u. Bludovice u N. Jigina, Zilina u N. Ji¢ina, Zivotice
lanové formy s 8asteéné dochovanou rozptylenou | u N. Jigina, Zenklava, Bordovice, Hodslavice, Rybi
zastavbou a vizualnim vyznamem lokalnich a okruh viditelnosti lokalnich dominant.

dominant sakralnich staveb.

Krajina s dochovanym emblematickym Okruh viditelnosti emblematického panoramatu.

panoramatem historického jadra Stramberka
a hradu Truba.

Podminky pro zachovani a dosazeni cilovych charakteristik:

- PFi vymezovani novych zastavitelnych uzemi respektovat pohledové scenérie pfirodnich dominant
a horskych hrbetl a jejich vizualni vztahy pres krajinné struktury idolnich snizenin, nevytvaret nové
pohledové dominanty nebo bariéry.

- Chranit a posilovat krajinné struktury vodnich tokd Ji¢inky a Sedlnice s doprovodem bfehovych
porostl a segmenty nelesni krajinné zelené.

- Zachovat strukturu linearnich lanovych vsi na k. u. Hodslavice, Zilina, Zivotice u Nového Ji¢ina,
Zenklava a Vefovice.

- Chranit pohledovy obraz dominanty Stramberska Triba a lokalnich sakralnich dominant ve vizualni
scéné.

Navrhované vymezeni zastavitelné plochy ve volné krajiné predstavuje vznik nové, izolované
zastavby, ktera se muze uplathovat jako konkurenéni prvek v krajinnych panoramatech. Tim dochazi
k naruSeni pohledové siluety Uzemi a oslabeni vizualniho puasobeni stavajicich pfirodnich
a kulturnich dominant. Pfedmétné uzemi je charakteristické nezastavénou krajinou s dochovanymi
pFirodnimi a krajinnymi hodnotami. Navrhovana izolovana vystavba rodinného domu tento charakter
nerespektuje a pfedstavuje cizorody zasah do prostfedi, ktery oslabuje autenticitu a identitu mista.

Z urbanistického hlediska se jedna o nekoncepéni rozsSifeni zastavby do volné krajiny, které je
Vv rozporu s principy hospodarného vyuzivani uzemi a ochranou nezastavéného uzemi.

S ohledem na vysSe uvedené skute€¢nosti je navrh zadani zmény uzemniho planu doporucéen
k zamitnuti.



