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Stanovisko k zadosti OSM ¢.j. MUNJ-75326/2026/0SM-Hou ze dne
29.06.2026 k moznosti prodeje pozemk parc.¢. 1507/2 a 1507/3 v k.u.
Zilina

Skutkovy stav:

Mésto je vlastnikem pozemk( parc.¢. 1507/2 a parc.&. 1507/3 v k.. Zilina u Nového Jigina (dale
jen ,Pozemky"), evidovanych v katastru nemovitosti jako:

. druh pozemku: ostatni plocha
. zpusob vyuziti: ostatni komunikace.

Diive na pozemku parc.§. 1507/2 umisténa brana ma byt odstranéna do 31.07.2027", &imZ zmizi
dosavadni piekazka ve volném pfistupu k sousedicim pozemkim pro v8echny jejich vlastniky.

Pozemky jsou zatravnény a dlouhodobé fakticky slouzi jako piistup k okolnim pozemkum (dle
_OSM evidovano uzivani k pfistupu k pozemk(m parc.&. 1504/2 a 1505 ve viastnictvi pani
SEREEREES parc.6. 1509/1 a 1508/1 ve viastnictvi manzel Y] S pozemky obce sousedi
take pozemek parci8. 1504/1, kdy ve vztahu k tomuto pozemku neni uZivani pozemki meésta
znamo, ale bez nutnosti p"i‘echézet pies jiné pozemky k nému jiny pfistup neni. Ostatni sousedni
pozemky maji téZ jiné moZnosti pfistupu k vefejné komunikaci (pozemky s vefejnou komunikaci
sousedici). V nahledu v katastru nemovitosti (KN) neni dosud evidovano zadné vécné bfemeno
chlze ¢&i jizdy ve vztahu k vlastnikiim sousednich pozemku.

Pani E Eﬁtﬂq,ﬂ podala Zz4dost o koupi Pozemk(. Néasledné zaslala na OSM email, kde awzu;e
zUzeni své Zadosti s informaci, Ze zadost zasle jesté ,oficialné". V emailu od pani 4 Sineni
jasné o jakou &ast pozemki by po ztZeni $lo (v dobé tohoto sepisu nebyla sadost o stanovisko
z OSM o konkretizaci predmétu koupé doplnéna), pani =1 #pouze uvadi, Ze ma jit o pas o
Sifce 4 m vedouci pfes pozemky mésta, sodivodnénim, aby tim zajistila pfijezd ke svym
pozemkum.

Napfi. pokud by mélo jit o pas vedouci podél pozemku pani pak by v pfipadé prodeje
zanikla moznost pfistupu viastnika pozemku parc.¢. 1504/1 k pozemku (zda soucasny vlastnik
tento vyuZiva, neni OSM znédmo) a sougasné vlastnici pozemkl 1509/1 a 1508/1 by v nejuzsim
mist& méli zachovan dosavadni pfistup pouze o Sifi pro p&si.
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Pravni posouzeni:
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Dle § 38 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni) (dale jen ,ZoO") je obec povinna
nakladat se svym majetkem ucelné a hospodarné a rovnéz dle § 2 odst. 2 ZoO obec pfi plnéni
svych ukolu chrani vefejny zajem.

Mésto by tak mélo hodnotit véechny dusledky pfipadnéhoe prodeje.

1) znemoznéni ¢i omezeni pfistupu

V piipadé prodeje pozemki dle zadosti pani 4 ### " by doslo k omezeni ¢i znemoznéni pfistupu
vlastnikl sousednich pozemk( k jejich nemovitostem. V pfipadé prodeje ¢asti Pozemku by mohlo
byt omezeno také mésto, které by nemuselo byt schopno se na svou ¢ast pozemku dostat
s technikou pro Gdrzbu pozemku (napi. seceni travy).

Soucéasné doplfiuji dle informaci z OSM, Ze pres pozemky parc. €. 1507/2 a parc. €. 1507/3 vede
piistup také k ficce Rakovec (parc. ¢. 1540/1), ktera se v minulosti vylévala z biehu a ze strany
mésta dochazelo k zpevnovani biehu.

Pokud by tak mésto pfedmétné &asti Pozemkl prodalo, bez zajisténi prav odpovidajicim napf.
sluzebnosti cesty a stezky (viz poznamka pod €arou €. 3) a § 1274 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.,,
ob&anského zakoniku (dale jen ,ob&ansky zakonik“) a doslo tak ke znemoZnéni pfistupu vilastniku
ostatnich pozemku k jejich nemovitostem, byl by vytvofen stav, kdy by témto vlastnikum nezbylo
jiné cesty nez se doméhat tzv. nezbytné cesty (§ 1029 a nasl. obtanského zakoniku). — tj. soudni
cestou, za uplatu, v¢i aktualnimu viastnikovi pozemkd, kde by bylo moZné nutnou cestu zfidit.

V piipadé prodeje jen &asti pozemku by se toto mohlo tykat také mésta jako vlastnika Casti
pozemkdl.

2) Zachovani pfistupu slozek integrovaného zachranného systému (IZS)

Dalsim vyznamnym hlediskem, které by mélo byt pii rozhodovani o pfipadnem pfevodu Casti
Pozemk( zohlednéno, je zachovani moznosti pfistupu vozidel slozek integrovaného zachranneho
systému (zejména Hasicského zachranného sboru, zdravotnické zachranné sluzby a Policie Ceské
republiky) k okolnim pozemkim.

Rozdélenim PozemkU( a prodejem jejich ¢asti by mohlo dojit ke znemoznéni pfistupu vozidlum 1ZS
(jiz nyni ma v nejuzsim misté pozemek parc.¢. 1507/2 dle KN Sirku pouze cca 4,5 m).

V piipadé prodeje existuje divodna obava, Ze by po prevodu ¢asti Pozemku mohl novy vilastnik

chtit predmét koupé oplotit. Tim by mohlo dojit k podstatnému zazeni nebo Uplnému znemozneni
prajezdu vozidel IZS k sousednim pozemku.

Takovy stav by mohl mit zavazné dusledky zejmeéna:

e Pro véasné poskytovani zdravotnické pomoci,
e pfi zasahu jednotek pozarni ochrany,

 pfi vykonu &innosti Policie Ceské republiky,

e pripadné pfi havariich inzenyrskych siti,...

3) Sluzebnost cesty a stezky

Sluzebnost cesty dle ustanoveni § 1276 odst. 1 obéanského zakoniku? zaklada pravo jezdit pres
sluzebny pozemek jakymikoliv vozidly, a to v plo§e pfiméfené potfebé& a mistu (§ 1277 obCanského
zakoniku).

Sluzebnost stezky dle ustanoveni § 1274 obéanského zakoniku® zaklada pravo chodit pres
sluzebny pozemku a dopravovat se po ném lidskou silou.

2 (1) Sluzebnost cesty zakladd pravo jezdit pres sluZzebny pozemek jakymikoli vozidly.
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S ohledem na ucel zadosti pani % 115":5!?":-’;7?} tj. na zajisténi piistupu a pfijezdu k jejim pozemkum se
jako alternativa jevi namisto prodeje zfizeni sluzebnost cesty a stezky dle § 1274 a 1276-1277 ato
jako sluzebnost pozemkovou, zfizenou jako vécné pravo. Soucasné by bylo vhodné tuto variantu
zvolit také u vlastnik( ostatnich dotéenych pozemkd, ktefi taktéz nemaji vySe uvedené sluzebnosti
zfizeny.

Zaveér:
Prodej pozemki parc.&. 1507/2 a parc. & 1507/3 &i jejich ¢asti s ohledem na vy3e uvedené nelze

doporudit, nebot by tak mohlo dojit k podstatnému ztizeni ¢i znemoznéni pfistupu mésta, vlastniku
sousednich pozemkl a zejména slozek I1ZS k sousednim pozemkum.

S ohledem na vy$e uvedené navrhuji zvazit a s Zadatelkou nasledné projednat moznost zfizeni
sluZzebnosti cesty a stezky dle § 1274 a §§ 1276-1277 obcansky zakonik, a to jako sluzebnosti
pozemkové namisto prodeje. Toto souc¢asné navrhuji projednat i s viastniky ostatnich dotenych
pozemk(l, které nemaji jiny pfistup k pozemni komunikaci nez pfes uvedené pozemky mesta.
Souc¢asné navrhuji, aby v pfipadé zfizeni sluzebnosti byla zejména ziizena sluZzebnost stezky
(tedy zajisténi mozZnosti pfechézet pies pozemky mésta od pozemni komunikace k jejich
pozemkim (po pfimé&fené plose ve sluzebnosti vymezené®) pfipadné navrhuji zfizeni sluzebnosti
cesty®, pro moznost dotéenych osob se k jejich pozemkim téZ dopravovat na kole a automobilem,
pro vzdalenost od pozemni komunikace®.

PFi posuzovani, zda je dostacujici pravo chize nebo zda je vhodné téZ pravo cesty je, jak plyne téz
z judikatury NS, potieba piihlizet také k okolnostem daného pfipadu.

Zavérem doporuéuji pred daldim jednanim proveéfit, zda s ohledem na Gcel uzivani Pozemku je
neni moZné posuzovat jako verejné pristupnou igelovou komunikaci podle § 7 zakona €. 13/1997

3 (1) SluZebnost stezky zakldda prévo chodit po ni nebo se po ni dopravovat lidskou silou a prdvo, aby po stezce jini
prichdzeli k oprdvnéné osobé a odchazeli od ni nebo se lidskou silou dopravovali.

4Rozhodnuti NSS 6 As 11/2007-77 z 20.03.2008 k rozsahu sluZebnosti = pravni véta: ,Je-li nutno zfidit vécné bfemeno
pro vytvofeni podminek pro nezbytny pfistup k pozemku a stavbé [§ 108 odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona z roku
1976, § 170 odst. 2 stavebniho zdkona z roku 2006 ], je nutno volit takové Feseni, které je na jedné strané co moznd
nesetrnéjsim zésahem do viastnického prava k pozemku zatéZovanému vécnym bfemenem, které viak na druhé strané
neznomend zcela zjevné nepfimérené ndaklady pro navrhovatele vécného biemene.”

5 Sluzebnost cesty je pojmoveé 3irsi — napf. komentaf WK k 83/2012 Sh. Ob¢ansky zékontk: Komentaf, Svazek Il (§ 976-
1474) uvadi u § 1276 odst, 2 — ,.“SluZebnost cesty tak v sobé zahrnuje nejen prévo stezky, ale téZ pravo dopravovat se
pomoci vozidel, kterd jsou pohénénd zvifeci nebo lidskou sifou.” Tento nézor, byt za starsi pravni Upravy zastaval téZ NS
napf. v rozsudku 22 Cdo 2667/2004 z 23. Eervna 2005: ,Vécné bremeno spocivajiciho v prévu cesty zahrnuje pravo pres
zatizeny pozemek prochdzet i projizdét."

Vécné biemeno spotivajiciho v pravu cesty zahrnuje pravo pres zatizeny pozemek prochazet i projizdét

8Pro posouzeni zda je dostatujici pravo chiize nebo zda je vhodneé téz pravo cesty je potfeba pfihlizet také k
okolnostem daného piipadu. Jednim z vyznamnych hledisek muZe byt napiiklad zdravotni stav, (rozsudek NS ze dne
23.8.2017, sp. zn. 22 Cdo 1976/2017, a usneseni NS ze dne 11. 6. 2020, sp. zn. 22 Cdo 3969/2019, usneseni NS ze dne
13.12. 2021, sp.zn. 22 Cdo 752/2021).
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Sh., o pozemnich komunikacich’, kdy v takovém pfipadé by pfistupnost musela byt zachovana i
v pfipadé prevodu vlastnického prava k Pozemkim®.
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7 (1) Uéelové komunikace je pozemni kemunikace, kterd slouZi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potreby
vlastnik téchto nemovitosti nebo ke spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi pozemnimi komunikacemi nebo k
obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkd. Piislusny silnicni spravni ufad obecniho ufadu obce s rozsifenou
ptsobnosti muZe na Zédost viastnika ucelové komunikace a po projedndni s Policii Ceské republiky upravit nebo omezit
vefejny pfistup na ucelovou komunikaci, pokud je to nezbytné nutné k ochrané opravnénych zajmi tohoto viastnika.
Uprava nebo omezeni vefejného pfistupu na ucelové komunikace stanovené zvidstnimi prdvnimi predpisy tim neni
dotéena.

(2) Uéelovou komunikaci je i pozemni komunikace v uzavieném prostoru nebo objektu, kterd slouzi potiebé viastnika
nebo provozovatele uzavieného prostoru nebo objektu. Tato ucelova komunikace neni pfistupnd verfejné, ale v rozsahu
a zplsobem, ktery stanovi viastnik nebo provozovatel uzavieného prostoru neba objektu. V pochybnostech, zdo z
hlediska pozemni komunikace jde o uzavieny prostor nebo objekt, rozhoduje pfislusny silni¢ni sprdvni dfad.

8 https.//www.epravo.cz/top/clanky/je-nutny-souhlas-vilastnika-s-uzivanim-verejne-cesty-ucelove-komunikace-
118932.html!



