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1 ZADAN{ ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Odborna otazka Zadavatele/Ukol Zadavatele

Uréete k rozhodnému datu cenu obvyklou podle zékona £. 151/1997 Sb., o ocefiovanf majetku a o
2m&né nékterych zakont (zékon o ocefiovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpisti, pozemkd p.£.
st. 2106 v druhu zastavéna plocha a nddvofi o vyméFe 7 m?, pozemku p.¢. 337/28 v druhu ostatni
plocha, zplisob vyuZit jina plocha o vyméfe 6 m?, které vzniknou oddélenim z pozemku p.¢. 337/24
podle geometrického planu & 1735-1445/2021 ze dne 10.2.2022, pozemek p.¢. 337/24 evidovan
na LV 10001 pro k.G. Novy Ji€in — Dolnf Pfedmésti, obec Novy Jicin (dale jen ,Predmétnd nemovita
véc”).

1.2 Uéel poutiti znaleckého posudku

Tento znalecky posudek bude pouZit za G&elem zjisténi hodnoty Pfedmétné nemovité véci pro
potfeby Zadavatele v souvislosti s jedndnim o jejim nakupu. Tomuto celu ocenéni pak plné
vyhovuje vycislenf ceny obvyklé.

Tento znalecky posudek je pouZitelny pouze pro Uéely, které jsou vymezeny v tomto posudku,
a zdvéry, v ném uvedené, nelze zobecriovat k jakymkoli jinym pFipadim a uceldm.

1.3 Skuteénosti sdélené Zadavatelem majici vliv na pfesnost zavérd
posudku

Zadavatel pfedal podklady a Udaje uvedené niZe, ze kterych je v tomto znaleckém posudku
vychazeno.

Zadavatel nesdélil Zpracovateli #adnou dal3i skuteénost, ktera miZe mit vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku, kromé vy$e uvedeného a podkladd uvedenych ve vyctu podkladid tohoto
znaleckého posudku.

1.4 Rozhodné datum ocenéni

Rozhodnym datem ocenéni je 11. bfezen 2026, tedy datum mistniho Setfeni (dale jen »Rozhodné
datum”).

Ocenéni nemovitych véci -4-
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu Zpracovatele pfi vybéru zdroji dat

211

1.
2.

4.
5.

Zpracovatel pfi vybéru zdrojl dat vychazel z:

Predmétné nemovité véci, kterd je definovana podle stavu katastru nemovitosti.

Databéaze Ceského statistického Gfadu pro informace o obcich, Regionalniho informa&niho
servisu (RIS), e-portalu Gzemnich samosprév (e-PUSA) a informacni databéze, jako je e-
government, webové stranky (fadd a mést.

Dalich dat a informaci poskytovanych stavebnimi Ufady, Grady organl statni spravy,
bankami, poradenskymi spoleénostmi, realitnimi servery, aplikacemi na vyhledavani
realizovanych prodejt apod.

Informaci a podklad(i od Zadavatele.

Mistniho Setfeni.

2.2 Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

2.2.1

1.

2.2.2

® NV A wN e

2.2.3

Pfedané podklady Zadavatelem

Identifikace Pfedmé&tné nemovité véci.
Objednavka Zadavatele.
Geometricky plan & 1735-1445/2021 ze dne 10.2.2022, vyhotoveny spoletnosti RIGEO,

S.r.o.

Podklady a informace zjisténé Zpracovatelem

Skuteénosti zjisténé na misté samém pfi mistnim 3etfeni.

Vypis z katastru nemovitosti k Pfredmétné nemovité véci.

Umisténi Pfedmétné nemovité véci v obci.

Fotodokumentace Pfedmé&tné nemovité véci k datu mistniho 3etfeni.

Snimky z mapy oblasti, ortofoto mapy a katastru nemovitosti.

Uzemni plan obce.

Statistické ddaje o po&tu obyvatel v obcich zvefejnéné Ceskym statistickym Gfadem.
Realizované prodeje zjiiténé v cenovych tdajich a sbirce listin CUZK.

Pouzita literatura

Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci Il. doplnéné
vydani 2021, ISBN 978-80-7623-066-8.

Mezinarodni oceriovaci standardy 2025, zpracovatel pfekladu do ¢eského jazyka: European
Valuation Institute, z.U., vydalo nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o. K Obofe 578, Jesenice, ISBN
978-80-87865-81-1.

Stanovisko MF odboru cenova politika &. 03/2022 — Stanovisko k obvyklé cené po 1. 1. 2021.
Odpovédi na ¢asto kladené otazky k DPH ze dne 26. 1. 2022 - MF €R, odbor 16 — Cenové
politika, odd. 1602 — Oceriovani majetku.

Ocenéni nemovitych véci -5-
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2.2.4 Internetové zdroje

1. https://mapy.cz

2. https://nahlizenidokn.cuzk.cz

3. https://www.risy.cz/cs/vyhledavace/obce
4. https://www.cuzk.cz/aplikace-dp
5. https://www.cenovamapa.cz

6. https://www.farmy.cz

7. https://www.justice.cz

8. https://www.povis.cz

9. https://www.csob.cz

10. https://mfcr.cz

11. https://mesta.obce.cz

12. https://webmap.dppcr.cz/dpp_cr

2.2.5 Dalsiinformace

1. Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmé&né nékterych zakonl (zakon o
ocefiovani majetku), ve znéni pozdéjich predpisu (déle jen ,zékon €. 151/1997 Sb.”).

2. Zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisil.

3. Zakon & 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kanceléfich a znaleckych dstavech, ve znéni
pozdéjsich predpisq.

4. Vyhlaska €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké &innosti, ve znéni pozdéjsich predpist.

5. Vyhlaska & 504/2020 Sb., o znaleéném, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

6. Vyhlaska & 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych
znaleckych obori, jind osvédZeni o odborné zpuUsobilosti, osvédceni vydané profesnimi
komorami a specializaéni studia pro obory a odvétvi, ve znéni pozdéjsich pFedpisd.

7. Vyhlaska €. 441/2013 Sh., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhldska),
ve znéni pozdé&jsich pfedpistl (déle jen ,vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.”).

8. Zakon &.283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpisl.

2.3 Mistni Setfeni

Mistni $etfeni bylo provedeno zéstupcem Zpracovatele k Rozhodnému datu.

2.4 Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skuteéném stavu byla Pfedmétnd nemovitd véc, data o ni zjistoval zastupce
Zpracovatele osobné pfi mistnim 3etfeni, co? zarutuje vérohodnost. U dat pfevzatych z vefejné
dostupnych zdrojti a databazi nemohl Zpracovatel ovéfit jejich vérohodnost v plném rozsahu, nebot
se nepodilel na jejich tvorb&. Jednd se viak o standardni informaéni zdroje bé&iné vyuZivané v
ocefovaci praxi, data z nich byla podrobena logické kontrole a konfrontovana s ostatnimi zjisténimi,
a proto je Zpracovatel pro Uéely tohoto posudku povaZuje za vérohodna.

Toto ocenéni je zpracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi podminkami:

1. Zadavatel prohlésil, Ze poskytnuté podklady a informace jsou pravé, spravné a vérohodné, a
tudi? Zpracovatel jiZ neovéroval jejich pravost a sprévnost.

Ocenéni nemovitych véci -6-
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2. Déle se predpoklada, Ze vlastnictvi je zaloZeno na fadné, poctivé a pravé drzbé a je prosté viech
préavnich vad, zejm. zadrovacich prav, sluZebnosti nebo bfemen zadluZzeni kromé téch, jez jsou
vyznaceny v listindch osvédcujicich vlastnictvi.

3. Informace z jinych zejména vefejné dostupnych zdrojh, na nichZ je zaloZeno celé nebo &ast
ocenéni, jsou vérohodné a spravné.

4. Tento znalecky posudek miize byt pouZit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

5. Zpracovatel znaleckého posudku nepfebird odpovédnost za zmény v trinich podminkach.
Nepiedpoklads, 7e by divodem k pfezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohledné&ni udélosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu zpracovani.

6. Predpokladé se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prév.

7. Ocenéni zohlediiuje viechny skuteénosti zndmé Zpracovateli, které by mohly ovlivnit dosaZené
z4véry nebo odhadnuté hodnoty.

8. Zpracovatel prohladuje, Ze nema Z&dné soucasné ani budouci zajmy na nabyti Pfedmétné
nemovité véci, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k zahrnutym &astem.

9. Analyzy, nazory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladil, které jsou ve znaleckém posudku uvedeny a jsou nezaujatymi
profesionélnimi analyzami, nazory a zavéry Zpracovatele.

10. Udaje o zjisténych skuteénostech obsaZenych ve znaleckém posudku jsou pravdivé a spravné.

2.5 Zdroj dat

Data, které jsou v tomto znaleckém posudku pouZita vychézi jednak z jiZ existujiciho zdroje — data
sebrand a jednak byla vytvofena pfimo Zpracovatelem — data vytvofend. Pro rozliSeni t&chto dat
v ramci tohoto znaleckého posudku plati, Ze data, u kterych je uveden zdroj téchto dat (napfiklad
podklady pfedané Zadavatelem, vypis z katastru nemovitosti, snimky z katastréInich &i jinych map,
dzemni plan obce, Udaje CSU, realizované prodeje a realitni nabidky, pouZita literatura a data z
pougitych internetovych zdrojd), jsou data sebrand. Ostatni data bez uvedeni zdroje {(napfikiad
skuteénosti  zjisténé pfi mistnim 3etfeni, fotodokumentace) jsou pak data vytvofena

Zpracovatelem,

Ocenéni nemovitych véci -7-
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3 NALEZ
3.1 Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

3.1.1 Postup samotny

Zpracovatel vybral jako hlavni zdroj dat Pfedmé&tnou nemovitou véc a k ni vefejné pfistupné
informace a data vyhledané na vyjmenovanych zdrojich dat a informaci a dat pfevzatych od
Zadavatele. U Pfedmé&tné nemovité véci bylo parcelni &islo, druh a zplsob vyuZiti pozemku, typ a
zpUsob vyuZiti stavby, vyméry a vlastnictvi pfevzato z evidence katastru nemovitosti.

Soutasné byla shromaidéna relevantni data tykajici se obce a polohy Pfedmétné nemovité véci.
Informace o aktudinim stavu nemovitosti byly ziskdny v rdmci provedeného mistniho Setfeni.
Predmétna nemovita véc byla popsana na zdkladé kli€ovych kvalitativnich a kvantitativnich
charakteristik vyznamnych pro ocenéni, tedy skuteéného stavu, pfedpokladaného zplsobu vyuZiti,
existence porostd, pfipadné zastavénosti, vyméry, stavebné technického stavu a vybavenosti apod.
Umisténi Ptedmétné nemovité véci bylo hodnoceno s vyuZitim katastralni mapy propojené s
ortofotomapou a s ohledem na platnou tizemné planovaci dokumentaci.

Mistni SetFeni probéhlo k Rozhodnému datu za Gcasti zastupce Zpracovatele.

3.1.2 Data ziskana o ocefiované nemovité véci

3.1.2.1 Vlastnictvi
Jako vlastnik Predmétné nemovité véci zapsan:

Mésto Novy Ji¢in, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy Ji€in

3.1.2.2 Charakteristika obce

Novy Ji¢in je mésto leZici v Moravskoslezském kraji v Ceské republice, a je také centrem
stejnojmenného okresu Novy Ji&in. Mésto ma bohatou historii a vyznamnou priimyslovou tradici,
ale také krasnou piirodu v okoli. Novy Jigin se nachdzi pfiblizné 25 km severovychodné od Ostravy,
v udoli feky Ji¢inky. Mé&sto je dobFe dostupné diky silniénim a Zelezniénim spojenim, coZ ho &ini
snadno pfistupnym pro navitévniky i pro obchodni aktivity. V obci se nachazi stfedni, zakladni a
mate¥ské Skoly, knihovny, kina plisobi zde rizné organizace, které se aktivné zapojuji do pfiprav
kulturnich, sportovnich a spoletenskych akei. Zdravotnictvi v Novém Jiciné je dobfe rozvinuté, s
riiznymi zdravotnickymi zafizenimi, kterd pokryvaii Sirokou 3kalu potieb obyvatel i navStévnikd.
Mésto ma jak nemocnice, tak i ambulantni pégi, ktera poskytuje kvalitni sluZby v oblasti prevence,
diagnostiky, 1&é¢by a rehabilitace. V Novém Jiting jsou sportovni aredly, koupaliité, télocviény,
stadiony. V obci je plynofikace, vodovod, elektfina a kanalizace. Autobusové nddraZi v Novém Jiginé
bylo v nedavné dobé& kompletn& zbourdno a misto néj bylo postaveno nové, v abci je méstska
hromadna doprava a vlakové nadrazi. Obci prochazi silnice €. 57 a 48. Ocefiovany pozemek se
nachazi v k.u. Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti.

Statistika podle RIS (Regionélni informacni servis):

Posta 3
ps¢ 74101

Ocenéni nemovitych véci -8-
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3.1.2.3 Poloha Pfedmétné nemovité véci a jeji popis

Obrdzek 1 Umisténi PFedmétné nemovité véci v obci

I;Lut(;péée
. nadBegvo
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Zdroj: https://mapy.com/
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Obrdzek 2 Geometricky pldn
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Predmétem ocenéni je pozemek p.&. st. 2106 v druhu zastavéna plocha a nadvofi, dile pozemek
p.&. 337/28 v druhu ostatni plocha, zpGsob vyuZiti jina plocha, které vzniknou oddélenim z pozemku
p.¢. 337/24 podie pfedloZeného geometrického planu.

Ve skuteénosti se jedna k Rozhodnému datu o pozemek p.¢. st. 2106 skutecné zastavény kioskovou
trafostanici a pozemek p.€. 337/28 navazuje kolem pozemku p.c. st. 2016 a je zpevn&ny. Pozemky
jsou rovinaté, nejsou oplocené a pFistup je z vefejné komunikace. Vyméra pozemku p.C. st. 2016
dle pfedlozeného geometrického planu &ini 7 m? a vyméra pozemku p.¢. 337/28 Lini 6 m®. Pozemky
jsou oddélené z pozemku p.&. 337/24 v druhu ostatni plocha a zplisob vyuZiti neplodna pida.

Na zakladé vyZe uvedenych skuteénosti jsou pozemky v tomto posudku posuzované jako stavebni
pozemky, kde pozemek p.&. st. 2106 je skuteén@ zastavény stavbou trafostanice a pozemek p.C.
337/28 navazuje kolem pozemku p.¢. 337/28. Pozemky p.¢. st. 2106 a p.€. 337/28 jsou umisténé
podle Gzemniho planu v plochdch VL — plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl. Stavba
trafostanice neni v tomto znaleckém posudku ocenéna.

Tabulka 1 Vypocet vyméry pozemku

Vypoéet vyméry pozemku
Parcelni €islo Druh pozemku - zpiisob vyuZiti Vyméra (m?)
p.¢. st. 2106 zastavéna plocha a nadvofi 7
p.€.337/28 ostatni plocha, jiné plocha 6
Vyméra celkem 13

Zdroj: Vlastni zpracovdni

Obrdzek 3 Umisténi Predmétné nemovité véci v katastrdini ortofotomapé
: g Pl b g s

Zdroj: nahlizenidokn.cuzk.cz
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Pozemky se podle Gzemné planovaci dokumentace nachézi v plochach VL — plochy vyroby a
skladovani - lehky pramysl.

VL - VYROBA A SKLADOVANI - LEHKY PRUMYSL

Vyuiiti hlavni

- stavby a zafizeni pramyslové vyroby u nichZ se nepfedpokiadajl negativni viivy z provozované
&innosti za hranici ploch;

- vyrobni sluZby, drobna vyroba;

- stavby pro skiladovani.

Vyuiiti pfipustné

- sbérné dvory;

- stavby a zafizeni integrovaného zéchranného systému

- &erpacl stanice pohonnych hmot;

- socidlni a stravovaci zafizenl pro zamé&stnance, administrativni budovy;

- stavby komunikaci funk&nf skupina C a D, utelové komunikace, parkovaci a manipulagnf plochy
a dalsi stavby souvisejici s dopravn{ infrastrukturcu;

- hromadné garaZe podzemni, nadzemni;

- byt pro majitele nebo hlidate nebo spravce;

- autobazary;

- odstavovanl nakladnich vozidel a autobusd;

- stavby pro chov zvifat v souladu s platnymi hygienickymi pfedpisy. Vypo&tené ochranné pasmo
nesm{ zasahovat objekty hygienické occhrany;

- nezbytna obsluZna a vefejna dopravni a technicka infrastruktura;

- zeleh ochranna, izolagni i rekreaéni;

- sbé&rmy surovin,;

- psi Gtuiek, hotel pro psy.

VyuZiti nepfipustné:
- “stavby, zaFizenl a vyuZiti pozemkd nesouvisejici se stavbami a vyuZivanim pozemki uvedenych
ve vyuZiti hlavnim a pfipustném.

Obrdzek 4 Umisténi Pfedmétné nemovité véci ve vykresu uzemniho plénu

Uzemni PLANY OBCI

AT

g .u'm . @‘:m’

Zdroj: Uzemni pldn obce
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3.1.2.4 Omeazujici vlivy a rizika

Podle ¢&sti C na LV nejsou zapsana vécnd prava zatéZujici Pfedmétnou nemovitou véc, ale v fasti D
je uvedeno: Upozornéni na vyzvu zapsanou v zdznamu pro dalsi fizeni ZDR-172/2022-804 - viz
PFiloha &. 1. Tato omezeni nemaji vliv na uréeni obvyklé ceny. Zpracovateli nebyly pfedloZeny Zadné
dal¥i informace k zatizeni Pfedmé&tné nemovité véci. PFfedmétnd nemovitd véc se nachazi v z6né se
zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu zaplav. Pozemek je vochranném pasmu trafostanice a
chrénéném loZiskovém tzemi.

3.1.3 Analyza trhu

¢SOB Index bydleni sleduje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice od dubna 2011 a je zaloZen na
redlnych odhadech trinich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho dvéru pofidili
klienti skupiny CSOB. Plivodné se nazyval HB INDEX, zm&na nazvu souvisi se zménami sméfujicimi
k vytvoFeni ucelené nabidky finanénich sluZeb pod jednou stfechou a se silnym brandem CSOB.

¢SOB Index bydleni je sledovan za celou Ceskou republiku, a to u t¥i typl nemovitosti — bytd,
rodinnych domu a pozemku.

RUst cen vech kategorii nemovitosti v Cesku v uplynulém roce zrychlil tempo. Vedle toho trzni ceny
bytd, rodinnych domi i pozemki vystoupaly na novd maxima. Ceny byt v roce 2025 meziroZné
vzrostly o 13,6 procenta, rodinnych dom{ o 9,5 procenta a pozemkil o 7,2 procenta, vyplyva z
novych vysledki CSOB Indexu bydleni.

Ceny pozemk( ve &tvrtém &tvrtleti mezikvartdlné narostly o 2,5 procenta, coZ predstavovalo
nejsiln&jsi tempo za posledni bezmala tfi roky. | v poslednim Ctvrtleti lofiského roku platilo to, co v
minulych sledovanych obdobich — poptévka na trhu s pozemky zaostévala za jejich nabidkou. Tu
brzdi zastaralé uzemni plany a nedostateéné kapacity inZenyrskych siti. Zajem kupcd se tak
presouval dal od vétsich sidel, a to i na mista bez vefejné infrastruktury, kterou lze nahrazovat
novymi technologiemi, jakymi jsou fotovoltaika, doméci Eisticky nebo ostrovni domy.

Obrdzek 5 CSOB Index bydleni

Cvrtleti Mezictvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100) Meziroéni zména (%)

Q4/2024 +14 3131
Q1/2025 +2,0 3194
Q2/2025 +1,6 3245 +7,2
Q3/2025 +1,0 3277
Q4/2025 +2,5 335,6

Zdroj: CSOB banka

Ocenéni nemovitych véci -15-
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Ke viem t&mto statistikam je nutno zdiiraznit, Ze v sob& absorbuji urité zpoZdéni, nebot konecné
ceny lze sledovat a# po podani kupnich smluv do katastru nemovitosti, pficemZ mezi stranami
dohodnuté kupni cena je nezfidka cca 3 mésice pFed podanim kupni smlouvy ke Katastrainimu
GFadu, a to z davodu sjednani hypotéénich Gvérd, dojednani naleZitosti kupnich smluv apod.

3.2 Stanoveni kritérii vybéru

Pro poutiti samotné porovnavaci metodiky je nejdfive pfistoupeno k zafazeni pfedmétu ocenéni ve
vztahu k jeho moZnému vyufiti. Co se tyké umisténi pfedmétu ocenéni ve vztahu k dzemnimu
plénu, jednd se o zastavéné Uzemi obce.

V daném piipadé je nutno poukézat na dal3i kvalitativni vlastnosti predmétu ocenéni, zjisténé

z mistniho $etfeni, LV a tzemné planovaci dokumentace a to:

- Pozemky jsou Feiené jako stavebni, pozemek p.¢. st. 2106 je skute¢né zastavén stavbou
trafostanice.

- Podle uzemniho plédnu se pozemky nachézi v plochach VL — plochy vyroby a skladovani —
lehky pramysl.

V tomto kontextu bylo provadéno 3etieni za ielem obstaranf srovnavacich etalon(.
Na zdklad& popisu PFedmétné nemovité véci byla stanovena tato kritéria srovnatelnych nemovitych
véci:

- K1 zohledn&ni zmé&ny v Ease — timto je upraven vztah ve vztahu k vyvoji cen nemovitosti.
Vyvoj hodnot cen v &ase je pouZit pro danou lokalitu a ve vztahu k vyuZitelnosti uvaZovan
v Grovni uvedené v kapitole 4.1.3 tohoto znaleckého posudku. Koeficient byl vycislen
s pouzitim vztahu (uvaZované % mezirotniho nariistu) /12 mésich * pocet mésich mezi
obdobim od pravnich Géink( vkladu kupni smlouvy do mésice Rozhodného data.

- K2 zohlednéni investi¢ni pfipravenosti — timto je zohlednén vztah k Gzemnimu planu,
existence infenyrskych siti, vydana rozhodnuti pro dalsi vyuziti apod.

- K3 zohlednéni obliby lokality — touto Upravou jsou zohlednény rozdilnosti v oblibé na
mistnim trhu ve vztahu k jednotlivym lokalitdm, a to nejen pro riizné obce, ale rovnéi ve
vztahu k umisténim v danych obci.

- K4 zohlednéni dopravni obsluinosti — v daném pfipadé se jedna pfedeviim o dopravu
v klidu (parkovani) a pfijezd k nemovitym vécem.

- K5 zohlednéni divéryhodnosti zdroje — tato uprava zohledriuje skutegnost, Ze u
anoncovanych prodejt dochazi pfed jejich realizaci k pfipadnym slevdm z poZadované
ceny.

- K6 tvaha Zpracovatele ve vztahu k dal3im specifikim — jedna se o dal3i specifické vlivy,
které nelze obsahové zafadit mezi pfedchozi Upravy.

- K7 zohlednéni velikosti, kdy s klesajici vymérou dochazi ke zvy3eni jednotkové hodnoty
z dGvodu vétiiho okruhu potenciondinich kupujicich.

Priib&zné vypotty jsou zaokrouhlovdny na celé jednotky. V rémci poutitych reprezentant( jsme z

kupnich smluv pouiili ceny, které neobsahuiji dafi z pfidané hodnoty nebo ceny, na které se dafi z
ptidané hodnoty nevztahuje.

Ocenéni nemovitych véci -16 -
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3.3 Vycet srovnatelnych nemovitych véci

Vybér byl proveden na zakladé kritérii uvedenych v predchozi kapitole.

Na zakladé vyhodnoceni kritérii bylo nalezeno v katastru nemovitosti nékolik realizovanych
transakci. Zadné prodeje nebyly vyfazeny.

Na zékladé vyse uvedeného byly vybrany nasledujici srovnavaci ptipady:

Tabulka 2 Vyéet srovndvacich pripadit

Srovnavaci pfipady
€islo | Katastralni uzemi Umisténi
1 | Novy Ji¢in-Dolni PFedmésti, obec Novy Jicin p.¢. st. 1316
A e e p.& 620/7, p.&.
2 | Novy Ji¢in-Dolni PFedmésti, obec Novy Ji¢in st 2163
3 | Jistebnik, obec Jistebnik p.¢. 389/1
) . p.t. 761/7, p.&.
4 | Bruzovice, obec Bruzovice ot. 635
5 | Pf¥ibor, obec Pfibor p.¢. 1210/2

Zdroj: Vlastni zpracovani

3.4 Popis postupu pfi zpracovani dat
Ziskana data o Pfedmétné nemovité véci a srovnatelnych nemovitych vécech byla zpracovéna do

tabulek véetné fotografii. U srovnatelnych nemovitych véci byly uvedeny realizované ceny se
souvisejicimi udaji.

3.5 Vycet zpracovanych dat

Pro zjisténi ceny zjisténé a ceny obvyklé PFedmétné nemovité véci bylo postupovano podle zakona
€. 151/1997 Sb. a jeho provadéci vyhlasky &. 441/2013 Sb. a byly posuzovany podle stavu evidence
v katastru nemovitosti a podle skuteéného stavu. V souladu s poZadavkem na prehlednost
znaleckého posudku podle § 43 odst. 1 vyhlasky & 503/2020 Sb., ve znéni pozdéjsich ptedpis, jsou
jednotlivé diléi vyéty pouZitych dat pro kaZdy pouZity srovndvaci piiklad uvedeny vidy v pfislusné
&asti vypoctu v nasledujici kapitole znaleckého posudku.

Ocenéni hemovitych véci -17 -
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4 POSUDEK
4.1 Popis postupu pti analyze dat

4.1.1 Pojmy vymezujici hodnotu

Pro ucelenost popisu znalecké terminologie uvadime rozdil v pojmech:

Cena je pené&ini nebo jinad protihodnota Zadan3, nabizena nebo zaplacend za aktivum nebo za
pFevzeti zdvazku. Cena a hodnota se mohou liit.

Hodnota je kvantitativni zavér ocefiovatele o vysledku procesu ocerovani, ktery je plné v souladu
s pozadavky Mezindrodnich ocefiovacich standard( k datu ocenénf. Na rozdil od ceny, hodnota neni
skutecnosti, ale odhadem ohodnoceni zbo#i a sluZeb v daném ¢ase, podle konkrétni definice
hodnoty.

Hodnotové baze podle soucasné platné legislativy CR
Jsou kodifikované v ustanoveni § 2 zakona &. 151/1997 Sb. - ZpUsoby ocefiovani majetku a sluZeb

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum&ji napfiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urdi se ze siednanych cen porovnanim.

(3) V odtvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trini
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na trini hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Géely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluZba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem triniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kaZd4 ze stran jednala informované, uvaZiivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro U&ely tohoto zédkona rozumi, Ze Gcastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trini hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouZiti, véetné pouZzitych ddajl, musi byt odtivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny
a trZzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) MimoFadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimotadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodévajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Ocenéni nemovitych véci -18-
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(7) Cena uréena podle tohoto zkona jinak neZ obvykla cena, mimoradnd cena nebo trini hodnota,
je cena zjisténa.
(8) Sluzbou je poskytovani &innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkd Einnosti.

Definice trini hodnoty dle Mezinarodnich ocefiovacich standardii 2025
Pojem trini hodnota je definovéna dle IVS 102 Standardy hodnoty: Dodatek (International
Valuation Standards council, str. 50-54), kde:

,, Trini hodnota je odhadovand &dstka, za kterou by mély byt aktivum a/nebo zdvazek sménény k
datu ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim vi transakci uskutecnéné v souladu
s principem trZniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informované,
uvdZlivé a nikoliv v tisni.”

Definice trini hodnoty musi byt aplikovana v souladu s nasledujicim koncep&nim rdmcem:

I. ,Odhadnutou &dstkou” se rozumi cena vyjadiena v penézich splatnd za aktivum v trini
transakci uskuteén&né vsouladu s principem triniho odstupu. Trini hodnota je
nejpravdépodobnéjii cena pfiméfené dosaZitelnd na trhu kdatu ocenéni v souladu
s definici trznfl hodnoty. Jedna se o nejlepsi cenu pfiméfené dosaZitelnou prodavajicim a
nejvyhodnéjsi cenu pfiméfené dosaZitelnou kupujicim.

. ,Tim, Ze aktivum nebo zdvazek by mély byt sménény, se rozumi skutecnost, ze hodnota
aktiva nebo zavazku je odhadovand &astka, nikoli pfedem uréend ¢astka nebo skutecna
prodejni cena.”

Il. Slovy ,k datu ocenéni” je vyjadien poZadavek €asové zavislé hodnoty k danému datu.

IV. ,Ochotnym kupujicim® se rozumi kupuijici, ktery je ke koupi motivovan, ale nikoliv nucen.
Tento kupujici neni ani pFili$ dychtivi, ani rozhodnuty koupit za kaZzdou cenu.

V. ,Ochotny proddvajici neni ani pfili§ dychtivy prodavajici, ani prodavajici z donuceni, ktery
je pfipraven prodat za kazdou cenu, ani prodavajici pfipraveny potkat si na cenu, kterd neni
na souéasném trhu povaZovana za pfiméfenou.

VI. , Transakce uskuteénénd v souladu s principem triniho odstupu” je transakce mezi
stranami, které mezi sebou nemaji konkrétni nebo zvlastni vztah, napf. vztah mateiské a
dcefiné spoleénosti nebo pronajimatele a ndjemce, ktery mlze vést k cenové urovni
netypické pro dany trh nebo zvy$ené cenové Grovni.

VII. Slovy ,po ndleZitém marketingu” se rozumi, Ze aktivum bylo vystaveno na trhu
nejvhodnéjsim zplsobem, aby se dispozice s nim uskutecnila za nejlepsi cenu pfiméfené
dosaZitelnou v souladu s definici trzni hodnoty.

VIIl.Formulace ,kdy kaZdd ze stran jednala informované, uvazlivé” pfedpoklada, Ze jak ochotny
kupuijici, tak ochotny prodavajici jsou pfiméfené informovéni o povaze a charakteristikdch
aktiva, o skuteénych a potenciondlnich zpisobech jeho vyuZiti a o stavu trhu k datu ocenéni.

IX. Vyjadfeni,a nikoli v tisni“ znamend, Ze obé strany jsou motivovany transakci provést, ale
73dna z nich neni k jejimu dokonéeni tlatena nebo nendleZité nucena.

s v

Trini hodnota aktiva odrdzi jeho nejvyssi a nejlepsi vyuiiti (viz IVS 102 Standardy hodnoty,
Dodatek A90). Nejvyssi a nejlepsi vyuZiti je takové vyutZiti, z hlediska uéastnika, které by u aktiva
pFineslo nejvyssi hodnotu. Nevyssi a nejlepsi vyuZiti musi byt fyzicky mozné (pokud je to na misté),

finanéné provediteiné, pravné pfipustné a vést k nejvyssi hodnoté.
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4.1.2 Metodologie ocenéni

Pro Géel poutiti znaleckého posudku podle poZadavku Zadavatele piné vyhovuje vycisleni ceny
obvyklé.

Vyhl4ska €. 441/2013 Sb. feéi uréeni obvyklé ceny a trini hodnotyv § 1a,v§& 1ba § lc.

§ 1a - Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykld cena se urluje porovhanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych
pfedmétd ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se
nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho a
kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér dajt do souboru pro porovndni s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych pfedméti
na zékladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu ddajd z vybraného souboru obdobnych pfedmétl ocenéni s udaji o
ocefiovaném pfedmétu ocenéni,

¢) uréeni zakladni jednotky pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vy3i ceny, urfeni
rozdilti parametr( mezi ocefiovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) dpravu sjednanych cen v navaznosti na odli$nost obdobnych pfedmétil ocenéni od pfedméti
ocefiovanych jejich korekci, pficemz odchylka zpsobend korekci musi byt Fadné oddvodnéna,

e) vybér, odlivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdtivodnéného ptipadného vyloudeni odlehlych udaji a

f) uréeni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.
(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovani musi byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

(4) NemoZnost uréeni obvyklé ceny podle odstavch 1 a 2 je nutné dolofit, zejména uvést
postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedmétl ocenéni provedeny, a jejich
vysledky.

§ 1b - Uréeni trzni hodnoty

(1) Trini hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se uréuje zpravidla na
zékladé vybéru z vice zplsobli ocefiovéni, a to zejména zplsobu porovndvaciho, vynosového nebo
nakladového. PFi uréeni trini hodnoty predmétu ocenéni se zohledriuji trini rizika a pfedpokladany
vyvoj ha diléim ¢ mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pi uréeni trini hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluZeb, se pfihliZi k moZnosti jeho
nejvy$iho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosaZitelné, pravné pfipustné
a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouZité pro uréeni trini hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovani, véetné poutzitf jednotlivych zpGisobl ocefiovani, musi byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.
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(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trini hodnoty se urcii cena zjisténa.

(2) Odstavec 1 se nepouZije v pfipadé ocenéni pfedmétu zajisténi pro ucely souvisejici s
&innosti banky, zahraniéni banky nebo spofitelniho a tvérniho druistva.
IVS 103 Oceriovaci pfistupy

IVS 103 Ocefiovaci pfistupy vyZaduje, aby ocefiovatel posoudil a zvolil nejrelevantnéjdi a
nejvhodndjsi ocefiovaci pfistupy pro ocenéni daného aktiva a/nebo zdvazku na zdkladé
zamysleného (zamyslenych) uziti.

Hlavnimi ocefiovacimi pfistupy jsou tfi dale popsané a definované pfistupy:

Trini pfistup
L,V trinim pfistupu se indikace hodnoty ziskava porovnanim aktiva a/nebo zavazku se shodnym

nebo srovnatelnym (tj. podobnym) aktivem a/nebo zavazkem, pro néz jsou k dispozici cenové
informace.

V trinim piistupu by se mély vidy vzit do tvahy objem obchodl, Cetnost obchodl, rozsah
pozorovanych cen a blizkost k datu ocenéni. Trini pfistup by mél byt aplikovan a méla by mu byt
pfizndna vyznamna vaha za nasledujicich okolnosti:

a) oceriované aktivum bylo neddvno proddno v transakci vhodné ke zohlednéni v ramci daného
standardu hodnoty,

b) ocefiované aktivum nebo podstatné podobnd aktiva jsou vefejné obchodovana, a/nebo

¢) existuji ¢asté a/nebo nedavné pozorovatelné transakce s podstatné podobnymi aktivy.”

Vynosovy pristup
Ve vynosovém pfistupu se indikace hodnoty ziskavd pfevedenim projektovanych penéZnich tokd

na jedinou sou¢asnou hodnotu. Hodnota aktiva se v rdmci vynosového pfistupu urluje pomoci
hodnoty vynos(, penéznich tokl nebo Uspor nakladd generovanych aktivem.

Vynosovy pistup by mél byt aplikovdn a mé&la by mu byt pfizndna vyznamna véha za nasledujicich
okolnosti:

a) schopnost aktiva generovat vynosy je z hlediska u¢astnikt kritickym prvkem ovlivfiujicim jeho
hodnotu, a/nebo

b) u ocefiovaného aktiva jsou k dispozici pfiméfené projekce vy$e a na¢asovani budoucich vynosi,

or w2z

ale neexistuji Zadna relevantni a spolehliva srovnatelna trzni aktiva.”

Nékladovy pfistup

.,V nakladovém pfistupu se indikace hodnoty ziskava na zékladé ekonomického principu, Ze kupujici
nezaplati za aktivum vice, neZ kolik d&laji naklady na pofizeni aktiva se stejhou uZiteénosti, at jeho
koupi, nebo jeho zhotovenim, jestliZe tu nepUsobi faktory nevhodného ¢asu, komplikaci, rizika nebo
jiné. V tomto pfistupu se indikace hodnoty ziskava tak, Ze se vypocitaji naklady nahrazeni nebo
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reprodukce aktiva a provedou se odefty za viechny relevantni formy znehodnoceni.

Nakladovy pfistup by mél byt aplikovan a méla by mu byt pfiznana vyznamnd véha za nésleduijicich
okolnosti:

a) Géastnici by byli schopni nové vytvofit aktivum s uZiteCnosti v podstaté stejnou, jako ma
oceriované aktivum, bez regulatornich nebo pravnich omezeni, a toto aktivum by mohlo byt nové
vytvofeno dostateéné rychle, takie by tcastnik nebyl ochoten zaplatit vyznamnou prémii za
moZnost vyuZit ocefiované aktivum ihned,

b) aktivum pfimo nevytvafi vynosy a jedinetnd povaha aktiva znemoiriuje poufiti vynosového
pFistupu nebo triniho pfistupu.

c) pouzivany standard hodnoty v zékladu vychazi z nakladd nahrazeni, a/nebo

d) aktivum bylo nedavno vytvoieno nebo vydano a prodano téastnikdim trhu, takZe existuje vysoka
mira spolehlivosti pfedpokladll pouZivanych v nakladovém pfistupu.”

Oceiiovaci pfistupy a metody podle dalsi literatury
Porovndavaci metoda (pfistup)

Porovnavaci metoda vychdzi ze skuteénych, resp. prodejnich cen realizovanych na trhu
nemovitosti. Tato metoda spotivé ve srovnani vétsiho poftu obdobnych nemovitosti, resp. jejich
realizovanych cen. Obdobnosti nemovitosti je tfeba chapat zejména jejich podobnost z hlediska
hlavnich hodnototvornych faktord, jakymi jsou typ nemovitosti, poloha, velikost apod. DlleZity
faktor pfedstavuje také €asova blizkost realizace pouZitych cen k datu ocenéni.”

Uréeni trzni hodnoty majetku porovnévacim zplsobem je pfistupem prioritnim a je v praxi pouZivan
ve vétiiné piipadu, respektive jeho vysledklim je obvykle pfikladan nejvétsi indikacni vyznam.
Porovnavaci zpUsob nebo té srovnavaci & komparativni, vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Ocenéni provadime
porovnanim na zakladé fady hledisek, jako druhu a Gcelu véci, technickych parametr(, materialu,
kvality provedeni, technického stavu, obce, kde se nemovita véc nachazi, umisténi v obci, velikosti,
vyuzitelnosti, pFislusenstvi, moZnosti roziifeni, atd. Je tedy tfeba pfi porovnani brat v Gvahu, nakolik
jsou porovnévané nemovitosti podobné, jejich odlisnosti pak vyjadFit v cené. Pro posouzeni vlivu
jedné vlastnosti nemovité véci na rozdil v cené oproti jiné obdobné nemovité véci se urcuje
koeficient odlidnosti. Mezi zakladni metody ocenéni porovnavacim zplsobem patfi metoda
pfimého a nepfimého porovnani. V nasem pfipadé jsme pfistoupili k uplatnéni metody pfimého
porovnani podle Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci ll.
doplnéné vydani 2021, ISBN 978-80-7623-066-8, 7. Porovnavaci (komparativni) metody.

Obvykld cena je pak specifickou odnoZzi trini hodnoty vyplyvajici zasadné z realizovanych
obchodnich pfipadi

Ocenéni pfedmétného majetku bude provedeno cenou obvyklou a cenou zjisténou podle
zakona €. 151/1997 Sb. a dle jeho provadéci vyhlasky ¢. 441/2013 Sh.

Ocenéni nemovitych véci -22-



L

‘;_; Prozskd

znateckd konceldr

s ot Y
gl T

4.1.3 Popis postupu pfi analyze dat a analyza dat pro ur€eni ceny obvyk|é

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zakona €. 151/1997 Sb. se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pti prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny
okolnosti, které maiji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérd prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvladstni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméjf napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich
&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvladtni hodnota
priklddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje
hodnotu majetku nebo sluZby a uréf se ze sjednanych cen porovnanim.

Dle vy$e uvedené definice je ocen&ni nemovité véci provedeno porovndvacim zplsobem, a to k
datu ocendni. Jedna se o metodicky postup, ktery je pro tyto potieby jediny moiny ve vztahu
k zdkonu o ocefovani majetku. Zpracovatel nalezl nékolik etalont k porovnani skutecné
realizovanych prodejii pozemk( v daném misté a Case, které vzajemné porovnal a zohlednil jejich
rozdil v cené koeficienty odlisnosti.

Vzhledem k druhu nemovité véci byla uréena zakladni jednotka 1 m? vyméry pozemku. Pro
porovnani byly vybrany parametry, které maji vyznamny viiv na cenu nemovité véci. Vysledkem
srovndvaci analyzy byly uréeny rozdily dat mezi parametry ocefiované nemovité véci a
srovnatelnych nemovitych véci.

Vzhledem k tomu, Ze ocefiujeme pozemek v ramci technické infrastruktury a s ohledem k tomu, Ze
porovnavame realizované prodeje pievainé z let 2023 aZ 2025, zvolili jsme na zékladé provedené
analyzy trhu jako primé&rnou vysi meziro¢niho ndrlstu 6 % (K1).

Uprava ostatnimi koeficienty (K2-K7) vychazi z logiky Upravy jednotkové ceny dle kapitoly 3.2
pritemi plati, Ze je-li v daném kritériu (koeficientu) srovnatelnd nemovitost cenové lepsi neZ
ocefiovand nemovitost, je koeficient srovnatelné nemovitosti mensi nei 1. Je-li srovnatelnd
nemovitost cenové horsi, je koeficient srovnatelné nemovitosti vétsi nez 1.
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Tabulka 3 Popis a analyza dat — porovnavaci hodnota
Srovndvaci pfipad 1

Katastralni Gzemi Novy Ji€in — Dolni Pfedmeésti, obec Novy Ji¢in
Umisténi: p.€. st. 1316

Datum transakce: 9.10.2024

Typ transakce: Realizovany prode;j

Cena transakce: 90 000 K¢

Pocet mérnych jednotek {(m2) |46 m?

Cislo fizeni: V-6925/2024-804

Jednotkova cena transakce: 1957 Ké/m?

Korekce

K1 zména v éase 17 mésicl 1,09
Jednotkové hodnota po Upravé v ¢ase 2 133 Ké/m?
K2 investi¢ni pfipravenost bez vlivu 1,00

K3 lokalita, umisténi bez vlivu 1,00

K4 dopravni obsluznost bez vlivu 1,00

K5 zdroj bez vlivu 1,00

K6 Gvaha zpracovatele bez vlivu 1,00

K7 Gprava ve vztahu k velikosti | vétsi 1,05
Jednotkova upravena cena

Celkova Uprava 1,05
Upravend jednotkovd cena 2 240 K&/m?

Pozemek pod trafostanici

Ocenéni nemovitych véci -24-
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Srovnavaci pfipad 2

Katastralni Gzemf

Novy Ji&in — Dolni PFedmaésti

Umisténi:

p.£. 620/7, p.C. st. 2163

Datum transakce:

16.12.2025

Typ transakce: Realizovany prode;j
Cena transakce: 41 760 K¢
Polet mérnych jednotek (m2) |24 m?

Cislo Fizeni: V-8837/2025-804

Jednotkova cena transakce: 1 740 Ké/m?

Korekce

K1zména v &ase 3 mésice 1,02
Jednotkova hodnota po Upravé v ¢ase 1775 K&/m?
K2 investiéni pfipravenost bez vlivu 1,00

K3 lokalita, umisténi bez vlivu 1,00

K4 dopravni obsluznost bez vlivu 1,00

K5 zdroj bez vlivu 1,00

K6 Uvaha zpracovatele bez vlivu 1,00

K7 aprava ve vztahu k velikosti | mirné vétsi 1,03
Jednotkova upravena cena

Celkova uprava 0,86
Upravena jednotkové cena 1828 K&/m?

Ocenéni nemovitych véci

Pozemek pod trafostanici
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Srovnavaci pFipad 3

Katastralni tzemi

Jistebnik, obec Jistebnik

Umisténi:

p.&.389/1

Datum transakce:

7.2.2023

Typ transakce:

Zrealizovany prodej

Cena transakce:

6 520 K¢

Pocet mérnych jednotek {m2}

6 m?

Cislo fizeni:

V-347/2023-804

Jednotkova cena transakce: 1087

Korekce

K1 zména v {ase I 37 mésicl 1,19
Jednotkové hodnota po Upravé v ¢ase 1294 K&/m?
K2 investiéni pfipravenost bez vlivu 1,00

K3 lokalita, umisténi horsi 1,15

K4 dopravni obsluZznost bez vlivu 1,00

KS zdroj bez vlivu 1,00

K6 tivaha zpracovatele bez vlivu 1,00

K7 Gprava ve vztahu k velikosti | mirné mensi 0,97
Jednotkova upravena cena

Celkova aprava 1,12
Upravend jednotkova cena 1 449 K&/m?

Ocenéni nemovitych véci

Pozemek pod trafostanici
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Srovnavaci pfipad 4

Katastralni uzemi

Bruzovice, obec Bruzovice

Umisténi:

p.¢. 761/7, p.€. St. 635

Datum transakce:

12.11.2024

Typ transakcee: Realizovany prode;j
Cena transakce: 10 100 K&
Potet mérnych jednotek (m2} |13 m?

Cislo Fizeni:

V-8027/2024-802

Jednotkova cena transakce: 777

Korekce

K1 zména v €ase ‘ 16 mésicl 1,08
Jednotkova hodnota po Upravé v éase 840 K&/m?
K2 investitni pfipravenost bez viivu 1,00

K3 lokalita, umisténi horsi 1,25
K4 dopravni obsluznost bez viivu 1,00

K5 zdroj bez vlivu 1,00

K6 tvaha zpracovatele bez vlivu 1,00
K7 Gprava ve vztahu k velikosti | bez vlivu 1,00
Jednotkova upravena cena

Celkova Uprava 1,25
Upravena jednotkova cena 1 050 K&/m?

Pozemek pod trafostanici
: T

Ocenéni nemovitych véci
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Srovndvaci pfipad 5

Katastralni Gzemi

Pfibor, obec Pribor

Umisténi:

p.¢. 1210/2

Datum transakce:

12.6.2025

Typ transakce: Realizovany prodej
Cena transakce: 26 220 K¢
Potet mérnych jednotek {(m2) |16 m?

Cislo fizeni:

V-3655/2025-804

Jednotkové cena transakce: 1639

Korekce

K1 zména v ¢ase 9 mésicl 1,05
Jednotkovd hodnota po Upravé v Case 1721 K&/m?
K2 investiéni pfipravenost bez vlivu 1,00
K3 lokalita, umisténi mirné horsi 1,05
K4 dopravni obsluZnost bez vlivu 1,00
K5 zdroj bez vlivu 1,00
K6 Gvaha zpracovatele bez vlivu 1,00
K7 Gprava ve vztahu k velikosti | bez vlivu 1,00
Jednotkova upravena cena

Celkova uprava 1,05

Upravena jednotkova cena

1807 K&/m?

Ocenéni nemovitych véci
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4.1.4 Popis postupu pfi analyze dat a analyza dat pro urceni ceny zjiténé
Ukolem Zpracovatele je dale stanovit ve smyslu vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., § 1c cenu zjidténou.

§ 2 zékona €. 151/1997 Sb., odst. 7 zni: ,Cena uréend podle tohoto zékona jinak neZ obvykla cena,
mimofadna cena nebo trini hodnota, je cena zjisténa.”

Na zakladé vy$e uvedeného byla cena zji§téna stanovena podle jednotlivych pfisludnych paragraft
ocetiovaciho predpisu.

Oceriovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona €. 151/1997 Sb. a vyhlasky &. 441/2013 Sb., ve znéni Ucinném
k Rozhodnému datu ocenéni.

LV: 10001

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Novy Ji¢in

Obec: Nowvy Jigin

Katastralni uzemi: Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti
Pocet obyvatel: 23 005

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 525,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

0Ox

Nazev znaku Pi
1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Il 0,00

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua | -0,03
stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi [l 0,00

4., Vliv prévnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva ] 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a It 1,00

viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastrélni Gzemi
lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo ] 1,10
Brnem nebo katastralni Gzemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy €. 2
{kromé Prahy a Brna)

9. Ob&anské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni (penéZni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu lk=Ps*P;*Ps*Ps*(1+ S P)=1,120
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu lr=Pg*P;*Pg*Ps*(1+ S P;)=0,970
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i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a Géel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 0,60
2. Pievaiujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. Moznost hapojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek Ize napojit na I 0,00

véechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci l 0,00
5. Parkovaci mo#nosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné komunikaci Il 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Poloha Il 0,00

bez vlivu na komeréni vyuZiti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivli Il 0,00

7
Index polohy Ib=P.*(1+ S P;)=0,600
i=2

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou £.1 pfilohy
€. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp =k * 1, = 0,672

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * 1, = 0,582
1. Pozemek p.£€. st. 2106 a p.€. 337/28

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,970
Index polohy pozemku Iy = 0,600

Index omezujicich vlivii pozemku

Ndézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti il 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1] 0,00
4, Chrané&na Gzemi a ochrannd pdsma: Ochranné pasmo - Ochranné pasmo Il -0,03
trafostanice, chranéné loZiskové uzemi.
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivQ Il 0,00
6
Index omezujicich vlivd lo=1+ S P;=0,970
i=1

Celkovy index 1 = I+ * 1o * I, = 0,970 * 0,970 * 0,600 = 0,565

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nddvofii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
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Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil

veix Zakl. cena Upr. cena
Zatridéni [K&/m?] Index  Koef. [pKE m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§4 odst. 1 2525, 0,565 1426,62
Typ NAzey Parcelni  Vyméra Jedn.cena Cena
Cislo [m3] [K&/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 2106 7 1426,62 9 986,34
nadvofi
§4 odst. 1 ostatni plocha - jina 337/28 6 1426,62 8 559,72
plocha
Stavebni pozemky - celkem 13 18 546,06
Pozemek p.&. st. 2106 a p.¢. 337/28 - cena zjiSténa celkem = 18 546,06 K&

4.2 Vysledky analyzy dat

4.2.1 Vysledky analyzy dat pro uréeni ceny obvyklé

Tabulka 4 Uréeni jednotkové obvyklé ceny

Vypoéet jednotkové ceny obvyklé
Srovndvaci pFipad ¢. 1 2 240 K&/m?
Srovnavaci ptipad ¢. 2 1828 K&/m?
Srovnavaci pfipad ¢. 3 1449 K&/m?
Srovnavaci pfipad €. 4 1 050 K&/m?
Srovnavaci pfipad &. 5 1 807 K&/m?
Priimérna jednotkové cena: 1675 Ké/m?
1. Kvartit 1 250 K&/m?
2. Kvartil (Medién) 1 807 K&/m?
3. Kvartil 2 034 Ké/m?
PouZita jednotkové cena obvykla: 1807 Ké/m?

Jednotkova cena obvykld pfedmétu ocenéni je vtomto pfipadé zvolena ve vysi medianu ze
zjisténych upravenych jednotkovych cen zjisténych srovnavacich etalond, kde median je hodnota,
jez déli Fadu vzestupné sefazenych vysledkl na dvé stejné pocetné poloviny. Plati, Ze nejméné 50
% hodnot je mengich nebo rovnych a nejméné 50 % hodnot je vétsich nebo rovnych medidnu.
Median je tedy kvantil rozdélujici statisticky soubor na dvé stejné pocetné mnoZiny. Zakladni
vyhodou medianu a obecné kvantild jako statistického ukazatele je fakt, Ze neni ovlivnén
extrémnimi hodnotami. Proto se €asto pouZiva v pfipadé Sikmych rozdéleni, u kterych aritmeticky
primér dévé obvykle nevhodné vysledky. Vzhledem k charakteru zjistovanych cen je jeho pouZiti
pfi stanoveni porovnavaci hodnoty nemovitosti zpravidla vhodnéjsi, neZ prosty aritmeticky prameér.

Tabulka 5 Uréeni obvyklé ceny
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Vysledna cena obvykla
Plocha pozemku 13 m?
Jednotkova cena obvykla 1807 K&/m?
Celkem 23 491 K¢
Celkem cena obvykld majetku po ramcovém zaokrouhleni: 23 490 K¢

Zavér Easti ocenéni:
Vysledn cena obvykld pozemku p.&. st. 2106 a pozemku p.E. 337/28 uréend porovnavacim
zplisobem s realizovanymi obchodnimi pfipady €ini po ramcovém zaokrouhleni: 23.490,- K&

v ’

4.2.2 Vysledky analyzy dat pro uréeni ceny zjisténé

1. Ocenéni pozemku p.&. st. 2106 a pozemku p.¢. 337/28 18 546,06 K¢
Zjisténa cena - celkem: 18 546,06 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 18 550,- K¢

Zavér &asti ocenéni:
Vyslednd cena zjisténa pozemku p.&. st. 2106 a pozemku p.c. 337/28 uréend podle oceriovaciho
predpisu &ini po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.: 18.550,- K¢
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5 ODUVODNENI
5.1 Interpretace vysledkl analyzy

5.1.1 Pro uréeni ceny obvyklé

Vybér srovnatelnych nemovitych véci byl proveden na zakladé uréenych kritérii.

Znaleckym posudkem je provedeno urgeni ceny obvyklé dle § 2, odst. 2, zdkona €. 151/1997 Sb. a
to v souladu s jedinym moZnym postupem, tedy porovndvaci metodou na zakladé sjednanych
(realizovanych) cen obdobnych pfedmé&tl ocenéni, s provedenim dilCich Gprav z dlvodu odlisnosti
podle vyie uvedenych parametrd véetné jejich zdivodnéni (§ 1a, odst. 2, pismeno d) cenového
predpisu).

5.1.2 Pro urceni ceny zjisténé

Cena zjisténa byla uréena zékona &. 151/1997 Sb. a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

5.1.3 Vysledky analyzy

Vlastnim ocenénim dogel Zpracovatel k témto odhadnutym ¢astkdm:

- cena zjisténa podle § 2, odst. 7, zdkona &. 151/1997 Sh. 18.550,- K&
- cena obvykla podle § 2, odst. 2, zdkona €. 151/1997 Sb. 23.490,- K¢

Vysledné ¢astky z obou metodickych postupl doznavaji rozdilu, coZ Ize odvodnit faktem, Ze se
jedna o pomérné béznou zleZitost, kdy cena zjisténa byla v minulosti koncipovana pfedevsim pro
potieby vyméieni dané z nabyti nemovitych vécl a svymi konstantami nemGZe plné zohlednit
veskeré faktory trhu s nemovitym majetkem.

5.2 Kontrola postupu

Kontrola postupu Zpracovatele je provedena podle § 57 Vyhlasky Ministerstva spravedinosti .
503/2020 Sb., o vykonu znalecké &innosti, kontrolou postupu podle § 52 pism. a) aZ e) této Vyhlasky.

a) Zdroje dat: Zdrojem dat bylo mistni 3etieni, vefejné pfistupné databaze, ocefiovaci
predpisy a daléi udaje o PFedmétné nemovité véci a srovndvacich pFipadech uvedené
v kapitole Vyéet podkladu.

b) Sbér a tvorba dat: Data z vefejnych zdroji uvedené v kapitole Vycet podkladii byla ziskana
délkovym pfistupem v prib&hu zpracovani znaleckého posudku. Podklady od Zadavatele
byly predany osobné & elektronicky. Vlastni data znalce byla vytvofena pfi mistnim Setfeni
a dale v prabé&hu zpracovani znaleckého posudku.

¢) Zpracovani dat: Ziskana data byla podrobena validaci a tfidéni. Zpracovatel vyloucil data
nevérohodnd, duplicitni nebo extrémni. Zpracovani dat odpovida potfebdm analyzy a
vychézi zocefiovacich ptedpist. Data jednotlivych nemovitych véci byla tabelarné
zpracovand. Pro zpracovani dat a vypotty bylo vyuZito programové vybaveni MS Word a
Excel a NemExpress v aktudlni verzi.

d) Analyza dat: Na zpracovany soubor dat byly aplikovany oceriovaci metody uvedeneé v Gvodu
kapitoly Posudek. V rdmci analyzy (vypo¢tu) doslo k objektivizaci dat pomoci korekénich
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koeficientd, jejich? vy3e je odlvodnéna pfimo u jednotlivych vypoctl, pfipadné danych
ocenovaci vyhlaskou.

e) Interpretace vysledka: Vysledna hodnota zjiSténa matematickou analyzou byla podrobena
zavéreénému odbornému posouzeni (syntéze). Znalec vyhodnotil, zda vypoctena hodnota
odpovidé aktudlnf situaci na trhu v daném misté a ¢ase a zda neni ovlivhéna specifiky, ktera
nelze postihnout vypoétovym algoritmem. Zavéry interpretace jsou uvedeny v kapitole

Odtivodnéni.
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6 ZAVER
6.1 Citace zadané odborné otazky

Znaleckym akolem je:

Urtete k rozhodnému datu cenu obvyklou podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o
zméné nékterych zdkond (zdkon o ocefiovani majetku), ve znéni pozdéjsich pfedpist, pozemki p.c.
st. 2106 v druhu zastavénd plocha a nadvofi o vyméfe 7 m?, pozemku p.¢. 337/28 v druhu ostatni
plocha, zplisob vyufita jina plocha o vymé&fe 6 m?, které vzniknou oddélenim z pozemku p.¢. 337/24
podle geometrického planu & 1735-1445/2021 ze dne 10.2.2022, pozemek p.C. 337/24 evidovan

na LV 10001 pro k.G. Novy Ji¢in — Dolni Pfedmeésti, obec Novy Jicin.

6.2 Zavérecny vyrok
Cenu obvyklou Pfedmétné nemovité véci uréujeme k Rozhodnému datu ve vy3i

23.490,- K¢

(slovy: dvacet t¥i tisice étyfi sta devadesat korun ceskych)

6.3 Podminky spravnosti zavéru

Vyslednd &astka z ocenéni cenou zjisténou ma ve vztahu charakteristiky metodického postupu
predpokladanou platnost po dobu roku 2026, nejdéle viak do pfipadné novelizace ocefiovacich
piepist & zm&nam v moZnostech zatfidéni pfedmétu ocenéni. S cenou obvyklou pak Ize teoreticky
uvaZovat pfi stabilité realitniho trhu v Fadu cca aZ t¥i kalendafnich mésicl. Vysledna obvykla cena
pak predpoklada, Ze predmétny pozemek je prost ekologickych zatéZi &i jinych vad, které nejsou
vizualné &i z poskytnutych podkladd patrné.

V rdmci pouzitych srovnavacich pfipada sjednanych cen pro porovnani jsme z kupnich smluv pouZili
ceny, které necbsahuji daf z pfidané hodnoty nebo ceny, na které se darl z pfidané hodnoty
nevztahuje. Vysledna cena obvykl4 ve znaleckém posudku neobsahuje dafi z pfidané hodnoty. O
tom, zda jde o kone&nou cenu, rozhoduji podminky transakce, pro ktery je tento znalecky posudek
pouZit.

Nakléddni s obsahem znaleckého posudku a znaleckym posudkem jako celkem se Fidi zékonem Cc.
121/2000 Sb., o prdvu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych
z6konti (autorsky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd; jeho obsah ani jeho jednotlivé Cdsti nesmi
byt reprodukovdny, uklédény do vyhleddvaciho systému Ci pfevddény do jakékoli formy pro
pouZivani v zobrazovacich zafizenich a pFistrojich za ucelem kopirovéni, zaznamendni nebo k jinym
ucelim bez predchoziho pisemného souhlasu podepsaného Zpracovatelem.
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7 PRILOHY

pocet stran A4 v priloze:

1. Vypis z katastru nemovitosti 2
2. Objednavka Zadavatele 3
3. Fotodokumentace 1
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P¥iloha €. 1 - Vypis z katastru nemovitosti

vYP1S Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.04.2026 18:15:02

Okres: C20804 Wovy Jidin Obec: 599191 Novy Jidin
Kat,uzemi: 707465 Novy Ji&in-Dolni List vlastnictvi: 10001
Pfedmisti

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou iselnych faddéch (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické pravo
Mésto Novy Jidin, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy Ji&in 00298212

CASTECNY VYPIS

B Nemovitesti

Pozemky
Parcela Vimérafm?2] Druh pozemku Eptisob wyuiti Zriisob ochrany
337/24 1990 ostatni plecha neplodna pada chranéna lofiskova
tizemi
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Ber gipisn
C Vécna prava zatézujici nemovitosti v £asti B véetné souvisejicich udajll - Besz zdpisu
D Pecznamky a dal3i obdobné udaje - Barx zapisu

Plomby a upczornéni
fislo Fizeni Vztah k

o Upozornéni na vyzvu zapsanou v raznamu pro dalﬁiviixeni

2DR~172/2022-804 Parcela: 337/24
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Vznik prava ze ziakona zakon &. 172/1991 Niavrh na zapis ze dne 7.3.1994,§ 1.

POLVZ:89/1994 £~200089/1994~804
Pro: Mésto Novy Jidin, Mamarykovo ndm. 1/1, 74101 Novy Jidin RC/TEO: 00298212
o Vznik pridva ze zidkona zaken &. 172/1991 MNavrh na gapis ze dne 25.4.15996 , § 1.
POLVZ:258/1996 £-200258/1996-804
Pro: Mésto Novy Jidin, Masarykove nam. 1/i, 74101 Novy Jidin RC/ICO: 00298212
@ Kupni smleuva V1l 1255/2001 ze dne 18.4.2001, priavni G&8inky vkladu ke dni 18.4.2001.
POLVZ:143/2001 2~200143/2001~804
Pro: Mésto Novy Jidin, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Kovy Jiéin RC-IC0: 00298212
T Vztah bonitcvanych pudné ekologickych jednotek (BFEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemavitozoi ;_‘s_au v Gzemnim chvodu, ve ktersn vikondvd stdrni sAc_w:éVu_.izé_test:g nemovitesti °R
¥atastralmi ufad pre Moravskosiszaxy kraj, Katastralnz pracovidté Novy Jikan, kad: BUM.
strana .
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.04.2026 15:15:02

Ckres: 20804 Nov{ Jié&in Obac: 599191 Kovy Jigin
Kat.nzemi: 707465 Novy Jiéin-Dolni List vlastnictvi: 10001
Pfedmésti

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadich (S5t. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonidva stdrni sprdvne katastro nemovitesti €R:
Katastrdlni tfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrilni pracovifité Novy Jiéin, kod: BO4.

Vyhotovil:
Cesky 1fad zeméméficky a katastralni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pfistupem

Vyhotoveno: 0l1.04.2026 18:32:49

Podpis, razitko: Rizeni PU: .......

poudeni: Odaje katastru lze uzit pouze k ufeldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralnihe zdkcna.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek cbecného nafizeni
o ochrané ocscbnich tdajii. Pedrobnosti viz htips://cuzk.gov.cz/.

NemevizosTi jsou v lramalm
Katastriln: wurad pre Mo

Fvod:, Ve KIErEm VykoNavé &TAtai SPravi katastre REmOVIiSsti CR
raveuaslezsiy kraj, Katastralsni pracoviitd Novy Jidin, kad: BO4
strana

Pfiloha €. 2 - Objednavka Zadavatele
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V Novém Jiting, dne 16.2.2026
&islo zakazky (stavby): IV-12-8017505
nase znacka:

Objednavats! ZP (Zpracovatel projektové dokumentace):
Ing. s Tt

i
L ws NOVY Jilin
mail: paviikova@pe!mont-nj.cz

JEDNOTNY FORMULAR POZADAVKU NA ZNALECKE SLUZBY

1. identifikace nemovitého majetku:
p.&. st. 2106 v k.4. Novy jiéin-Dolni Pfedmésti — ostatni plocha
p.&. 337/28 v k.4. Novy jiSin-Dolni Pfedmésti — ostatni plocha

2. Uéel znaleckého posudku {pro€ je posudek zpracovavén): - nikup

3. Odborna otizka Zadavatele (znalecky tikol):
Uréeni ceny/hodnoty pfedmétu ocenéni pro Géely jeho nakupu k datu mistniho Setfeni ve stavu ke dni
mistniho Setfen!

4. Rozhodné datum ocendni: datum mistniho Setfeni proveden# znalcem

5. Podoba: elektronicky znalecky posudek.

6. Kontakini osoba pro mistni £etfeni a dopinéni podkladii {uvidat vidy): ing. I P
mail:

7. U vécnych bfemen je moZné bud predloZit geometricky plén, nebo ndkres ve formétu dgn,
dxf, nebo dwg spacifikovany na listu 2, nebo vie podrobnd vypsat do tabulky uvedené na
listu 3 tohoto formuléfe

Termin vyhotoveni posudku je do 4 tydnd po obdrieni vEech potfebnych podkiadd, viemé
dodateéné vyzddanych, co bude potvrzeno akceptaci objednavky;

GCena posudku je stanovena die ceniku uvedeného v Radmcové objednivee

ing.
Nezbytné p#ilohy:

Priloha &. 1 - informace o pozemku
Pfiloha §. 2 - GP &. 1735-1446/2021

Teplicka 87418, 405 02 D&&In | tel.: 800 850 850
a-mail: info@cezdistribuce.cz | www cezdistribuce.cz | IC: 24729035, DIC: CZ247290.
& v cbchodnim rejstiiku vedeném Kraj dem v Ust! nad Labem. sp. zn.

¥

Sidlo spolecnosti: DeEin. DEin IV-Podmokly, T;pﬁdui 874/8, PSC 405 02
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A. k ocenéni pozemkil a staveb:

identifikace ocefiovanych nemovitosti {vystup z CUZK -NahliZeni do katastru nemovitosti),

uzaviené nidjemni smlouvy, pachty, smlouvy o vécnych bfemenech, jiné smiouvy vaznouci na
pozemcich,

diivéjsi znalecké posudky,

projektovou dokumentaci staveb, stavebné& prévni dokumentaci — kolaudaéni rozhodnuti,
rozhodnuti o uZivani, soupis rozsahlejsich rekonstrukci,

dal$i podkiady dokladajicl fakticky a pravni stav nemovitosti,

B. k ocenénl vécnych bfemen:

identifikace ocefiovanych nemovitostf (vystup z CUZK -NahliZen! do katastru nemovitostl),
drivéjs{ znalecké posudky,

geometricky plan vietné vykazu vymér, a pokud neexistuje geometricky plin tak efektronické
nakresy nebo plany ve formatu dgn, dxf, nebo dwg, obsahujici vyméry dotéenych ploch na
pozemcich a Sitku zatiZeni plochy technickou infrastrukturou pfi umlisténi v silnitnim a pomocném
silniénim pozemku,

potvrzeni, Ze se jedna o sitniéni nebo pomocny silniéni pozemek,

navrh smlouvy o zfizen{ vécného bfemene nebo smiouvy o smiouvé budouci o ziizeni vécného
bfemene,

zplisob vedeni technické infrastrukiury (nadzemni, podzemni — v pfipadé pfiného uloZeni do
siiniéniho pozemku uvést zpusob realizace: pfekop/protiak),

napélové hiadiny elektrického vedenl,

dal$i podklady dokladajici fakticky a prévni stav nemovitosti a podrobnosti pténcvanych vécnych
bfemen,

C. v pfipadé kontroly jiZ zpracovanych znaleckych posudka

je potfeba pfileZit (kontrolovany) znalecky posudek vypracovany plvodnim znalcem a puvodni
zadani vietné podkladi.

D. Centk za objednané znalecké sluZby

Teplicka B74/8, 405 02 Dégin | isl.: 800 850 850

a-mail: infocazdistribuce.cz | www.cezdistribuce.cz § IC: 24720035, DIC: €Z247200.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, sp. zn.
Sidlo spoleénosti: Dé&In. Dédin IV -Podmokly, Teplicka 874/8, PSC 405 02
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8 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znaleckd kancelai zapsana vseznamu znalcl vedeném
Ministerstvem spravedlnosti pro obory:

e Ekonomika— Finance a finan&nf fizenf — Posuzovani metodiky uréovéni pfevodnich cen mezi spojenymi
osobami (transferové ceny)

e Ekonomika— Finance a finanéni ffzeni — Posuzovani otdzek v oblasti obchodovani na kapitélovych trzich

e Ekonomika — Finance a finanéni fizeni — Posuzovéni otdzek v oblasti uvérovani a bankovnich obchodi

o Ekonomika - Finance a finanéni Fizeni — Posuzovani spravy investi€nich nastrojl

e Ekonomika — Ocefiovéni cennych papird — Uréovani hodnoty cennych papird a zaknihovanych
cennych papirtl neobchodovanych na kapitalovych trzich

e Ekonomika — Ocefiovani cennych papir — Uréovéni hodnoty cennych papirt a zaknihovanych
cennych papirti obchodovanych na kapitalovych trzich

» Ekonomika — Ocefiovani cennych papiri — Uréovani hodnoty investi¢nich néstroji

e Ekonomika — Ocefiovani lesa, rostlinstva a nerost( — Uréovani hodnoty lesnich pozemki

e Ekonomika — Ocefiovani movitych véci nehmotnych — Urfovani hodnoty pohledavek

e Ekonomika — Ocefiovani movitych véci nehmotnych — Urovani hodnot prav autorskych a prav
souvisejicich s pravem autorskym

e Ekonomika — Ocefiovani movitych véci nehmotnych — Uréovéni hodnoty prav primyslovych

e Ekonomika — Ocefiovani nemovitych véci

e Ekonomika — Ocefiovani obchodnich zavodd

e Ekonomika — Ugetnictvi — Posuzovani souladu vykazovanych tidaja s predmétem tcetnictvi

Znalecky Gkon je zapsan v evidenci posudkti pod pofadovym ¢islem 014142/2026.

Otisk znaleckych peéeti:

Vedouci znalec: Ing. M 1K
Na ¢astech 1 az 5a 7 spolupracoval: Bc.Di ™ Ru

Pfipadna vysvétleni poda: Be.D: R Ing. Mi  Ki

Pti zpracovani znaleckého tikolu nebyl pfibran konzultant.
Odména znale¢ného byla sjednéna smluvné.

Datum a podpis za znaleckou kancelar:

Ing. M al §' ’

Ing. Mi" K Ing.P. -8
znalec v oboru Ekonomika jednatel
odvétvi Ceny a odhady Praiska znalecka kancelaf, s.r.o.

specializace nemovitosti

V Praze dne 2.4.2026
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